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Risk Management

Rapporten skal betragtes som et gjebliksbillede og er baseret pa observationer og informationer, der blev gjort tilgeengelige af kunden i
forbindelse med besigtigelsen. Rapporten hcevder ikke at liste alle risici eller at andre risici ikke findes. Rapporten er udelukkende af vejledende
karakter og kan ikke anvendes til indikation af deekning pa en forsikringspolice. Vurderinger og anbefalinger indebcerer ingen garanti for overensstemmelse med love og

regler og implementering af anbefalinger sker pa kundens eget ansvar.
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Rapportens formal og begraensninger

Denne rapport er udarbejdet i forbindelse med den gennemgang der er foretaget pa forsikringsstedet. Rapporten belyser
risikoforhold baseret pa observationer og informationer tilvejebragt under besigtigelsen. Naevnte risikoforhold er opdelt i
falgende kategorier:

e Klausuler
- Observeret forhold, hvor det vurderes at der skal indsaettes en eller flere klausuler i policen. Konsekvensen af disse
forhold vil fremga af klausulteksten.
o Sikkerhedsforholdsregler
- Observeret forhold der afviger fra sikkerhedsforholdsregler angivet i forsikringsbetingelser. Konsekvensen af disse
fravigelser fremgar af forsikringsbetingelserne.
o Skadesforebyggende tiltag
- Observeret forhold med anbefaling om skadesforebyggende tiltag. Disse forhold er alene anbefalinger og vil derfor
hverken fremga af forsikringsbetingelserne eller policen.

Rapporten skal betragtes som det gjebliksbillede, der var geeldende pa besigtigelsestidspunktet. Rapporten haevder ikke at liste
alle risici eller at andre risici ikke findes.

Orienterende tilbagemelding til kunden efter gennemgangen

Tak for gennemgangen af forsikringsstedet, det kan hertil oplyses at forsikringsstedets generelle risikoprofil er acceptabel. Der er
dog angivet forhold i naervaerende rapport, som kraever szerlig opmaerksomhed og handling.

Som aftalt pd gennemgangen, har jeg vedhaeftet diverse faktablade med skadesforebyggende tiltag. Vi talte om, at | bgr veere
opmeaerksomme pa branddgre som ikke er funktionelle. Veaer derudover opmaerksom pa brandsikring af loft i keelder, herunder
rgrgennemfgringer.

De skadesforebyggende tiltag jeg har indsat, kan falges for at minimere risikoen for skader i bygningerne. | denne sammenhaeng
vil jeg fremhaeve laekagesikring som kan forhindre evt. stgrre udstremninger ved rgrskader.

Classified: General Business
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KLAUSUL, indsaettes i policen

KLAUSUL

BRANDD@RE, PORTE OG LEMME:

OBSERVATION

Der er observeret branddare der ikke lukker teet og er i dbenstilling.

RISIKO

Defekte eller dbne branddgre er ofte arsag til at en brand udvikler sig fra en
mindre skade til en katastrofe.

Selv en mindre brand kan give omfattende brand og sodskader hvis branddgre
og porte ikke er lukket. [SE FAKTABLAD

KLAUSULTEKST (INDSZATTES | POLICEN)

KLAUSUL, BRANDD@RE, PORTE OG LEMME

Det er en betingelse, at branddgre/porte er funktionsdygtige og at
selvlukkemekanismen kun ma kunne saettes ud af funktion, eller fastholdes i
aben stilling, hvis de er udstyret med et ABDL-anleeg (automatisk
branddgrlukningsanlaeg).

Branddare, brandporte og flugtvejsdgre skal testes minimum en gang hvert
kvartal, pa falgende méade.

e Dgrene og portenes haengsler, ophangningssystem og lasefunktion
renggres og eventuelt smares.

e Branddgre og brandportes selvlukkemekanisme kontrolleres og
eventuelt justeres. Kontrollen udfgres ved, at dgren fra henholdsvis
fuld aben stilling og en 30 cm aben stilling slippes og af sig selv lukker
helt i, s& ldseanordning gar i indgreb og fastholder dgren/porten.

KONSEKVENS VED UOPFYLDT KRAV

Kan forsikringstageren ikke dokumentere ovenstdende, skal forholdet afgares
efter reglerne i FAL §51, og medfgarer en selvrisiko p& 150.000 kr. ud over den i
policen naevnte selvrisiko.

Classified: General Business
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https://www.gjensidige.dk/filer/erhverv/risk-management/Passiv-Brandsikring-Brandd%C3%B8re.pdf
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SKADESFOREBYGGENDE TILTAG

SKADESFOREBYGGENDE TILTAG
BRANDBEKZAMPELSESUDSTYR:

OBSERVATION

Der er observeret steder hvor der er brandbekeempelsesudstyr, dog var det ikke
serviceret.

RISIKO

De fleste brande starter meget sma og er nemme at slukke i startfasen, hvis der
er brandbekaempelsesudstyr til stede. Hvis der ikke er det korrekte udstyr inden
for reekkevidde, det ikke virker efter hensigten, eller personalet ikke er instrueret i
at bruge det, kan konsekvensen veere at branden ikke bliver slukket i tide. [SE
FAKTABLAD

SKADESFOREBYGGENDE TILTAG
Det anbefales, at brandbekeempelsesudstyr som handildslukkere og slangevinder

e placeres sa der fra et vilkarligt punkt hgjst er 30 m i ganglaengde til
naermeste brandbekaempelsesudstyr

e placeres synligt, let tilgeengeligt og forsynet med skilte, sa det kan ses
pa lang afstand.

o placeres neer fritureanleeg af typen fritureslukker med tilhgrende
brandteeppe.

e placeres udenfor mindre rum, som fx teknikrum, hvor der normalt ikke
er personophold.

o veere frit tilgeengelige og ikke blokeret.

e manedligt kontrolleres for skader, placering mv.

o arligt have udfart kontrol af funktionsduelighed af dertil uddannede
personer.

o trykpraves hvert 5. eller 10. ar, alt efter type.

o Personer der jeevnligt feerdes i bygningen, ved ankomst samt mindst en
gang om aret, instrueres i brug af bygningens
brandbekaempelsesudstyr.

SKADESFOREBYGGENDE TILTAG
INSTALLATIONSGENNEMFQORINGER:

OBSERVATION

Der er observeret manglende brandtaetning ved rgr-, kabel-lgennemfgringer.
RISIKO

| tilfeelde af brand kan manglende brandtaetning, veere skyld i brand- og
ragspredning. [SE FAKTABLAD

SKADESFOREBYGGENDE TILTAG

Det anbefales at bygningens brandmaessige opdeling bliver gennemgaet, hvortil
det sikres at gennemfaringer i brandadskillende bygningsdele er taetnet med et
materiale, der sikrer mindst samme brandmodstandsevne som veeggen.
Brandtaetning af Installationsgennemfaringer bgr have et maerkat/QR-kode
siddende med installatgrens navn og afkrydsning for brandklassifikation.

Ved ventilationsgennemfgringer skal det pd samme made sikres at en brand ikke
spreder sig igennem ventilationskanalerne. Dette kan imgdekommes enten ved
et spjeeldsikret system eller et rggventileret system.

Det kan videre oplyses at brandtaetning af installationsgennemfgringer er et
lovkrav iht. bygningsreglementet.

Classified: General Business
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https://www.gjensidige.dk/filer/erhverv/risk-management/faktaark/H%C3%A5ndildslukkere-og-slangevindere_mar22.pdf
https://www.gjensidige.dk/filer/erhverv/risk-management/faktaark/H%C3%A5ndildslukkere-og-slangevindere_mar22.pdf
https://www.gjensidige.dk/filer/erhverv/risk-management/Passiv-Brandsikring-R%C3%B8rgennemf%C3%B8ring.pdf
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SKADESFOREBYGGENDE TILTAG

SKADESFOREBYGGENDE TILTAG

OPLAG | FLUGTVEJSTRAPPE

OBSERVATION

Ved besigtigelsen er der konstateret oplag af breendbare materialer i bygningens
trapperum.

RISIKO

En brand i en flugtvejstrappe kan hindre evakuering af bygningen under brand,
samt besveerliggere redningsberedskabets indsatmuligheder. Pa samme made
kan en brand i trapperummet give anledning til veesentlig brandspredning i

bygningen [SE FAKTABLAD

SKADESFOREBYGGENDE TILTAG
Trapperum bgr indrettes uden brandbelastning og altid veere frie og ryddelige.
Trapperum bgr dermed alene vaere indrettet til persontrafik.

Det kan videre oplyses at friholdelse af flugtvejstrapper/indsatsveje for
beredskabet er et lovkrav iht. bygningsreglementet.

SKADESFOREBYGGENDE TILTAG

ROR- OG VANDSKADER

OBSERVATION

Det er observeret at et rgrbrud kan give anledning til omfattende skader og
ejendommen er med aeldre rgrinstallation.

RISIKO

Ukontrolleret udstremning fra en rarinstallation kan resultere i omfattende
skader pa bygninger og inventar. [SE FAKTABLAD

SKADESFOREBYGGENDE TILTAG

Det anbefales at der bliver fortaget en gennemgang af bygningernes
rgrinstallationer, for at danne et overblik over rarenes tilstand.

Det anbefales desuden at der monteres et laekagesikringsanlaeg, der lukker for
vandet hvis der sker starre rarbrud eller udsivning pa tidspunkter hvor der
normalt ikke bruges vand. Leekagesikringen kan f.eks. veere af typen, Vandvagt,
Danteet, eller tilsvarende. Laegekagesikring ma ikke pavirke vandforsyningen til
bygningens aktive brandsikring, som f.eks. slangevinder, sprinkleranleeg m.v.

Classified: General Business
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https://www.gjensidige.dk/filer/erhverv/risk-management/Orden-og-ryddelighed-Trappeopgange.pdf
https://www.gjensidige.dk/filer/erhverv/risk-management/R%C3%B8r-vandskader_jan21.pdf

Faktablad

Passiv Brandsikring
- Branddgre

Risk Management Januar 2022

Risiko/problemstilling:

Branddere har til formdl at sikre dbninger i en bygnings
brandadskillelser, som er etableret for at begreense
brandspredning og sikre flugtvejene for bygningens brugere.
En dben brandder medferer derfor en eget risiko for tab af
menneskeliv og materielle veerdier i tilfeelde af brand.
Desveerre ser man udbredt brug af kiler og andre metoder til
at holde branddere med derpumpe i permanent dben
tilstand, hvorved derene helt mister deres funktion.

Referencer:
| henhold til byggelovgivningen skal branddere og brandporte
som udgangspunkt holdes lukket eller vaere selviukkende.

DBI - Dansk Brand- og Sikringsteknisk Institut har udarbejdet
Brandteknisk Vejledning 26 (BTV 26) som omhandler
branddere og brandporte og Retningslinie 231 vedrerende
Automatiske Brand-derslukningsanlaeg (ABDL)

Kritisk forhold: Midlertidig derstopper

Gjensidige

Branddor
oid den lukket

Skadesforebyggelse
e Branddere og brandporte skal holdes lukket eller vaere
selvlukkende.

e Fastholdelse i dben stilling ma kun foretages med ABDL-
anleeg (Automatisk brandderlukningsanleeg).
e Udskift gamle smelteled til moderne ABDL-anleeg iht.
Retningslinie 231.
o Opseet skiltning med teksten: "Brandder skal holdes lukket”
eller lignende.

e Orienter personale og brugere af bygningen om at
blokering af brandderene ikke er tilladt og hvad konse-
kvenserne kan veere i tilfaelde af brand.

e Organiser en fast rundering i bygningen, hvor man med
fast interval — gerne dagligt — kontrollerer bygningens
brandsikkerhed, incl. at alle branddere fungerer efter
hensigten. Kiler fjernes og rapporteres til ansvarlig leder.

Permanenet dben brandder

Lees om skadesforebyggelse pa vores hjemmeside:
www.gjensidige.dk/erhverv/risk-management


https://www.gjensidige.dk/erhverv/risk-management

Faktablad

Handildslukkere og slangevindere

Risk Management marts 2022

Gjensidige

Risiko

De fleste brande starter meget smd og er nemme at slukke i

startfasen, hvis der er slukningsudstyr til stede.

Hvis der ikke er det korrekte slukningsudstyr inden for
reekkevidde eller det ikke virker efter hensigten eller hvis
personalet ikke er instrueret i at bruge slukningsudstyret kan
konsekvensen veere, at branden ikke bliver slukket i tide og
bygningen braender ned.

Bygningsreglement
Se Bygningsreglementers krav til drift-, kontrol- og
vedligehold af brandforhold i og ved bygninger.

Skadesforebyggelse

e Slukningsudstyr placeres s& der fra et vilkarligt punkt hejst
er 30 m i gangleengde til naermeste handildslukker eller
slangevinde.

e Slukningsudstyr placeres synligt, let tilgaengeligt og
forsynet med skilte, sé& det kan ses pd lang afstand.

e Slukningsudstyr skal veere af typen fritureslukker eller
brandtaeppe ved friture.

e Slukningsudstyr placeres udenfor mindre rum, som fx
teknikrum, hvor der normalt ikke er personophold.

e Slukningsudstyr skal veere frit tilgeengelige og ikke blokeret.

o Slukningsudstyr skal mdnedligt kontrolleres for skader,
placering mv.

o Slukningsudstyr skal arligt have udfert kontrol af
funktionsduelighed af dertil uddannede personer.

o Slukningsudstyr skal trykpreves hvert 5 eller 10 ér, alt efter
type.

Personer der jeevnligt feerdes i bygningen ber mindst en gang
om dret instrueres i brug af slangevinde og hansluknings-
materiel. Kapitel 7 til BR18 pkt. 7.5.17

Laes om skadesforebyggelse pa vores hjemmeside:
www.gjensidige.dk/erhverv/risk-management



https://bygningsreglementet.dk/-/media/Br/Kap_5_Brand/Vejledninger/Generel-vejledning/Kapitel-7/Kapitel-7-Drift-kontrol-og-vedligehold-ver-11.pdf
https://bygningsreglementet.dk/-/media/Br/Kap_5_Brand/Vejledninger/Generel-vejledning/Kapitel-7/Kapitel-7-Drift-kontrol-og-vedligehold-ver-11.pdf
http://www.gjensidige.dk/erhverv/risk-management

Faktablad
Passiv Brandsikring

Gjensidige

- Ror- og kabelgennemfgaring

Risk Management Januar 2022

Risiko/problemstilling:

Manglende eller uteette brandteetninger er ofte drsag til, at
brande fér et uacceptabelt og unedvendigt stort omfang,
hvor tab af menneskeliv, produktionsudstyr og maskiner m.m.
kan veere nogle af konsekvenserne. Selv smd& dbninger kan
medfere spredning af reggasser og sod med risiko for
brandspredning og betydelige regskader.

Det er et lovkrav, at gennemferinger for installationer skal
lukkes teet med et godkendt materiale séledes at adskillelsens
brandmaessige egenskaber ikke forringes.

Reference:

DBI - Dansk Brand- og Sikringsteknisk Institut har udarbejdet
Brandteknisk Vejledning 31 (BTV 31) som omhandler
brandteetning af gennembrydninger for installationer og

Rergennemfgring korrekt udfert.

Mzerkaten viser, at der er lukket med et godkendt materiale.

beskriver hvorledes arbejdet skal udferes. BTV 31 danner
grundlag for dette faktablad.

Skadesforebyggelse:

o Rergennemferinger og lignende i brandveegge og
etageadskillelser skal lukkes taet pd en sddan made, at
afgreensningens brandmaessige egenskab ikke forringes.

Veelg det rigtige produkt til brandteetning. Sakaldt
brandskum af polyurethan (PU) anbefales ikke.

Bygningsejeren skal sikre, at handvaerkere er
opmeaerksomme pé& deres ansvar for at lukke huller efter sig
og efterfelgende udfere kontrol.

e Anvend gerne professionelt firma til udferelse af
brandteetning.

Kritisk forhold.

Lees om skadesforebyggelse pa vores hjemmeside:
www.gjensidige.dk/erhverv/risk-management
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Faktablad
Orden og ryddelighed
Trappeopgange

Risk Management Januar 2022
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Risko

Det er let at anteende en brand, hvis der stdr ting i jeres

opgang. Det kan ogsé betyde, at brandmaendene ikke kan
redde Jer ud, hvis det braender.

Bygningsreglement 18 bestemmer at trappe-
reposer (flugtveje) ikke ma indrettes til
andre formal end trafik.

Flugtveje og slukningsmateriel:
Serg for fri adgang.

Opseet skiltning og meerk af p& gulv.

Skadesforebyggelse:

Serg for at

holde orden p& trapper

lade veere med at bruge trappen til at opbevare
barnevogne, cykler, affald, reklamer og lignende. Der mé&
ikke stilles sko, kasser eller opbevares overtg;j.

|&se dore til keeldre og lofter efter dig, s uvedkommende
ikke kan f& adgang

bortskaffe affald lebende og lukke indkastningsléager til
affaldsskakter efter dig

der ikke er levende lys pé reposer eller i vinduer i
trappeopgange

der er klarhed over, hvem der har ansvaret for oprydning

Lees om skadesforebyggelse pa vores hjemmeside:
www.gjensidige.dk/erhverv/risk-management


https://www.gjensidige.dk/erhverv/risk-management

Faktablad

Rer- og vandskader

Risk Management Januar 2022
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Risiko/problemstilling:

Arsagerne til vandskader er mangfoldige. Ofte er de relateret

til rerbrud og andre fejl pd installationerne, som enten skyldes

almindeligt aldersbetinget slid, forkerte materialer eller

handveaerksmaessige fejl.

Typiske skadesdrsager og udsatte rertyper:

Korrosion, indvendigt slid og overfladerust.
Galvanisk teering ved forkert sammenseetning af materialer

Samlinger der fejler - Press-koblinger, skeereringssamlinger
og lodninger

Frostspreengninger
Fordelerrer - mange rersamlinger

Apparater med automatisk péafyldning; kaffemaskiner,
vandkolere, amerikaner-kaleskabe, ismaskiner mv

Stoppede afleb, vandlase og faldstammer

Uteette gulvafleb

Skadesforebyggelse:

Side 1

Kontrollér rersamlinger og fordelerrer for uteetheder og
tegn pd korrosion (rust eller ir)

Kontrollér isolering af rer i uopvarmede rum, herunder
skunk og loftsrum

Opseet fugtdetektorer med alarm pd kritiske steder (fx
under vaskemaskiner, i teknikskakte og -skabe)

Monter mekanisk vand-stop p& aftapningssteder;
vandhaner og iseer apparater med automatisk pdfyldning

Installér elektronisk overvéagning af vandforbrug, der kan
afslere uteetheder eller uhensigtsmaessigt forbrug.

Installér et vand-stop anleeg, der lukker for vandet til
bygningen ved pludselig udstremning.

F& faldstammer renset professionelt med faste intervaller
Rens afleb og vandlase lebende

Stil krav til dine handvaerkere om at felge geeldende
Bygningsreglement, standarder, Rercenteranvisninger og
SBi-anvisninger, samt Byg-ERFA

Anvend kun VA-godkendte komponenter. Pas p&d med net-
butikker. Godkendelser fra andre EU-lande er ikke
tilstraekkeligt.

Veer opmeerksom pd nye installationer. Eksempelvis press-
koblinger der gar fra hinanden indenfor kort tid.

Fortseettes naeste side



Referencer:

BR18 §69-81 (Afleb) og §403-419 (Vand) og tilherende
vejledninger:
http://bygningsreglementet.dk/Tekniske-bestemmelser/21/Krav

Teknologisk Institut, Rercenteranvisning 027,
Vandinstallationer:
https://www.teknologisk.dk/ydelser/roercenter-anvisninger-

og-rapporter-fra-roercentret/48462cms.query=anvisning+027

Statens Byggeforskningsinstitut, SBi-Anvisning 227:
https://www.teknologisk.dk/ydelser/roercenter-anvisninger-

og-rapporter-fra-roercentret/48462cms.query=anvisning+027

VA-godkendelse (ETA): www.etadanmark.dk

Teknikskab med fordelerrer.
Materialesammensaetning medfarte korrosion og
meldergr var ikke monteret, sd leek umiddelbart
kunne opdages.

Side 2

Gjensidige

Links til leverandgrer:
o http://www.dantaet.dk

e http://vandvagt.dk

e https://www.grohe.dk/da_dk/

e https://www.danskvandalarm.dk/

o https:/leakbot.io/

Lees om skadesforebyggelse pa vores hjemmeside:
www.gjensidige.dk/erhverv/risk-management


http://bygningsreglementet.dk/Tekniske-bestemmelser/21/Krav
http://www.etadanmark.dk/da/
https://www.gjensidige.dk/erhverv/risk-management
http://www.dantaet.dk/dk/index.php
https://vandvagt.dk/
https://www.danskvandalarm.dk/
https://leakbot.io/

Laekagesikring

I en etageejendom er der mange skjulte installationer.
Ogsa vandrgr kan vaere skjulte.

Hvis et vandrgr siver eller spraenger opdages det

ofte for sent. Store skader og udgifter folger efter.
Frygt for svamp. Genhusning og frustrerede lejere.
Manglende lejeindtaegter.

Hvis Vandvagten var monteret ved hovedhanen, ville

den have lukket for vandet og der ved undgaet skaden.

Vandvagt er et baredygtigt grgnt tiltag, da
defekte toiletter og glemte vandhaner opdages
omgaende.

Vand og vandskader er dyrt, sa investeringen tjener
sig hurtigt ind.

Priser er inkl. kabel montering excl. moms.
1. Vandvagt vand fra kr.: 19.500,-
2. Vandvagt varme fra kr.: 26.500,-

3. Vandvagt Combi fra kr.: 32,500,-
Fa et uforpligtigende tilbud pa din ejendom.

B Sesum 12 fe
& Vandvagt

Med venlig hilsen.

info@vandvagt.dk www.vandvagt.dk
Folg os pa de sociale medier!
Linkedin

Vandvagt Team

& ' Vandvagt

Facebook.

Gjensidige ()

“ ) Vandvagt

Vandvagt ApS
Sejlhgjvej 3
7700 Thisted
97922828
info@vandvagt.dk

Sikkerhed for dine
kunders bygninger

Vandvagt hotline

92722828
Aben
07.00 til 21.00
hverdage.

Aben
09.00 til 16.00
alle andre dage.

Gjensidige ()

Galder fra 1-2023



