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BESTYRELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2017/18 for Andelsboligforeningen
Lyksborg.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende bitlede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. juli 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
august 2017 - 31. juli 2018.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne
pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 23. oktober 2018

Bestyrelse:

Kirsten Skov Trine Dyrholm Peer Nielsen
Formand

Farhad Nozari Ane Haahr Andersen

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i Andelsboligforeningen Lyksborg skal vi hermed erklare, at vi har forestaet
administrationen af foreningen i regnskabsaret 2017/18. Ud fra vores administration og fering af
bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. juli 2018.

Kebenhavn, den 23. oktober 2018

Administrator:

Janne Sternberg
WA ApS
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Lyksborg

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Lyksborg for regnskabsaret 1. august 2017 -
31. juli 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8
samt foreningens vedtasgter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. juli 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
august 2017 - 31. juli 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger §
5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtasgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uvafhangige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremheevelse af forhold vedrarende revisionen
Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopgerelsen, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesenttig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfaerer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivt om foreningens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom péa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.
Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om hoved- og nogletal
Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke hoved- og negletal pa side 6, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om hoved- og nagletal pa side 6.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese hoved- og nagletal pa side 6
og i den forbindelse overveje, om hoved- og negletal pa side 6 er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at hoved- og negletal pa side 6 er i
overensstemmelse med arsregnskabet. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i hoved- og
nogletal.

Kabenhavn, den 23. oktober 2018
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HOVED- OG N@GLETAL

Negletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi, og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen Lyksborg anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de areal-
baserede nogletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret galder for den
enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom Antal  Areal m2
Andelslejligheder.. ... e, 24 1.759,00
ErRVErVSIEIEMAL ... iie e 2 158,00
26 1.917,00
GrUNAArEal T M2 e e e 1.233,00
kr. pr. m?  kr. pr. m?2
Nogletal andel total
Offentlig €JendomSVUrdEriNg ....o.vinii it e, 10.460 9.598
ValUBIVUIAEIING .ottt e et e et e 16.913 15.519
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver...........ocoovvieiiiiiiiiiininnnn, -4.254
FOreslaet andelSVaerdi..........ooueinineinii e 10.617
Reserver uden for andelsvaerdi........ovviiiiiniiii e 2.330
kr./m?
Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig.........ooovuiiiiriiii e 567
Omkostninger m.v. i %
VedligeholdelsesomKostniNger. ... .o e 14%
BVIIgE OMKOSTNINGEN. .. .ttt ettt e e e e et e et e e et e een e ene s enerens, 58%
FINANSiElle POSTET, NMELEO. .. iutit et e e e e 28%
N e | = S PP 0%
100%
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter....o.ove i 94%

UDVIKLING | HOVEDTAL

2017/18  2016/17  2015/16  2014/15  2013/14

Udviklingen i boligafgift og andelskrone

Boligafgift (2013/14 = index 100).......... 105 103 101 100 100
Andelskrone........cccooviviviiiiiiiiinenn, 47,00 43,00 42,00 27,83 27,18
Vedtaget pa generalforsamlingen.......... 43,00 42,00 27,83 27,18
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Lyksborg for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, Lov om
andelsboligforeninger 8 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, bekendtgarelse nr. 640 af 30. maj 2018, jf.
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2 og foreningens vedtagter. Som folge af foreningens karakter er
der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstraekkelig.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtagter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfarte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstrakkelige til at daskke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkravede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indteegtsferes i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtasgter. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrarende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfarsel, ligesom

der ikke indregnes udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste
udlejningslejlighed.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Bygninger veerdiansaettes til dagsvaerdi pa balancedagen. Der afskrives ikke pa ejendommen bortset fra
afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma antages at have en forkortet lgbetid.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi.

Brugstid
VasKerianlaBg ... coveer i 10 ar

Smaanskaffelser med en kostpris pa under 12,8 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse
af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes mediemmers andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("opskrivningshenlaeggelser”).

"Tabs- og vindingskonto" indeholder akkumuleret resultat.

Under "Andre reserver” indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imodegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom m.v. i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning. De reserverede belab ikke i beregningen af andelsvaerdien.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgzeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfert som
langfristet gaeld, uanset at en del af gaelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i gvrigt veerdiansaettes til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nogleoplysninger

| henhold til Bekendtgerelse nr. 640 af 30. maj 2018 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg
af andelsboliger, skal der ifslge § 3 afgives en rakke nggleoplysninger som note til
andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 18, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nagletallene i noten indgar som en del af "Negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kabere af en andel i foreningen.

BALANCEN

Andelskroneopgerelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger samt foreningens vedtaegter.
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RESULTATOPG@RELSE 1. AUGUST - 31. JULI

Regnskab
Note 2017/18
kr.
Andelsboligafgift.............coceiiiiiiiiiiiinn 997.196
Lejeindtaegt, erhverv......cocooivviiiiiiniinnn, 36.990
Vaskeriindtaegter.............coooiiiiiiiiiin, 7.100
Feelles pligtarbejde..........ooovvviiiiiiiiinn. 20.000
Diverse indtaegter..........cooovviviiiiiiininn... 38
INDTAGTERTALT ...t 1.061.324
Ejendomsskat m.v........ooooiiiiiiiiiiii 1 -196.334
Forsikringer og abonnementer...................... 2 -45.185
Elektricitet 08 gas....ovvviveiririiiiiiiiieenes -21.988
Renholdelse/gardmandslon.......................... 3 -85.729
Reparationer og vedligeholdelse................... 4 -121.370
Foreningsomkostninger..............cooviivinnnn.. 5 -129.942
OMKOSTNINGER | ALT ......ccoiiiii -600.548
RESULTAT AF ORDINAERDRIFT.................... 460.776
Finansielle indtaegter.............c..oocooiiiinin.. 0
Finansielle omkostninger............................ 6 -236.204
FINANSIELLE POSTER, NETTO...................... -236.204
ARETS RESULTAT.......oovviriiiiiiiiiiiieenne, 224.572
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets afdrag pa prioritetsgaeld.............ccou..... 144.417
Overfort resultat.........ccocoviiiiiiiiiinn.. 80.155
FALT e, 224,572

10

(ej revideret)

Regnskab Budget
2016/17 2017/18
kr. kr.
977.621 997.140
12.000 12.000
2.100 2.500
14.000 15.000

0 0
1.005.721 1.026.640
-201.501 -197.710
-44.316 -49.800
-14.757 -20.000
-67.547 -69.000
-15.392 -170.730
-144.879 -136.900
-488.392 -644.140
517.329 382.500
0 0
-240.754 -238.500
-240.754 -238.500
276.575 144.000
140.459 144.000
136.116 0

276.575 144.000
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BALANCE 31. JULI

AKTIVER

Ejendommen matr. nr. Utterslev, Kebenhavn 14 cy
Altanprojekt......ooovveeiiiineiiieeen
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER ...,

Kassebeholdninger..........oocooviiiiiiinnn..
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER......oii

PASSIVER

Andelskapital ......cccooveiiiiiiii i
Tabs- og vindingskonto
Opskrivningshenlaeggelser
EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER

Andre reserver(jf. generalforsamlingsbeslutning)
EGENKAPITAL ....oviviiiiiiiiiie,

Prioritetsgaeld.....c.ooovviiiiiiiiii
Langfristede geeldsforpligtelser

Vandregnskab..........ocooiiiiiiiiiiiiiinn
Varmeregnskab.........c.ccoiiiiiiiiiiennl,
Forudindbetalt boligafgift
DEPOSTEA . .viieertiiiiii i
Skyldige omKoStNINger . ..oviriiii i
Mellemregning administrator
Kortfristede gaeldsforpligtelser

G/ALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER... ..o,

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Andelskroneberegning

Nogleoplysninger

Note 2018
kr.

7 29.750.000
814.066
30.564.066

30.564.066

37.586
37.586

110.325
513
110.838
148.424

30.712.490

9 397.330
10 -5.564.519
1" 24.150.000

18.982.811
4.098.071
23.080.882
12 7.553.414
7.553.414
13 7.266
8 11.724
710
18.540
14 39.444
510
78.194
7.631.608
30.712.490
15
16
17
18

11

2017
kr.

27.500.000
0
27.500.000

27.500.000

36.903
36.903

844.661
513
845.174

882.077

28.382.077

397.330
-4.868.995
21.900.000
17.428.335

3.177.975

20.606.310

7.697.831
7.697.831

6.259
7.864
6.594
18.000
39.219
0
77.936

7.775.767

28.382.077
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NOTER

Ejendomsskat m.v.

Ejendomsskat......co.vvvriiiiiiiiii e
RENOVAtION .. .t

Forsikringer og abonnementer

FOrsSiKIiNGer ..o
Abonnementer. ... ....oovvii

Renholdelse/gardmandslgn

VICEVETE. oo
Snebekampelse.....coviiiiiii i
Have- & gardanlag..........oovvuniiiiiniiiiieineniinen,

Reparationer og vedligeholdelse

Port/dartelefon . ..o

Renovering kaelder........c.cooiiiiiiiiiiiiii
VasKeri ..o

Varmeanlaeg ... ..oovvveviiieriiiiiiii e
ElektriKer. ..o

Foreningsomkostninger

AdmINIStration.......cooiviviiiiiiiiii e
VUFAEIING. et
REVISION ..iviiii i
Kontorartikler m.v....ooooieviiieiniiiiiiiiene
Porto/gebyrer/stempel.......ccooociviviiiiiiinininninn,
Generalforsamling/bestyrelsesmader m.m
Malerpasning/varmeregnskab................ccccvivnn...
Bestyrelsesgodtgarelse..........ooviviviiiiiiiiiiiiinnnnn,
SMAANSKATfRISEr. ... \eeie i
Beboeraktiviter.......oooooiviii i
ATKIEEKE . .o e e

2017/18
kr.

153.279
43.055

196.334

34.785
10.400

45.185

59.939
17.897
7.893

85.729

19.075
78.688
1.107
22.500
0

0

0

121.370

52.770
10.700
19.625
1.738
2.811
6.084
8.193
18.500
2.590
3.318
0
3.613

129.942

2016/17
kr.

154.916
46.585

201.501

34.129
10.187

44.316

57.053
9.964
530

67.547

1.007

2.449

9.111
2.515
310

15.392

52.174
10.650
19.625
510
2.441
5.465
8.034
18.500
24.356
1.493
-1.925
3.556

144.879

12

Note
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Andre finansielle omkostninger
Renter og bidrag prioritetsgeeld

Ejendommen matr. nr. Utterslev, Kebenhavn 14 cy
Saldo, primo

Opskrivning til valuarvurdering

2017/18

kr.

236.204

236.204

27.500.000
2.250.000

29.750.000

2016/17

kr.

240.754

240.754

26.500.000
1.000.000

27.500.000

Ejendommen er vaerdiansat til dagsvaerdi pr. 31. juli 2018 kr. 29.750.000 i henhold til
vurdering af 5. juli 2018 foretaget af ejendomsmaegler og valuar Morten Ristock-Poulsen. Den
offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2017 udger kr.18.400.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa
1,46%. Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en kaber ville stille til ejendommens
afkast. Jo hojere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvaerdi alt

andet lige.

Varmeregnskab
A conto indbetalinger
Keb af varme

Andelskapital

Saldo primo

Tabs- og vindingskonto

Saldo primo

Arets resultat

-154.360
142.636

-11.724

397.330

397.330

-4.868.995
224,572
-920.096

-5.564.519

-148.360
140.496

-7.864

397.330

397.330

-4.228.882
276.575
-916.688

-4.868.995

13

Note

10
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NOTER
2017/18
kr.
Opskrivningshenlasggelser
Saldo PrimMO .. e 21.900.000
Opskrivning til valuarvurdering...........ccooviviiiiiiiiiieien 2.250.000
24.150.000

Prioritetsgeeld
Hoved- Restlabe-
stol tid
RKD 2,26%........... 1.900.000 23,75
**RKD 2,72%.......... 6.154.000 26,50

Afdrag

0
144.417

144.417

Renter Restgaeld
ultimo

52.144 1.900.000
184.060 5.653.414

236.204 7.553.414

2016/17
kr.

20.900.000

1.000.000

21.900.000

Kursvaerdi
ultimo

2.057.599
5.804.116

7.861.715

*Lan stort kr. 1.900.000 er et flexlan med en rente pa 2,26 frem til naste refinansiering som

er 1/4 2022.

**Lan stort kr. 6.154.000 er et kontant annuitetslan.

Vandregnskab

A conto vandregnskab. ... 58.520

Kb af vand ..oooeeriii -51.254
7.266

Skyldige omkostninger

DT - O 1.686

Dong juni 0g Juli 2018, .. i 1.900

AfSat FeVISTON .. e it 19.625

Ejendomsskat juli 2018.....c.oeiiiiiiiiiiiiii e 16.233

39.444

55.520
-48.890

6.259

3.151
19.625
16.443

39.219

14

Note

11

12

13

14
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Eventualposter myv.

Eventualforpligtelser

Foreningen har pa ekstraordineer generalforsamling 4/4 2018 vedtaget altanprojekt til anslaet
kr. 2.800.000.

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henfgres til de udlejede lejligheder, der er solgt i perioden fra
indkomstaret 1994 til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status.
Dette kan saledes udgere et vasentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets
balance og derved ikke er indregnet i beregningen af andelenes vaerdi.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut med en hovedstol pa kr. 7.553.414 er der givet

pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. juli 2018 udgasr kr.
29.750.000.

15

Note

15
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Egenkapital (‘andelenes veerdi')
| henhold til Lov om andelsboligforeninger § 5 skal vi oplyse, at foreningens formue pa
grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. 18.982.811

For at konstatere den samlede “handelsvaerdi” for andelene i henhold til Lov om

andelsboligforeninger § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende
vaerdier:

1. ANSKATTelSESPIISEN. .. ittt 0
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom.......c.ooeviiiiiiiiiiiiiiieieeeean 29.750.000
3. Kontant €JendomsVaerdi.......ooeiiiiiiiiiiii e e e 18.400.000

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdien som
udlejningsejendom kan herefter opggres saledes:

Bogfart egenkapital 31. juli 2018, ..ot 18.982.811
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 29.750.000
- Bogfert vaerdi af ejendom......................... 29.750.000 0
Kursveerdi prioritetsgaeld...........c..ooovviennn.. 7.861.715
Bogfert veerdi prioritetsgaeld....................... 7.553.414 -308.301
Foreningens formue pr. 31, juli 2018, ..o i e 18.674.510

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at gange det oprindelige indskud ifslge andelsbeviset med
nedenstaende andelskrone:

18.674.510 = 47,00 (43,00 pr. 31/7 2017)
397.330

16

Note

17
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Andelskronevaerdi 31/7 2018

Andels-

nummer
Svanevej 25, st. tv......oeialll 1
Svanevej 25, st. th................ 2
Svanevej 25, 1. tvo..cooeviein... 3
Svanevej 25, 1. th................. 4
Svanevej 25, 2. tv.............e 5
Svanevej 25, 2. th................. 6
Svanevej 25, 3. tvo..iiiinenn.. 7
Svanevej 25, 3. th................. 8
Svanevej 27, st. tV...coooenen.n.. 9
Svanevej 27, st. tho............ 10
Svanevej 27, 1. tvi..ooiiinal. 11
Svanevej 27, 1. th................. 12
Svanevej 27, 2. tV...coooeiininn.l. 13
Svanevej 27, 2. th................. 14
Svanevej 27, 3. tv...ooiiiniiae. 15
Svanevej 27, 3. th................. 16
Falkevej 11, st. tvi..ovvinnn.... 17
Falkevej 11, st. th................ 18
Falkevej 11, 1. tv....cooevinn... 19
Falkevej 11, 1. th................. 20
Falkevej 11, 2. tv......ooieil. 21
Falkevej 11, 2. th................. 22
Falkevej 11, 3. tv...covvvvnnen... 23
Falkevej 11, 3. th................. 24
Svanevej 27, kld................... 25

Afrunding.........oooiiiii

Areal

90
74
90
74
90
82
83
76
50
70
50
70
42
70
39
65
82
82
82
82
82
82
76
76

1.759

Andels-
indskud

16.875
16.542
16.875
16.542
16.875
16.708
16.875
16.708
16.042
16.458
16.042
16.458
15.875
16.458
15.875
16.458
16.708
16.708
16.708
16.708
16.708
16.708
16.708
16.708

0

397.330

Andels-
veerdi

793.125
777.474
793.125
777.474
793.125
785.276
793.125
785.276
753.974
773.526
753.974
773.526
746.125
773.526
746.125
773.526
785.276
785.276
785.276
785.276
785.276
785.276
785.276
785.276

0

0

18.674.510

17

Note
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B1
B2
B3
B4
B5
Bé6

a1

Cc2
3

D1
D2

E1

E2

F1

F2

F3

F4

G1

G2

18
g e e
Note
Nogleoplysninger 18
1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN
31-07-2018 31-7-2017 31-7-2016
Antal BBR Areal m? BBR Areal m?| BBR Areal m?
IAndelsboliger 24 1.759 1.759 1.759
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 2 158 158 28
@vrige lejemal, kaldre, garager m.v. 0 0 0 102
lalt 26 1.917 1.917 1.889
Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige
Seet kryds (BBR) {anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal
benyttes ved ®
opgarelsen af
andelsveerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved X
opgerelsen af
boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
Foreningens stiftelsesar 1989
Ejendommens opfarelsesar 1900
Ja Nej
Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for &
andelen?
Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Anskaffelses- Offentlig
Seet kryds prisen Valuarvurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til K
beregning af andelsvaerdien
Kr. Gns. kr. pr. m?
S o Rl N e T E 29.750.000 15.519
anvendte vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte 4.098.571 2,138
reserver
%
Reserver i procent af
) . 14
ejendomsvaerdi
Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ®
ved foreningens oplasning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse nr., X
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens &
ejendom?

G3
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Nogleoplysninger (fortsat)

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1

M2
M3

Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
Boligafgift 567
Erhvervslejeindtaegter 35
Boliglejeindtaegter 0
2016 2017 2018
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets overskud (for afdrag),
gns. kr. pr. andels-m? (sidste 3
ar) 96 157 128
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 10.617
Gaeld - omsaetningsaktiver 4.254
Teknisk andelsvaerdi 14.871
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2016 2017 2018
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lgbende (gns.
kr. pr. m? 39 8 63
Vedligeholdelse, genopretning
0g renovering (gns. kr. pr. m?) 0 0 0
edligehold, i alt (kr. pr. m?) 39 8 63
4. FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige veaerdi) 74%
2016 2017 2018
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m?
(sidste 3 ar) 78 80 82

19

Note
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