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Radgiveraftale

Mellem Parterne

AB Lyksborg

Svanevej 25-27/Falkevej 11
2400 Kgbenhavn NV

v/WA ApS

Havneholmen 21, 5. sal
1561, Kgbenhavn V

CVR.: 3317 05 80

(herefter benaevnt “Bygherre”)

Kontaktperson for Bygherre:

og

CP Byggeradgivning ApS

C/0 Casper Billing Pedersen
Svanemosen 31, 2670 Greve
CVR.: 43335308

(herefter benaevnt "Radgiveren”)

Kontaktperson for Radgiveren: Casper Billing Pedersen

er der indgdet folgende rédgiveraftale:

1. BAGGRUND & OPGAVEN

1.1. Nzervaerende radgiveraftale omfatter teknisk radgivning og bistand udfgrt som delt
radgivning i forbindelse med Bygherres udskiftning af alle vinduer og isolering af begge
gavle i ejendommen AB Lyksborg - Falkevej 11, mfl. 2400 Kgbenhavn NV.

1.2. Folgende rddgivningsydelser kan eventuelt blive behov for at tilknytte projektet:

= Brandradgivning/Brandradgiver

» Statiske beregninger/statiker

= Svampebiologundersggelser/Svampebiolog

= Miljgscreening/Miljgradgiver

= Andre tekniske undersggelser, som er udenfor almindelig teknisk radgivning.
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1.3.

1.4,

2.2.

2.3.

b .
ggera

Hvis det viser sig, at der er behov for ovenstdende radgivningsydelser, indhenter
Radgiveren pris herfor hos en ekstern radgiver, som Bygherre selv kontraherer med.

Efterfglgende star Radgiveren for den ngdvendige koordinering med Bygherrens gvrige
radgivere.
Radgiverens sagsansvarlige

Radgiverens sagsansvarlige er Casper Billing Pedersen. R&dgiveren ma ikke udskifte
den sagsansvarlige uden Bygherrens forudgdende skriftlige godkendelse.

Bygherrereprassentant

Bygherre har udpeget Peer Nielsen til at veere bygherrerepraesentant, som dermed
repraesenterer Bygherren overfor Radgiveren. Denne person er bemyndiget af
Bygherrens generalforsamling til at indgé aftaler med Rgdgiveren i henhold til
vedlagte bilag B.

AFTALEGRUNDLAG

Aftalegrundlaget er i prioriteret raekkefglge:

1. Naerveerende Radgiveraftale inkl. bilag

a. Overslagsbudget af 22. september 2023 som er godkendt pa Bygherrens
generalforsamling af den 21. november 2023 med tillaeg af en ekstra ordinzer
generalforsamling afholdt d. 21. februar 2024. Det er budget C, som er godkendt
med en totalsum pa kr. 5.155.187,5 inkl. moms.

b. Afgreesningsskema YBL 18 (Bilag A)
c. Referat fra Bygherrens generalforsamling og ekstraordinger generalforsamling.
2. Ydelsesbeskrivelse for Byggeri og Landskab 2018 Danske Arkitektvirksomheders

og Foreningen af Radgivende Ingenigrers (FRI) ydelsesbeskrivelse.

3. ABR Forenklet (Forenklede almindelige betingelser for radgivning og bistand i bygge- og
anlaegsvirksomhed)

Byggeherremateriale:

Eksisterende bygningstegninger.

Bemyndigelse

Radgiveren er ikke bemyndiget til at indga aftaler pa vegne af Bygherre, jf. ABR
Forenklet § 20.

RADGIVERENS YDELSER

Radgiverens ydelser fremgar af Ydelsesafgransningsskema for YBL 18 vedlagt som Bilag
A med fglgende praeciseringer:
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5. Udbudsprojekt og 6. Udfarelsesprojekt

Radgiveren udarbejder udbudsmateriale i overensstemmelse med

beslutningsgrundlaget, som bestar af:

» Udbudsskrivelse

» Detaljeret beskrivelser af arbejderne og udbudstidsplan

= Generelle betingelser, byggepladsforskrifter og administrative forskrifter etc.

» Hovedentreprisekontrakt i henhold til AB 18 med forslag til eendringer og tilfgjelser

= Tegninger som efter radgiverens vurdering er ngdvendige for entreprengrens
tilbudsgivning

»= Tilbudsliste.

Rédgiveren varetager i projekteringsperioden de pligter som pz‘%hviler bygherren som
bygherre iht. Arbejdstilsynets bekendtggrelse nr. 117 af 5. februar 2013, som
arbejdsmiljgkoordinater. Pligterne overdrages til hovedentreprengr inden byggeriets
fysiske igangsaetning, som en del af udbudsmaterialet.

Radgiveren indhenter tilbud fra mindst 3 entreprengrer, og yder bygherreradgivning
til udveelgelse af entreprengr.

Radgiveren udbyder projektet i hovedentreprise efter neermere aftale med bygherren.

Radgiver udarbejder en tilbudsvurdering og om ngdvendigt et revideret budget pa
baggrund af de indhentede tilbud.

Radgiver og bygherre vaelger entreprengren til gennemfgrelse af opgaven i samrad pa
baggrund af de indkommende tilbud og tilbudsvurdering.

Radgiveren feerdigger hovedentrepriseaftalen, som herefter indgds mellem Bygherre
og den valgte hovedentreprengr.

7. Udfarelse

Radgiveren og bygherren afholder et projektgennemgangsmgde i henhold til AB 18 med
den valgte hovedentreprengr, hvor eventuelle uklarheder fastleegges.

Radgiveren afholder ogsa et opstartsmgde med den valgte hovedentreprengr.

Side 4 af 14
22 44 71 91 / cpbyggeraadgivning.dk / cp@cpbyggeraadgivning.dk /CVR 43 33 53 08

Penneo dokumentnaggle: WIQHP-68LI16-QAK2G-BSB44-A60YJ-WZ86K


mailto:cp@cpbyggeraadgivning.dk

CP Byggeradgivning ApS

Dato 28.02.2024

Radgiveraftale

AB Lyksborg - Udskiftning af vinduer mv.

b .
ggera

Radgiveren udarbejder i samrad med Bygherren informationsskrivelser om projektet til
beboerne. Det er Bygherre som videresender informationsskrivelserne til foreningens
beboere.

Radgiveren fgrer tilsyn med det udfgrte arbejde, arbejdets udfgrelse samt
kontrollerer, at hovedentreprengren foretager den aftalte kvalitetssikring, som er
fastlagt i udbudsmaterialet.

Der afholdes byggemgder i et seedvanligt omfang for byggesagen, hvor raddgiveren
udarbejder byggemgadereferatet. Normalvis afholdes byggemgader hver eller hver
anden uge.

Radgiveren gennemgar og kontrollerer hovedentreprengrens fremsendte fakturaer og/eller
a conto begeeringer og attesterer dem til Bygherrens godkendelse.

Radgiveren sammenholder fakturaerne med budgettet og den forelagte betalingsplan
for projektet.

N&r projektet er afsluttet, udarbejder Radgiveren et endeligt regnskab over attesterede
fakturaer og/eller @ conto begaeringer.

Radgiveren deltager i relevante bestyrelsesmgder, beboermgder etc. i et for projektet
saedvanligt og rimeligt omfang. Der er i det pagaeldende projektafsat 3 mgder i alt.

Entreprengren vil forestd byggestyring pa byggepladsen.

8. Aflevering

Radgiveren indkalder til afleveringsforretning, ndr hovedentreprengren feerdigmelder
arbejdet. R&dgiveren og Bygherre, sidste naevnte hvis muligt, deltager i
afleveringsforretningen med hovedentreprengren, og Radgiveren udarbejder en
afleveringsprotokol samt mangelliste.

Radgiveren fglger op pa, at hovedentreprengren foretager udbedring af de paberabte
mangler ved afleveringsforretningen.

Radgiveren indkalder til 1-arsgennemgang. Radgiveren og Bygherre deltager i 1-
drsgennemgangen med hovedentreprengren, og R&dgiveren udarbejder en 1-ars
protokol samt tilhgrende mangelliste.

Radgiveren fglger op pa, at hovedentreprengren foretager udbedring af de paberabte
mangler ved 1-8rsgennemgangen.

Radgiveren har ikke indeholdt honorar for sine ydelser i forbindelse med afholdelse af
5-8rsgennnemgangen i det aftalte fast honorar i nedenstdende pkt. 7. S&fremt
Bygherre skulle gnske, at Radgiveren forestdr 5-arsgennemgangen, vil Radgiveren
fremsende tilbud herfor.
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4. BYGHERRENS YDELSER

4.1 Bygherrens ydelser omfatter:
Oplysninger vedrgrende ejendommen
Bygherrens skal sikre, at R&dgiveren modtager alt relevant materiale til udfgrelse af
Opgaven herunder fglgende:
udlevere alle oplysninger, tegninger, attester, rapporter og andre dokumenter
vedrgrende ejendommen, som Bygherren rader over, og som har eller kan fa
betydning for opgavens lgsning.
Fuldmagt
Bygherren skal ved brug af fuldmagter og andre tilladelser, som er ngdvendige for
Radgiveren i forbindelse med opgavens lgsning, udstede disse.
Bygherren skal ved behov kontakte naboer eller fremskaffelse af kontaktoplysninger,
ved eventuelt behov for nabofuldmagter eller lignende nabotilladelser i forbindelse
med projektet.
Mgdedeltagelse
Bygherren kan efter eget gnske deltage i opstarts- og tidsplanmgde, byggemgder og
andre mgder efter indkaldelse fra Radgiveren, men det rddes til, at Bygherre deltager,
s3 ofte som muligt.
Koordinering og kommunikation med beboere
Bygherren uddeler, det af Radgiveren udarbejdede information til beboerne og andre.
Bygherren star for indsamling af relevante nggler (beboere, ejendommen, gdrdanlaeg
m.m.), som Bygherren overdrager samlet til hovedentreprengr efter nasermere aftale og
med tilhgrende kvittering pd overdragelsen.
Kommunikation
Ved kommunikation mellem Radgiveren og Bygherren, refererer Radgiveren til den
angivne repraasentant i naervaerende aftale.
Bygherren har ansvaret for alt fremsendt materiale fra R&dgiveren laeses, og i givet
fald at der er usikkerhed omkring fremsendt og/eller spgrgsmal, at kontakte
Radgiveren.
For at projektet har fremdrift har Bygherren et medansvar for at treeffe beslutninger
fremsendt af R&dgiveren hurtigst muligt, og senest indenfor den tidsramme angivet af
Radgiveren. Radgiveren angiver tidsrammen udfor beslutningens omfang og karakter.

5. TIDSRAMME

5.1 Nedenstdende tidsramme kan alene overholdes, hvis radgiveraftalen underskrives
senest i uge 9, 2024. Hvis radgiveraftalen underskrives senere, forskydes
tidsrammen tilsvarende.
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For vindues- og gavlisoleringsprojektet

Radgiveren udarbejder udbudsmateriale i udkast til Bygherrens gennemsyn i ca. uge 31,
2024.

Radgiveren gennemgar udbudsmaterialet med Bygherren i ca. uge 32, 2024.

Radgiveren udsender udbudsmateriale til de valgte hovedentreprengrer i ca. uge 32,
2024.

Projekteringsfasen afsluttes med indhentning af tilbud og vurdering af tilbud i ca. uge 35,
2024.

Arbejderne forventes padbegyndt fysisk pd ejendommen i ca. uge 12, 2025 og forventes at
have en varighed p& ca. 10 uger.

Ovenstaende tidsplan er forelgbig, idet der kan ske forskydninger som fglge af
bygherreaendringer, myndighedsbehandling, entreprengrforbehold etc.

OKONOMISK GRUNDLAG

Projektets gkonomiske grundlag fremgar af vedlagte budgetoverslag af den
22.09.2023 udarbejdet af Radgiveren. Budgetoverslaget er udarbejdet til
brug for et beslutningsgrundlag for Bygherrens generalforsamling.
Budgetoverslaget blev godkendt pa Bygherrens generalforsamling den
21.11.2023. Radgiveren er ansvarlig for projektets gkonomiske ramme, jf.
ABR Forenklet § 9, stk. 3.

HONORAR, UDLAG OG UDBETALING

Den aftalte honorarform er fast honorar. Det faste honorar for de under pkt. 3
anfgrte ydelser er aftalt til pd kr. 305.000,00 ekskl. moms, svarende kr.
381.250,00 inkl. moms.

Hvis det viser sig ved indhentelsen af tilbud fra de valgte hovedentreprengrer, at
vedlagte budgetoverslag overskrides med mere end 5%, og der ikke kan opstilles et
nyt budget som Bygherren kan godkende og som kan holde sig under de 5%, kan
Bygherren udtraede af Radgiveraftalen mod at betale 50% af det samlede faste
honorar.

Radgiveren har efterfalgende ikke krav pa yderligere kompensation.

Ekstraarbejder honoreres efter medgdet tid med en timesats pa kr. 900,- ekskl. moms
og skal godkendes skriftligt af bygherre, inden igangsaettelse.

Honoraret samt Radgiverens timesats indeksreguleres arligt, jf. ABR Forenklet § 23, stk.
3, med den arlige stigning i ILON12 (MA R&dgivning mv.) beregnet pa det seneste
offentliggjorte kvartalsindeks.
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7.2. Radgiverens udlaeg refunderes i henhold til ABR Forenklet § 23, stk. 7.
7.3. Udbetaling af honoraret sker ved manedlige afregninger baseret pa opggrelse af det

aktuelt udfgrte arbejde ved hver manedsafslutning. Opggrelsen sker som en skgnnet
procentvis faerdigggrelse af arbejdet.
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N&r de beskrevne ydelser under ovenstaende afsnit 3, 5. Udbudsprojekt og 6.
Udfarelsesprojekt er udfgrte af Radgiveren, kan 50% af det samlede faste honorar
faktureres.

Det samlede faste honorar, kan faktureres efter afholdelse af afleveringsforretningen.

For ekstraarbejder der honoreres efter medgdet tid, fremsender Radgiveren efter hvert
manedsskifte faktura med opggrelse af forbrugt tid.

Udlaeg faktureres manedsvis bagud.

Betalingsfristen er 20 kalenderdage for modtagelsen af fyldestggrende faktura. Ved for
sen betaling beregnes renter og gebyr iht. renteloven.

8. ANSVAR

8.1. Radgiveren er ansvarlig for fejl og forssmmelser i henhold til bestemmelserne herom
i ABR Forenklet.

8.2. Radgiverens samlede erstatningsansvar i henhold til naerveerende radgiveraftale er
begraenset til kr. 610.000 (2 x honorar), - uanset antallet af skader.

9. FORSIKRING

9.1. Radgiveren har tegnet professionel forsikring hos Topdanmark Forsikring A/S med
policenummer 9750 336 083.
Forsikringscertifikat fra Topdanmark Forsikring A/S vedlaegges.
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10. TVISTER

10.1. Tvister mellem Parterne Igses ved de danske domstole.

11. BILAGSFORTEGNELSE
11.1. Bilag:

» Budgetoverslag af d. 22.09.2023

» Bilag A: Ydelsesafgraensningsskema YBL 2018

» Godkendt referat fra Bygherrens generalforsamling
» Forsikringscertifikat

12. UNDERSKRIFTER

For CP Byggeradgivning ApS For AB Lyksborg
Dato: 25.02.2024 Dato:
iz ',f”’f:"/ l(# e
Navn: Casper Billing Pedersen Navn:
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Bilag A - Afgraesningsskema YBL 18

Afsnit jf. Ydelsesbeskrivelse for | Ja Nej | Andringer og tilfgjelser til
Byggeri og Landskab, 2018 ydelsesbeskrivelsen

Nej
1. INDLEDENDE RADGIVNING

1.1. Idéoplaeg

1.2 Byggeprogram

Penneo dokumentnaggle: WIQHP-68LI16-QAK2G-BSB44-A60YJ-WZ86K

Nej
2. PROJEKTERINGSLEDELSE
2.1  Projekteringsledelse
2.2 IKT-ledelse
Nej
3. FORSLAG
3.1 Dispositionsforslag
3.2  Projektforslag
Ja Hvis ngdvendigt.
4, MYNDIGHEDSPROJEKT
Ja
5. UDBUDSPROJEKT
Ja
6 UDFORELSESPROJEKT
7. UDF@RELSE
7.1  Byggeledelse under udfgrelsen Nej
7.2  Fagtilsyn under udfgrelsen Ja
7.3 Projektopfglgning under udfgrelsen Ja
8. AFLEVERING
8.1 Byggeledelse ifm. aflevering Nej
8.2 Fagtilsyn ifm. aflevering Ja
8.3  Projektopfglgning ifm. aflevering Ja
Nej

9. ANDRE YDELSER

IKT i byggeri Nej

9.1 Klassifikation

9.2 Digital kommunikation

9.3 Etablering af
kommunikationsplatform

9.4 Digital projektering

9.5 Digitalt udbud og tilbud

9.6 Maengdefortegnelse

9.7 Digital aflevering
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Afsnit jf. Ydelsesbeskrivelse for
Byggeri og Landskab, 2018

Ja

Nej

FEndringer og tilfgjelser til
ydelsesbeskrivelsen

9.8 Digitalisering af eksisterende
forhold

9.9 Seerlige visualiseringer

9.10 Andre digitale ydelser

Risikoforhold og gkonomi

Nej

9.11 @konomiske analyser

9.12 Risikoanalyser

9.13 Risikostyring

Forundersggelser og planlaegning

Nej

9.14 Offentlig planlaegning

9.15 Vurdering af byggegrunde

9.16 Registrering af eksisterende
forhold

9.17 Geotekniske undersggelser

9.18 Miljgundersggelser, grunden

9.19 Miljgundersggelser, bygninger

9.20 Officielle forretninger

Interessenter og brugere

Nej

9.21 Interessenter og brugere

9.22 Seerlig mgdevirksomhed

9.23 Salgsmateriale

Tvister

Nej

9.24 Mediation og magling

9.25 Syn og skgn eller voldgift

Energi og indeklima

Nej

9.26 Energibehov

9.27 Termisk indeklima

9.28 Atmosfeerisk indeklima

9.29 Lyd og akustisk indeklima

9.30 Optisk indeklima

Beeredygtighed

Nej

9.31 Beeredygtighedsledelse
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Afsnit jf. Ydelsesbeskrivelse for
Byggeri og Landskab, 2018

Ja

Nej

FEndringer og tilfgjelser til
ydelsesbeskrivelsen

9.32 Certificering af baeredygtighed

9.33 Beeredygtighed, enkeltydelser

Arbejdsmiljg

9.34 Arbejdsmiljgkoordinering i
projekteringsfasen

Ja

9.35 Arbejdsmiljgkoordinering under
udfgrelsen

Nej

Tilgaengelighed

Nej
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