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Til andelshaverne i
AB Lyksborg

Kgbenhavn, den 29. oktober 2020
Ref.:122/generalforsamling /js
Email: js@wadm.dk

AB Lyksborg
Du indkaldes hermed til ordinzer generalforsamling, hvilken afholdes:

d. 12. november 2020, kl. 17:30
i feelleslokalet pa Svanevej 25, i keelderen, 2400 Kgbenhavn NV.

Vigtig orientering:

Grundet Covid-19s indkaldes med henstilling om, at der max. er 1 deltager pr. husstand og/eller evt.
fremmgde ved fuldmagt sa vi ikke for mange. Myndighedernes retningslinjer med bl.a. mindst 1 meters
afstand, skal ligeledes overholdes. Generalforsamling betragtes pa lige fod med konferencer mv., hvor der
ma vare op til 500 deltagere, sdfremt afstandskrav kan overholdes. Bestyrelsen vurderer at
afstandskravene kan overholdes i kaelderen. Hvis du er utryg ved at deltage, kan du afgive fuldmagt.

Generalforsamlingen indkaldes med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

. Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskab. Se bilag

pa alternativ beregning af andelskrone.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel sndring af
boligafgift.

5. Indkommende forslag.
A: Bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage omprioritering af [an opr. kr. 6.154.000 til et nyt 30-arigt
fastforrentet 1an med maksimalt provenu. Ydelsen pa det nye lan ma ikke overstige ydelsen pa lanet
der omlaegges. Der kan pt. lanes ca. 2,2 mio. kr. uden ydelsesstigning.
B: Bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage omlaegning af 1an opr. kr. 2.758.000 (altanlanet) til et nyt
28-arigt fastforrentet lan til en lavere rente. Altanbrugerne baerer omkostningerne hertil, saledes at
disse fgrst skal tilbagebetales, fgr ydelsesnedsattelsen pa altanydelsen gennemfgres. Ansldede om-
kostninger er ca. 50.000 kr. Den arlige besparelse ved omlaegning er pt. ca. 17.000 kr., hvilken skal
fordeles forholdsmaessigt blandt altanbrugerne. Ydelsen forventes at blive nedsat ca. 3 ar fra lanet er
omlagt.
C: Bestyrelsen foreslar vedtaegtsaendring af §13, stk. 2: Pkt. A og B byttes om, saledes at salg af andele
til sammenlaegning far fortrinsret fgr bytning af bolig, salg til bgrn, bgrnebgrn, sgskende, foraeldre osv.

6. Valg til bestyrelsen samt valg af formand

7. Valg af administrator og revisor.

8. Zndring eller tilfgjelser til husorden og/eller pligtarbejdsordningen, jf. § 12 stk. 1 & 3.

(Husorden, pligtarbejde)
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9. Eventuelt.

Arsrapport for 2019/2020, nggletalsskema Erhvervsstyrelsen, bilag pa alternativ beregning af andelskrone
samt forslag til budget for 2020/2021 er vedlagt.

Eventuelle forslag fra andelshavere skal veere bestyrelsesformand, Kirsten Skov, i haende senest 8 dage for
generalforsamlingens afholdelse jf. vedtaegtens § 25. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling,
safremt det enten er navnt i indkaldelsen, eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4
dage fgr generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Venlig hilsen
WA ApS

! L]

i i o
repan A

Janne Sternberg









AB Lyksborg - budget 2020/2021

Budget Budget Regnskab
Indtaegter: Kto.: 2020/21 2019/20 2019/20
Boligafgift 1031 1.038.000 1.020.000 1.037.461
Boligafgift, altaner 1009 144.000 132.000 144.012
Stigning i boligafgift fra 1.8.2020 2% 1031 21.000 20.400 0
Erhvervsleje 1002 66.000 63.700 64.832
Vaskeri 1061 10.000 5.000 12.400
Fzelles pligtarbejde 1105 8.000 12.000 8.000
@vrige indtaegter 0 0 1.290
Indtaegter i alt 1.287.000 1.253.100 1.267.995
Udgifter:
Vedligeholdelse m.v.:
Vaskeri 1312 2.500 2.500 2.239
Have- og gardanlaeg 1321 0 0 3.770
Smaanskaffelser 1331 0 0 8.854
Ekstraordinzer vedligeholdelse:
Udskiftning af faldstammer 119.250 0 0
Ny vaskemaskine (vedt. i 2019) 40.000 40.000 0
Gulv, festkaelder og vaskekaelder 60.000 60.000 0
Legeplads (vedt. i 2019) 120.000 120.000 0
Renovering af kaelder (vedt.i2018) 1350 0 125.000 209.517
Alm. vedligeholdelse 1395 96.050 108.350 24.495
Vedligeholdelse m.v. i alt 437.800 455.850 248.875
Skatter og afgifter:
Ejd. Skat mv. 1401 201.000 196.600 198.940
Vandforbrug, ekstraordinaert 0 0 72.728
El, feellesarealer 1451 25.000 19.057
Skatter og afgifter i alt 201.000 221.600 290.725
Forsikringer og abonnementer:
Bygningsforsikring m.m. 1501 46.000 36.000 41.125
Abonnementer 1525 12.000 12.000 10.884
Forsikringer og abonnementer i alt 58.000 48.000 52.009
Renholdelse og Ignninger:
Vicevaertaflgnning m.v. 1666 68.000 61.000 67.293
Renggringsartikler, arbejdstgj m.v. 1674 1.000 1.000 0
Snebekampelse 1675 5.000 15.000 2.395
Viceveert m.v. i alt 74.000 77.000 69.688
Foreningsudgifter:
Generalforsamling og bestyrelsesmgder 1701 7.500 7.500 4.080
Bestyrelseshonorar 1704 19.250 19.250 18.500
Beboeraktiviteter 1705 7.500 7.500 5.932
Vedligeholdelsesplan 15.000 15.000 0
Repraesentation, gaver og blomster m.v. 1707 0 0 0
Energimaerkning, udlgber 17.12.2020 1766 15.000 0 0
Kontorhold 1710 2.500 2.500 1.706
Foreningsudgifter i alt 66.750 51.750 30.218
Administrationsomkostninger:
Administrationshonorar 1761 55.700 55.400 55.547
Valuarvurdering 1764 16.000 16.000 14.500
Revisionshonorar 1765 20.000 21.000 20.000
Porto, gebyrer bank m.v. 1768 3.500 3.500 2.890
Honorar nggletal 1770 4.000 4.000 4.000
Varmeregnskabshonorar 1771 8.500 11.000 3.188
@vrige 1772 2.500 2.500 4.794
Administrationsomkostninger i alt 110.200 113.400 104.919
Finansielle omkostninger:
Prioritetsrenter 1954 293.000 300.000 297.348
Kurstab og laneomkostninger 1960 0 0
Finansielle omkostninger i alt 293.000 300.000 297.348
Driftsomkostninger i alt 1.240.750 1.267.600 1.093.782
Skat af arets resultat 1982 0 0 0
Arets resultat 46.250 -14.500 174.213
Afdrag pa prioritetsgaeld 230.000 224.000 223.954
Arets resultat -183.750 -238.500 -49.741
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Andelsboligforeningen Lyksborg

Ordineer generalforsamling
Torsdag d. 12. november 2020 kl. 17.30

Den 12. november 2020 kl. 17.30 afholdtes ordinzer generalforsamling i AB Lyksborg i feelleslokalet pa Sva-
nevej 25, kaelderen med fglgende dagsorden:

N

~

Valg af dirigent og referent.

. Bestyrelsens beretning.
. Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskab. Se bilag

pa alternativ beregning af andelskrone.

. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel andring af

boligafgift.

. Indkommende forslag.

A: Bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage omprioritering af lan opr. kr. 6.154.000 til et nyt 30-
arigt fastforrentet 1an med maksimalt provenu. Ydelsen pa det nye Ian ma ikke overstige ydelsen pa
lanet der omlaegges. Der kan pt. lanes ca. 2,2 mio. kr. uden ydelsesstigning.

B: Bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage omlaegning af lan opr. kr. 2.758.000 (altanlanet) til et nyt
28-arigt fastforrentet lan til en lavere rente. Altanbrugerne baerer omkostningerne hertil, sdledes at
disse fg@rst skal tilbagebetales, fgr ydelsesnedsaettelsen pa altanydelsen gennemfgres. Anslaede om-
kostninger er ca. 50.000 kr. Den arlige besparelse ved omlaegning er pt. ca. 17.000 kr., hvilken skal
fordeles forholdsmaessigt blandt altanbrugerne. Ydelsen forventes at blive nedsat ca. 3 ar fra lanet er
omlagt.

C: Bestyrelsen foreslar vedteegtsaendring af §13, stk. 2: Pkt. A og B byttes om, saledes at salg af andele
til sammenlaegning far fortrinsret fgr bytning af bolig, salg til bgrn, bgrnebgrn, sgskende, foraeldre osv.
Valg til bestyrelsen samt valg af formand

. Valg af administrator og revisor.

Zndring eller tilfgjelser til husorden og/eller pligtarbejdsordningen, jf. § 12 stk. 1 & 3.
(Husorden, pligtarbejde)
Eventuelt.

Repraesenteret var 18 andelshavere, heraf 3 ved fuldmagt, ud af 24 mulige svarende til en fremmgdepro-
cent pa 75. Endvidere var WA ApS repraesenteret ved Martin Katic og Janne Sternberg.

Formand Kirsten Skov bgd forsamlingen velkommen.

1. Valg af dirigent og referent

Janne Sternberg blev enstemmigt valgt til henholdsvis dirigent og Martin Katic som referent. Janne Stern-
berg erkleerede herefter generalforsamlingen for lovligt indkaldt, indvarslet og beslutningsdygtig med hen-
syn til samtlige punkter pa dagsordenen, idet indkaldelse var sket i overensstemmelse med vedtaegtens §25
stk. 2 samt § 26, stk. 1.

Endvidere introduceres Janne, Martin Katic som foreningens nye administrator. Martin kan kontaktes pa
mail: mk@wadm.dk eller pr. tif. 81409215.
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2. Bestyrelsens beretning

Kirsten Skov aflagde bestyrelsens beretning og naevnte herunder:
o Kgkkenprojekt i keelder er feerdiggjort
e Bestyrelsen indhenter vedligeholdelsesplan, der viser et overblik over fremtidig vedligeholdelse
e Afventer dato til projekt vedr. legeplads i garden pabegyndes.

Herefter blev beretningen taget til efterretning.

3. Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskab. Se bilag
pa alternativ beregning af andelskrone.

Janne Sternberg gennemgik den med indkaldelsen udsendte arsrapport for 2019/2020, udvisende et under-
skud pa 49.741 kr. efter afdrag.

Vardien af eiendommen er steget med 12.880.000 kr. siden sidste ar. Der er i andelskronen reserveret
13.569.091 kr. til fremtidig vedligeholdelse, kursudsving mv.

Bestyrelsen foreslog en andelskrone pa 55. Stgrrelsen af reservationen blev debatteret og JS orienterede
om §5, stk. 2 og muligheden for fastfrysning til naeste ars generalforsamling. Den offentlige vurdering er
udskudt igen — forventes i 2024.

Bestyrelsen forelagde grundlaget for de 2 forskellige andelskroneberegninger, hvilket medfgrte en dialog
om andelskronen skulle szettes til 55 eller 63.

Herefter blev fgrst arsrapport for 2019/2020 sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.

Herefter blev fgrst andelskronen pa 55 sat til afstemning med 14 stemmer for, 3 imod og 1 undlod at
stemme og derfor vedtaget.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel eendring af
boligafgift.

Efter enkelte opklarende spgrgsmal, blev budgettet der indeholdt en boligafgiftsstigning pa 2% pr. 1.8.2020
sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.

5. Indkommende forslag

A: Bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage omprioritering af lan opr. kr. 6.154.000 til et nyt 30-arigt
fastforrentet 1an med maksimalt provenu. Ydelsen pa det nye lan ma ikke overstige ydelsen pa lanet der
omlagges. Der kan pt. lanes ca. 2,2 mio. kr. uden ydelsesstigning.

Janne Sternberg orienterede kort om formalet med forslaget, der herefter blev enstemmigt vedtaget. Be-
myndigelsen er gaeldende til naeste ordinzere generalforsamling.

B: Bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage omlaegning af 1an opr. kr. 2.758.000 (altanlanet) til et nyt
28-arigt fastforrentet lan til en lavere rente. Altanbrugerne barer omkostningerne hertil, siledes at disse
forst skal tilbagebetales, fgr ydelsesnedszettelsen pa altanydelsen gennemfgres. Ansldede omkostninger
er ca. 50.000 kr. Den arlige besparelse ved omlaegning er pt. ca. 17.000 kr., hvilken skal fordeles forholds-
maessigt blandt altanbrugerne. Ydelsen forventes at blive nedsat ca. 3 ar fra lanet er omlagt.

Bestyrelsen fremlagde motivation for forsalget, der herefter blev sat til afstemning og enstemmigt vedtaget
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C: Bestyrelsen foreslar vedtzegtsaendring af §13, stk. 2: Pkt. A og B byttes om, saledes at salg af andele til
sammenlagning far fortrinsret for bytning af bolig, salg til bgrn, bgrnebgrn, sgskende, foraeldre osv.
Bestyrelsen fremlagde begrundelsen for forslaget, som medfgrte spgrgsmal til hvad bytning af bolig inde-
bar.

Efter et par kommentarer til forslaget blev det sat til afstemning med 14 stemmer for, 4 imod, 0 blank.
Forslaget blev derfor vedtaget.

6. Valg af bestyrelse samt valg af formand.

Kirsten Skov gnskede at genopstille og blev enstemmigt valgt.

Den gvrige bestyrelse og suppleant gnskede ogsa at genopstille og blev alle genvalgt. Suppleant Maja Ziska
var fraflyttet foreningen, hvorfor Lauge Floris Larsen opstillede og blev valgt.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Kirsten Skov
Bestyrelsesmedlem Trine Dyrholm
Bestyrelsesmedlem Peer Nielsen
Bestyrelsesmedlem Fahrad Nozari
Bestyrelsesmedlem Ane Haahr Andersen
Suppleant Emilie Skov

Suppleant Lauge Floris Larsen

7. Valg af administrator og revisor.
WA ApS og BDO blev enstemmigt genvalgt som henholdsvis administrator og revisor.

8. £Andringer eller tilfgjelser til husorden og/eller pligtarbejdsordninger, jf. § 12, stk. 1 og 3 (Husorden,
pligtarbejde).
Der var Intet til dette punkt.

9. Eventuelt.

e Der skal fjernes fliser i garden i forbindelse med ny legeplads, hjalp gnskes.

o Cykler med tapestrip, bliver sat over til storskrald i forbindelse med cykeloprydning.

o Kgleskabet i nyt kgkken i kaelder skal bruges til feellesaktiviteter, fx faellesspisning. Det skal ikke bru-
ges i private sammenhange. Saet evt. maerkat pa de varer | putter i kgleskabet og ryd op efter jer.

e Cykler som ikke bruges ofte, bedes haengt op i kroge i skuret. Der vil blive arbejdet p3, at fa lavet
plads i skuret til ladcykler.

e Der laves et fitnessudvalg (Henrik, Lauge Larsen, Mads) til udarbejdelse af forslag til indretning af
kaelderrum. Lauge havde udarbejdet en tegning over mulig indretning.

e Der blev drgftet mulighed for udlejning af det lille hus i garden til atelier.

Herefter blev generalforsamlingen havet kl. 18:40
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Ane Haahr Andersen
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: Andelsboligforeningen Lyksborg (122)
Serienummer: PID:9208-2002-2-381871178432
IP: 109.57.XXX.XXX

2020-11-2509:18:40Z

NEM ID 4

Peer Nielsen
Bestyrelsesmedlem
Pa vegne af: Andelsboligforeningen Lyksborg (122)
Serienummer: PID:9208-2002-2-844036952472
IP: 87.72.XXX.XXX

2020-11-2511:13:10Z

NEM ID €4

Farhad Nozari-Roudsari
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: Andelsboligforeningen Lyksborg (122)
Serienummer: PID:9208-2002-2-762171768366
IP: 128.76.XXX.XXX

2020-11-26 18:31:41Z

NEM 1D €4

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Trine Dyrholm Eriksen
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: Andelsboligforeningen Lyksborg (122)
Serienummer: PID:9208-2002-2-074441214921
IP: 77.241.XXX.XXX

2020-11-2510:01:21Z

NEM ID &

Janne Bladt Sternberg

Dirigent

P& vegne af: WA ApS

Serienummer: CVR:28322143-RID:61645368
IP: 212.60.XXX.XXX

2020-11-26 10:32:29Z

NEM ID

Kirsten Skov
Bestyrelsesformand
P4 vegne af: Andelsboligforeningen Lyksborg (122)
Serienummer: PID:9208-2002-2-529715927372
IP: 87.72.XXX.XXX

2020-11-30 08:38:28Z

NEM ID €4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate
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ANDELSBOLIGFORENINGEN LYKSBORG

ARSRAPPORT

1. AUGUST 2019 - 31. JULI 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
foreningens ordinare generalforsamling,
den

Vedtaget andelskrone

Dirigent

CVR-NR. 33 17 05 80
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INDHOLDSFORTEGNELSE

Foreningsoplysninger

Erklaeringer

Administrator- 0g bestyrelSESPAtEGNING . .cv e e et it iriet it irieteieerereereneereneeneneenenns
Den uafhaengige revisors revisionSPaAteGNING. .. ..o.v.veevrieeiriieereieerereneeeenrerenrereneenens
Ledelsesberetning

Hoved- 08 NBGLETAL. .....ciiiiiiiiiiii it ittt e eiii et eeeiiaeeeeeeaennsaeeeeesannns

Arsregnskab 1. august 2019 - 31. juli 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med
begranset haeftelse - og en del af det internationale BDO netvaerk bestaende af uafhaengige medlemsfirmaer.
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FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen

Bestyrelse

Administrator

Revision

Andelsboligforeningen Lyksborg
Falkevej 11

Svanevej 25-27

2400 Kgbenhavn NV

CVR-nr.: 331705 80
Stiftet: 1. august 1989

Regnskabsar: 1. august 2019 - 31. juli 2020

Kirsten Skov, formand
Peer Nielsen

Fahrad Nozari

Trine Dyrholm

Ane Haahr Andersen

WA ApS
Havneholmen 21, 5.
1561 Kgbenhavn V

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Havneholmen 29
1561 Kabenhavn V

Penneo dokumentnegle: 47B0F-6HPCF-H1QUB-X4QWQ-33DJW-17KUC
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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING
Undertegnede har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. august 2019 -
31. juli 2020 for Andelsboligforeningen Lyksborg.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. juli 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
august 2019 - 31. juli 2020.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 28. oktober 2020

Administrator:

WA ApS

Kebenhavn, den 28. oktober 2020

Bestyrelse:

Kirsten Skov Peer Nielsen Fahrad Nozari
Formand

Trine Dyrholm Ane Haahr Andersen
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Lyksborg

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Lyksborg for regnskabsaret 1. august 2019 -
31. juli 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. juli 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
august 2019 - 31. juli 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven
samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopgerelsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtasgter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 28. oktober 2020

BDO S dtsautoriseret revisionsaktieselskab

r. 2022267
7
Jesper Buch
' Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34089
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen Lyksborg anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de
arealbaserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for
den enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifalge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom Antal
ANAelSbOlIgEr. ... e i e e 24
Erhvervslejemal . ...ouininiiei e 2
26
Grundareal 1 M2, ...t rei e eeetereeeerenneerenneerannearannn
Nogletal Kr. pr. m?
andel
Offentlig ejendomsvurdering......coeveeiiiieiiiiiiiiiiiiiiii i eeeeeean, 10.460
ValuarVUrdering. . uue e e ittt et ettt et eeeeiiaeeeeeeaennnnaaaeenn, 25.316
Anskaffelsessum (KOSEPIiS)...ueieeeiierietieii i ieiieeiieeeneeeenaeeann, 4.751
Geaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver.......ccccvvvviiinenennnnns, 5.043
Foreslaet andelsvaerdi........cuvueeeinininiiiiiieeeee e e e e e, 12.424
Reserver uden for andelsvaerdi......cceveeieiiiiieiiiiiiiiiiiiiiieeiieeaaeen, 7.714
Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig........cceevviiiiiiiiiiiiiiiinnnnn,
Erhvervslejeindtaegt pr. m? udlejet erhverv.......cccovvviiiiiiiiiiiinnnn.s,
Omkostninger mv. i %
VedligeholdelsesomKoStNINGEr . .coviueiiiiiiiiiiiii i eeeiiaeeeenn,
BVIige OMKOSTNI NGO . u ittt ittt et et eereeeeeeeeeneeranneeeannn,
Finansielle poster, Netlo....coiiiiiiiiiiiiii e
Y o] T S PP PP
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter........cccvvviiiiiiiiiininnnnnn,
Udvikling i hovedtal
2019/20 2018/19  2017/18  2016/17
Udviklingen i boligafgift og
andelskrone
Boligafgift (2015/16 = index 100).......... 108 106 104 102
Vedtaget andelskrone............ccccoeuuee 49,00 47,00 43,00

Areal m?

1.759
130
1.889

1.233

Kr. pr. m?
total

9.741
23.573
4.424
4.696
11.569
7.183

Kr. pr. m?
672
499

19 %
41 %
23 %
17 %
100 %

93 %

2015/16

100
42,00
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Lyksborg for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboligforenings-
loven, bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. og foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrackkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtagter samt
beslutninger truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensattelser til imadegaelse af
vaerdiforringelse af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensattelser fremgar af en saerskilt post i egenkapitalen og medregnes ikke
ved opgarelsen af andelskronen.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGO@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgaerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgarelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsferes i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nadvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgaerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis skyldige omkostninger/periode-
afgraensningsposter.

Finansielle indtasgter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgald, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld).
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfarsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ejendommen males efterfalgende til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien fores direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt opskrivningshenlaeggelse.
Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfalde, hvor dagsvaerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen,
der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi (”Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfort resultat” indeholder akkumuleret resultat.

Under ”Andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imgdegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom mv. i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning. De reserverede belgb indgar ikke i beregningen af andelsvaerdien.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Den skat, der forfalder, nar og hvis foreningens skattepligt opharer ved ophgr af udlejning til erhverv,
er ikke afsat i arsregnskabet.
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Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfert som
langfristet geeld, uanset at en del af galden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i gvrigt veerdiansaettes til nominel vaerdi.

Periodeafgrasnsningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfslgende ar.

@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en rackke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 17, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Naggletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgerelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsbolig-
foreningsloven samt foreningens vedtaegter § 15.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 15, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPG@RELSE 1. AUGUST - 31. JULI

Andelsboligafgift.......

..............................

Lejeindtaegter, erhverv.......cccoviviiiiiinnnnna..

Vaskeriindtaegter.......
Diverse indtaegter......
Feelles pligtarbejde....
INDTAGTER.............

Ejendomsskat mwv.......

..............................

..............................

Forsikringer og abonnementer......................

Renholdelse..............
Falles vand.............

..............................

Reparation og vedligeholdelse......................

Elektricitet og gas......
Foreningsomkostninger

OMKOSTNINGER........

..............................

RESULTAT FO@R FINANSIELLE POSTER............

Andre finansielle omkostninger....................

RESULTAT FO@R SKAT

Skat af arets resultat..

ARETS RESULTAT......

..............................

..............................

..............................

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Afdrag pa prioritetsgaeld

Overfort restandel af arets resultat...............

DISPONERET I ALT.....

..............................

Regnskab
2019/20
kr.

Note

1.181.474
64.832
12.400

1.290
8.000

1.267.996

1 -198.940
2 -52.009
3 -73.458
4 -72.728
5 -236.251
-19.057

6 -143.992
-796.435
471.561

7 -297.348
174.213

0

174.213

223.954
-49.741

174.213

Er ikke underlagt
revision

Budget
2019/20
kr.

1.172.400
63.700
5.000

0

12.000
1.253.100
-196.600
-48.000
-77.000

0
-455.850
-25.000
-165.150
-967.600
285.500
-300.000
-14.500
0

-14.500

224.000
-238.500

-14.500

11

Regnskab
2018/19
kr.

1.149.151
60.822
5.800
1.245
16.000
1.233.018
-196.019
-46.151
-84.699

0

-58.076
-24.672
-146.824
-556.441
676.577
-295.970
380.607
0

380.607

210.890
169.717

380.607
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BALANCE 31. JULI

AKTIVER

Grunde og bygninger..

Materielle anlaegsaktiver...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineen,

ANLAGSAKTIVER......

..................................................

Andre tilgodehavender......c.cviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiic e
PeriodeafgraensningspoSter......cuvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiiinenes

Tilgodehavender......

Likvide beholdninger

..................................................

OMSAETNINGSAKTIVER......ccoiiiiiiiiiiiin

AKTIVER................

..................................................

Note 2020

kr.

44.530.000
8  44.530.000

44.530.000
0

48.559
48.559
2.304.123
2.352.682

46.882.682

12

2019
kr.

31.650.000
31.650.000

31.650.000
24.089
38.387

62.476
1.214.874
1.277.350

32.927.350
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BALANCE 31. JULI

PASSIVER

Andelskapital....o.ueeeeiiiiiiiiiiiiiiiiii i e e
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom...................
Overfart resultat...oceeereeeeriiriiieii e reerereeaeeeenaes

EGENKAPITAL FAR ANDRE RESERVER.........ccccevvviiiiinnnnnnn.
Hensat til fremtidig vedligeholdelse og eventuel

vaerdiforringelse af ejendom.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,
ANAre FESEIVET . ...ttt reenereaeeeeaneenans
EGENKAPITAL. ...vtiittiitiiitiit et eiteeteseeeeeaneeaneeaneeanees
Prioritetsgald. ..coviin i e e
Deposita og forudbetalt leje.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienees
Langfristede gaeldsforpligtelser............ccovviiiiiiiiiiiiiiinne,
ANden gald. .o e e
Forudbetalt boligafgift og leje (inkl. igangvaerende handel).....
Varmeregnskab, . .....eeiieiiiieiei it eeiiiieeeeeeeiieaeeeaas
Vandregnskab ..o eeeeeeiiiii i e e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccovvviiiiiiiiiiiiiiinn.,
G/ZELDSFORPLIGTELSER. .....eeitiiiiiiiiiniiniieieiieenneannaanns

PASSIVER ....uiiiiiiiii i

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note

10

11

12

13
14

15

16

17

18

2020
kr.

397.330
36.173.600
-14.480.718

22.090.212
13.569.091
13.569.091
35.659.303
9.996.570
19.167
10.015.737
77.205
1.109.380
10.022
11.035
1.207.642
11.223.379

46.882.682

13

2019
kr.

397.330
23.293.600
-3.920.159

19.770.771
2.834.318
2.834.318
22.605.089
10.220.524
18.849
10.239.373
68.311

467

5.982

8.128
82.888
10.322.261

32.927.350
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NOTER

Ejendomsskat mv.

Ejendomsskat.......coeevviiiiiiiiiiiininnnnnn.
Renovation.......c..ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia,
Rottebekampelse.....c.cccvvvviiiiiiinn...

Forsikringer og abonnementer

FOrsikringer...oooeeiiiieiiiiiiiiiiiiiiiineeeen
Abonnementer......cooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiian.,

Renholdelse

Vicevaert maflo.oeeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiineenne,
@vrig renholdelse.......ccovviiiiiiiiiiinninnns
Snerydning, grus og saltning...................
Have- & gardanlaeg.........coevvvnvevenennnnnnn.

Feelles vand

Reparation og vedligeholdelse

Blikkenslager......c.coveiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnen.
Tomrer og snedker.......ccovevvviiiiiiinnnnnnn.
Elektriker....covveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienee,
Varmeanlag...oooveeeeiiiiiiiieiieieniiinnneennns
LASESEIVICE .. euiuintearireneeenienenenenenenans
Vaskeriudgifter......cccoviiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn.
Arkitekt og radgivende ingenier...............
Port/dertelefon.......ccoevvevviiiiiiinnnnnnn.n.
Ny vaskemaskine.......c.cccoviiiiiiiiinnnnnnn.

Gulv, festkaelder og vaskekaelder

Legeplads.....coveviiiniiiiiiiiiiiiiiiiinannens
Kokken i kaelder......cvvvvviiiiiiiiinnnnne..
Diverse vedligeholdelse...........c.cceenen....

Regnskab
2019/20
kr.

153.616
44.805
519

198.940

41.125
10.884

52.009

67.293

2.395
3.770

73.458

72.728

72.728

11.038
0

798
6.764
5.895
2.239
0

0
0
0
0
209.517
0

236.251

Er ikke underlagt
revision

Budget
2019/20
kr.

152.000
44.000
600

196.600

36.000
12.000

48.000

61.000
1.000
15.000

77.000

[eNoNeNoNo]

2.500

0

0
40.000
60.000
120.000
125.000
108.350

455.850

Regnskab
2018/19
kr.

153.279
42.255
485

196.019

35.519
10.632

46.151

60.375

9.860
14.464

84.699
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Er ikke underlagt

revision
Regnskab Budget Regnskab
2019/20 2019/20 2018/19
kr. kr. kr.
Foreningsomkostninger
Administration........cocvviiiiiiiiiiiiiiiiiieee. 53.747 55.400 53.361
Anden administration.........cceeeieiiiiiieinnnenn. 1.800 2.500 625
NG o] o D PP 20.000 21.000 22.875
Smaanskaffelser.......ccooveieiiiiiiiiiiiiiiiinenns 8.854 0 4.387
Kontorartikler mv......cccooeiiiiiiiiiiiiiinnnnne.. 1.706 2.500 1.331
Porto/gebyrer/stempel.......cccoevvviiiiiinnnnnnn.. 2.891 3.500 2.643
Vedligeholdelsesplan........cccceveveiiniineennnnnnn. 0 15.000 0
Honorar nggletal........cccvviiiiiiiiiiiiiiinnnnnn.. 4.000 4.000 4.000
Handelsvaerdivurdering..........ccccveviiiinnnnnn... 14.500 16.000 15.700
Bestyrelsesgodtgarelse........covvviviiiiinnnnnn.. 18.500 19.250 18.500
Malerpasning og varmeregnskab.................... 3.188 11.000 10.903
Generalforsamling/bestyrelsesmgder m.m....... 4.080 7.500 5.067
Beboeraktivitet......ccevveeiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn. 5.932 7.500 6.162
Repraesentation........cccvvviiiiiiiiiiiiiiinnenennn. 0 0 1.270
Diverse omKostninger......ccovvvviiiiiiiiieennnnnn. 4.794 0 0
143.992 165.150 146.824
Andre finansielle omkostninger
Prioritetsrenter.......cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnnn. 297.348 300.000 295.970
297.348 300.000 295.970
Materielle anlasgsaktiver
Grunde og
bygninger
KOStpris 1. @UGUST 2010, ciiiii ittt et ettt e eiieee et eeeainaaaeeeaannns 8.356.400
Kostpris 31. juli 2020........ccviiiiiiiiiiiii i iiiietaerrereeereneeaneeaaaaens 8.356.400
Opskrivninger 1. august 2019, .. .iiiiiiiiiii i i e eeieeeeieeeaaieeeanneens 23.293.600
Arets OPSKIIVIINGET ..ovieieieieie e enes 12.880.000
Opskrivninger 31. juli 2020........ccuiiiiiiiiiiiiiiii i eii e eeieeaaaees 36.173.600
Regnskabsmaessig vaerdi 31. juli 2020.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaieeaennees 44.530.000

Ejendommen er vaerdiansat til dagsvaerdi pr. 31. juli 2020 til kr. 44.530.000 i henhold til
vurdering af 26. maj 2020 foretaget af Per-Henrik Schultz-Jensen fra Gotlieb + Partners A/S.
Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2019 udger kr. 18.400.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en 10 arig DCF beregning
med et afkast pa 3,75 %. Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, som en kaber ville
stille til ejendommens afkast. Jo hgjere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver
ejendommens dagsveaerdi alt andet lige.
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Egenkapital for andre reserver

Egenkapital for andre reserver 1. august

Arets tilgang.......cocveininiiiiiiiie
Overfgrsel fra andre reserver...................
Forslag til arets resultatdisponering...........

Afdrag pa prioritetsgeeld

Egenkapital fer andre reserver 31. juli 20:

Andre reserver

Y1 e (o1 o] 111 T J P PP PPN

Overfarsel fra overfort resultat

Prioritetsgaeld

Realkredit
Danmark 2,72 %....
Realkredit
Danmark 2,26 %....
Realkredit
Danmark 2,05 %....

Hovedstol

6.154.000

1.900.000

2.878.000

Restlgbetid

iar

25

22

28

Lan stort kr. 6.154.000 er et kontantlan.
Lan stort kr. 1.900.000 er et flexlan med en rente pa 2,26 % frem til naste refinansiering som

er 1/4 2022.

Lan stort kr. 2.878.000 er et kontantlan.

Andelskapital

Reserve for
opskrivning af
foreningens

ejendom

397.330 23.293.600

12.880.000

Overfort
resultat | alt

-3.920.158 19.770.772
12.880.000

-10.734.773 -10.734.773
-49.741 -49.741
223.954 223.954

397.330 36.173.600 -14.480.718 22.090.212

Afdrag
iaret
152.476
0
71.478

223.954

13.

Renter

og bidrag

174.581

52.144

70.624

297.349

2020 2019
kr. kr.

2.834.318 4.098.071
10.734.773 -1.263.753

569.091 2.834.318

Restgeeld Kursveerdi
ultimo ultimo

5.352.546 5.485.607

1.900.000 1.985.653

2.744.024 2.762.372

9.996.570 10.233.632

16
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2020 2019
kr. kr.
Anden geeld
SKYLAIG €L et 3.000 3.000
SKYLAig FEVISION .vvtiiiiiiii i ieeeiiiieeeeeeiieeeeeeaannns 20.000 20.000
Skyldig ejendomsskat......oeeveieiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiii e 16.676 16.338
Skyldig honorar valuarvurdering......cccooviiiieiiiiiiiinneennnnns 0 15.700
Diverse omkostningskreditorer.......ccvvvieiiiiiiiiiiieiiiieinnnnnn. 37.529 13.273
77.205 68.311
Varmeregnskab
Indbetalt @ conto varme........cvevveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinieeneeenees 158.570 150.960
Afholdte varmeudgifter......ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e -148.548 -144.978
10.022 5.982
Vandregnskab
Indbetalt @ coNto Vand.......ccceeviiiiiiiiiiriiiiiiiiiieiiieeeaeens 60.645 56.820
Afholdte vandudgifter........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiii i -49.610 -48.692
11.035 8.128

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henferes til de udlejede lejligheder, der er solgt i perioden fra
indkomstaret 1994 til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status.
Dette kan saledes udggre et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets
balance og derved ikke er indregnet i beregningen af andelenes vaerdi.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut med en hovedstol pa tkr. 9.997 er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. juli 2020 udger tkr. 44.530.

17
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Nogleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
B6

c1

Cc2

c3
D1
D2

E1
E2

F1

F2
F3

F4

31-07-2020 31-7-2019 | 31-7-2018
Antal BBR Areal m?%BBR Areal m%3BBR Areal m?
Andelsboliger 24 1.759 1.759 1.759
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 2 130 130 130
@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 0 0 0 0
| alt 26 1.889 1.889 1.889
Saet kryds Boligernes [Boligernes areal|Det oprindelige Andet
areal (BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal
benyttes ved %
opgarelsen af
andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved "
opgarelsen af
boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
Foreningens stiftelsesar 1989
Ejendommens opfarelsesar 1900
Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? [
Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
Anvendt vurderingsprincip ved beregning %
af andelsvaerdien
kr. Gns. kr. pr. m?
E]endo.mmen.s v;erdl ved det anvendte 44.530.000 23.573
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 13.569.091 7.183
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 30

18
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Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

K1

3.

M1

4.

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 5
ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. F
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens %
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m2 pr.
ar
H1 [Boligafgift 590
H2 |Erhvervslejeindtaegter 37
H3 |Boliglejeindtaegter 0
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 128 216 99
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 12.424
K2 |Gaeld - omsaetningsaktiver 5.043
K3 [Teknisk andelsvaerdi 17.467
BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende 64 31 125
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
M3 |Vedligeholdelse i alt 64 31 125
FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 75 o
regnskabsmaessige vaerdi) 0
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 82 120 127
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Andelsvaerdiberegning
| henhold til andelsboligforeningsloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue for
andre reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 22.090.212.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligforenings-
loven § 5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af folgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOLE 8).uuviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 8.356.400
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom.......cccovuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieenenennn, 44.530.000
3. KontantejendomsVaerdi.....oueeiiieiiiiiiiiiiiii ittt eeeeiieeeeeeeeninaaeeens 18.400.000

Ejendommen blev den 26. maj 2020 vurderet af ejendomsmaegler og valuar Per-Henrik
Schultz-Jensen Andelsvurderinger til en kontant handelspris pa kr. 44.530.000 pr. 26. maj
2020.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejen-
dom kan opggres saledes:

Bogfert egenkapital for andre reserver 31. juli 2020.....ccviviiiiiiiiiiiniinnnnnnn, 22.090.212
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 44.530.000
- Bogfert vaerdi af ejendom.........cccovvvvveeenn.. 44.530.000 0
Bogfart vaerdi prioritetsgaeld............coeeeel. 9.996.570
- Kursvaerdi prioritetsgaeld.........cccevveneennn... 10.233.632 -237.062
Foreningens formue pr. 31. juli 2020 ......ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeieeaanaees 21.853.150

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifglge andelsbeviset i
folgende brok:

21.853.150 x andelsindskud
397.330

Bestyrelsen indstiller, at andel af foreningens formue opggres ved at gange indskuddet ifglge
andelsbeviset med 55,00 (49,00 pr. 31. juli 2019).

20
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Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Indskud (kr.)

NZUIEYE) I S APPSO 16.875
Svaneve] 25, st. th. i 16.542
SVANEVE] 25, 1. tVe ittt i eeeii e reeeanneeeeraannn, 16.875
Svaneve] 25, 1. theeuiiiiiiiiiii i e 16.542
SVANEVE] 25, 2. tV. ittt itieiiiiieeeiiiee et reeaanneeeeraannn, 16.875
Svaneve] 25, 2. theeiiiiiiiiiii i e 16.708
SVANEVE] 25, 3. tVe ittt i et e e raaa, 16.875
Svaneve] 25, 3. theeiiiiiiiiiii i e 16.708
SVANEVE] 27, St tVeiiii it reeriie e e e e e e aan, 16.042
Svaneve] 27, st. th o 16.458
SVANEVE] 27, 1.tV ittt it eeeen e reeannnneeassannnn, 16.042
Svaneve] 27, 1. theeeiiiii it e 16.458
SVANEVE] 27, 2. TVttt ieiiiieeeeeereeeereennnnneeesrannnn: 15.875
SVaNeVEe] 27, 2. the i e e 16.458
SVANEVE] 27, 3. tVe ittt i eeeeiiteereeeannneeaeraannn 15.875
Svaneve] 27, 3. theeeiiiiiiiiii i e e 16.458
Falkeve] 11, St tVeiiiiiiiiii i e e i e e eae 16.708
Falkevej 11, st theeiiiiiiii s 16.708
Falkeve] 11, 1. tVu it re e e 16.708
Falkeve] 11, 1. the i 16.708
Falkeve] 11, 2. tVu it r e e e 16.708
Falkeve] 11, 2. the e 16.708
Falkeve] 11, 3. tVuiiii it re e 16.708
Falkevej 11, 3. the oo 16.708

Andelsveerdi inkl.
indskud (kr.)

928.125
909.810
928.125
909.810
928.125
918.940
928.125
918.940
882.310
905.190
882.310
905.190
873.125
905.190
873.125
905.190
918.940
918.940
918.940
918.940
918.940
918.940
918.940
918.940

21.853.150
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ANDELSBOLIGFORENINGEN LYKSBORG, CVR-NR. 33 17 05 80

Til BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, Kabenhavn V

LEDELSENS REGNSKABSERKL/RING VEDRORENDE ARSREGNSKABET FOR 2019/20 OG OPGORELSE AF
SKATTEPLIGTIG INDKOMST FOR 2020

Denne regnskabserklaering er afgivet pa bestyrelsens vegne af andelsboligforeningens formand i
forbindelse med revisionen af arsregnskabet for Andelsboligforeningen Lyksborg for det regnskab, som
sluttede 31. juli 2020, og i forbindelse med assistance med opstilling af opgerelse af skattepligtig
indkomst for indkomstaret 2020. Revisionen udfgres med det formal at kunne forsyne arsregnskabet
med en revisionspategning om, hvorvidt dette giver et retvisende billede af Andelsboligforeningen
Lyksborgs aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. juli 2020 og af resultatet af dets aktiviteter for
regnskabsaret 1. august 2019 - 31. juli 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsbolig-
foreningsloven samt foreningens vedtaegter.

Det er vores ansvar at aflaegge arsregnskabet saledes, at det giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter.

Vi bekraefter efter vores bedste overbevisning falgende forhold:

at samtlige transaktioner, herunder alle indtaegter og omkostninger, for regnskabsaret er medtaget i
arsregnskabet og er periodiseret korrekt,

at vi har ansvaret for regnskabs- og interne kontrolsystemer, der skal forebygge og opdage besvigelser
og fejl,

at vi har givet adgang til alle oplysninger og dokumenter vedrerende formodede og konstaterede
besvigelser, herunder oplyst vores vurdering af risikoen for, at arsregnskabet kan indeholde
fejlinformation som fglge af besvigelser,

at der ikke ud over det oplyste i arsregnskabet og ledelsesberetningen er forekommet tilfaelde af
besvigelser eller formodning herom, som kan have pavirket arsregnskabet eller
andelsboligforeningen,

at andelsboligforeningen er en going concern, og forudsaetningerne og planerne for
andelsboligforeningens fortsatte drift er rimelige og mulige at gennemfgre,

at aktiverne tilhgrer andelsboligforeningen, er til stede pa arsafslutningsdagen, og at vurderingen af
disse er foretaget forsvarligt og i overensstemmelse med god, redelig og tidssvarende
forretningsskik samt fremgar pa rigtig made af arsregnskabet,

at vi ikke har konkrete planer eller hensigter, som kan andre de regnskabsmaessige vaerdier eller
klassifikationen af aktiver og forpligtelser i arsregnskabet,

at ingen af de andelsboligforeningen tilhgrende aktiver er pantsatte eller er behaftet med ejendoms-
forbehold, ud over det i arsregnskabet anfarte,

at de foretagne hensattelser til imgdegaelse af tab pa aktiverne er tilstraekkelige til at dackke den
risiko, der pa arsafslutningsdagen pahviler disse, samt at der herudover kun er tale om normal
forretningsmaessig risiko,

at arsregnskabet ikke indeholder vaesentlige fejlinformationer eller udeladelser,

at alle vaesentlige geeldsforpligtelser, der pahviler andelsboligforeningen, er medtaget i og fremgar pa
rigtig made af arsregnskabet,

at andelsboligforeningen ikke har pataget sig kautions-, garanti- eller lignende forpligtelser, herunder
afgivet hensigtserklaeringer, som ikke fremgar af arsregnskabet,
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at andelsboligforeningen ikke har pataget sig pensionsforpligtelser eller lignende, ud over hvad der
fremgar af arsregnskabet,

at der er tegnet de forsikringer, der under hensyn til andelsboligforeningens forhold skennes
tilstraekkelige til at daekke andelsboligforeningens eventuelle skadessituationer,

at der ikke, ud over det i arsregnskabet og ledelsesberetningen anfarte, er rejst retssager, skattesager
eller andre krav, som ma tillaegges betydning for bedemmelsen af andelsboligforeningens finansielle
stilling,

at revisor har faet oplyst alle kendte tilfaelde af manglende overholdelse af love og avrig regulering,
hvis indvirkninger bar overvejes ved udarbejdelsen af arsregnskabet,

at der ikke, ud over det i arsregnskabet og ledelsesberetningen anfarte, i perioden fra regnskabsarets
udlgb og indtil dato er indtradt ekstraordinare forhold eller opstaet tab eller tabsrisici, som
vaesentligt pavirker andelsboligforeningens indtjening eller finansielle stilling,

at arsregnskabet indeholder de n@dvendige oplysninger til bedgmmelse af andelsboligforeningens
resultat og den finansielle stilling,

at de forudsaetninger, der er anvendt ved udevelsen af regnskabsmaessige skan, er rimelige,

at de i forbindelse med udarbejdelse af arsregnskabet foretagne om- og efterposteringer er godkendt
af os og indgar i andelsboligforeningens bogholderi,

at revisor har faet adgang til alle dokumenter og har faet alle oplysninger, som er nadvendige for
bedgmmelse af arsregnskabet.

Det er vores ansvar, at opggrelse af skattepligtig indkomst har en passende prassentation, og at
opgerelsen er aflagt i overensstemmelse med de gaeldende skattelove.

Vi bekraefter efter vores bedste overbevisning falgende forhold:

at de regnskabsdata, opgarelsen er opstillet pa grundlag af, indeholder alle relevante og korrekte op-
lysninger til brug for opstilling af opgarelse af skattepligtig indkomst,

at revisor har faet alle vaesentlige og relevante oplysninger, som er ngdvendige for opstilling af
opgerelse af skattepligtig indkomst,

at opgerelse af skattepligtig indkomst indeholder de ngdvendige oplysninger, der kraeves efter de
gaeldende skattelove.

Det er vores ansvar, at opggrelse af andelskronevardien har en passende prasentation, og at vaerdien
er opgjort i overensstemmelse med den gaeldende lovgivning.

Vi bekraefter efter vores bedste overbevisning felgende forhold:

at revisor faet adgang til alle dokumenter og har faet alle oplysninger, som er ngdvendige for
opggrelse af andelskronevaerdien,

at revisor har faet alle vaesentlige og relevante oplysninger, som er ngdvendige for opstilling af
andelskronevaerdien,

at opggrelse af andelskroneveerdien indeholder de ngdvendige oplysninger, der kraeves efter den
gaeldende lovgivning.
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LEDELSENS REGNSKABSERKLZARING VEDRORENDE ARSREGNSKABET FOR 2019/20 OG OPG@RELSE AF
SKATTEPLIGTIG INDKOMST FOR 2020

Kabenhavn, den 28. oktober 2020

Kirsten Skov Peer Nielsen Fahrad Nozari
Formand

Trine Dyrholm Ane Haahr Andersen

Kirsten Skov Peer Nielsen Fahrad Nozari
Formand

Trine Dyrholm

Som administrator for Andelsboligforeningen Lyksborg kan jeg tiltraede ovenstaende regnskabserkleering
og kan i gvrigt oplyse:

at jeg har tegnet professionel administratoransvarsforsikring,

at vores revisor har afgivet en revisorerklaering uden forbehold om vores forretningsgange og interne
kontroller.

WA ApS
Administrator
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ANDELSBOLIGFORENINGEN LYKSBORG, CVR-NR. 33 17 05 80

PROTOKOLLAT TIL ARSREGNSKABET 2019/20

Som foreningens revisorer har vi udfgrt revisionen af arsregnskabet for 2019/20, der udviser et resultat
pa 174.213 kr., samlede aktiver pa 46.882.682 kr. og en egenkapital pr. 31. juli 2020 pa 35.659.303 kr.

| forbindelse med afslutningen af revisionen skal vi redeggre for falgende:

Konklusion pa den udfgrte revision

Saerlige forhold vedrarende arsregnskabet

Den udfarte revision, art og omfang

Oplysninger til arsregnskabet

Formalia

Assistance, radgivning og oplysninger til skatteregnskabet
Revisors uafhangighedserklaring mv.

Nouohwh =

1. Konklusion pa den udfarte revision
Vi har afsluttet revisionen af arsregnskabet for 2019/20.

Godkender ledelsen arsregnskabet i den nuvaerende form, vil vi forsyne det med en pategning med
nedenstaende fremhaevelse af forhold:

Fremhceevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om drsregnskaber
for andelsboligforeninger, der aflaegger drsregnskab efter drsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsd fremgdr af
resultatopgarelsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.

2. Serlige forhold vedrgrende arsregnskabet

Revisionen har givet anledning til at fremhaeve falgende saerlige forhold, der er af betydning for ledel-
sens vurdering af arsregnskabet.

Forretningsgange og interne kontroller

Foreningens bestyrelse og generalforsamling har besluttet at uddelegere opgaverne omkring bogfaring
og formueforvaltning til WA ApS. Vores arbejde omfatter ikke en egentlig kontrol af WA ApSs
administrative kontroller og rutiner. Vi skal dog oplyse, at vi under vores revision ikke har fundet
forhold, der giver anledning til bemaerkninger vedrerende administrators varetagelse af sit hverv.

Uddelegeringen af opgaverne til en ekstern administrator friholder dog ikke bestyrelsen for deres
overordnede ansvar for at tilrettelaegge arbejdsdelinger og gensidige kontroller for foreningens
forretningsgange.

Det bedste middel for bestyrelsen til en kontrol af disse ansvarsomrader er gennemfgrelse af
opfolgende kontroller. Disse kontroller kan bl.a. omfatte gennemgange af regnskabsmaessige
perioderapporter fra administrator, godkendelse af restanceoversigter samt aftaler omkring
godkendelse og attestation af visse omkostningsbilag, som ikke er af tilbagevendende karakter,
eksempelvis bilag for reparationer og vedligeholdelsesudgifter over en fastsat minimumsgraense.

Vi skal derfor foresla, at bestyrelsen prioriterer disse opfalgende kontroller hgjt i samarbejdet med
administrator.

Som falge af foreningens starrelse og forhold i @vrigt er det kun i begraenset omfang muligt at indfere
en fuld effektiv intern kontrol og det kan medfere, at der ikke er kontrolfunktioner, der kan opdage
savel tilsigtede som utilsigtede fejl.
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Vi har derfor ikke kunnet basere vores revision pa interne kontroller, men har i stedet udvidet
omfanget af de gvrige revisionshandlinger.

3. Den udferte revision, art og omfang

Revisionens formal, udfgrelse, rapportering mv. fremgar af aftalebrevet af 25. oktober 2019.

Ved planlagningen af vores revision har vi fastlagt en revisionsstrategi ud fra en vurdering af vaesent-
lighed og risiko. Vores revision vil derfor hovedsageligt fokusere pa regnskabselementer og omrader i
arsregnskabet, hvor vi vurderer risikoen for vaesentlig fejlinformation for starst.

Den udfgrte revision og resultatet heraf er beskrevet i det folgende:

Ejendommen

Vi har revideret veerdiansattelsen af foreningens ejendom og herunder efterset, at den beskrevne
anvendte regnskabspraksis falges. Vi har kontrolleret tilstedevaerelsen af og foreningens ejendomsret
til ejendommen ved at indhente tingbogsoplysning pa ejendommen.

Likvide beholdninger

Vi har foretaget afstemning af foreningens likvide beholdninger til eksterne kontoudtog og
arsopgarelser.

Revisionen har ikke givet anledning til bemaerkninger.
Langfristede gaeldsforpligtelser

Vi har afstemt foreningens prioritetsgaeld og bankgaeld med eksterne kontoudtog, arsopggrelser samt
afstemt tingbogens oplysninger om gaeld.

Revisionen har ikke givet anledning til bemaerkninger.

Resultat af revisionen

Vores revision af arsregnskabet har ud over det foran anfarte ikke givet anledning til bemaerkninger.
Besvigelser

| forbindelse med planlaegning af vores revision har vi forespurgt ledelsen om risikoen for besvigelser.
Ledelsen har oplyst, at den ikke har kendskab til besvigelser eller igangvaerende undersagelser af
formodede besvigelser.

Vi kan oplyse, at vi under revisionen af arsregnskabet ikke er stedt pa forhold, der kunne indikere
besvigelser eller forsag herpa. Besvigelser er betegnelsen for en bevidst handling udfert af en eller
flere personer blandt den daglige ledelse, den overordnede ledelse, medarbejdere eller tredjeparter,
hvor vildledning for at opna en uberettiget eller ulovlig fordel er involveret. Revisionen af arsregnskab-
et fokuserer alene pa besvigelser, der farer til vaesentlig fejlinformation i regnskabet. Vi har saledes
ikke foretaget juridiske vurderinger af, hvorvidt besvigelser faktisk er forekommet.

Ledelsens regnskabserklaering

| forbindelse med aflaeggelsen af arsregnskabet har foreningens formand over for os afgivet en skriftlig
bekraftelse (regnskabserklaering) om arsregnskabets fuldstaendighed, sasom oplysninger om pantsaet-
ninger, garantistillelser, retssager, besvigelser, begivenheder efter balancedagen samt andre
vanskeligt reviderbare omrader.
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4. Oplysninger til arsregnskabet

Ejendommen

Ejendommen er vardiansat til dagsvaerdi pr. 31. juli 2020 til kr. 44.530.000 i henhold til vurdering af
26. maj 2020 foretaget af Per-Henrik Schultz-Jensen fra Gotlieb + Partners A/S. Den offentlige
ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2019 udger kr. 18.400.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en 10 arig DCF beregning med et
afkast pa 3,75%. Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, som en kgber ville stille til
ejendommens afkast. Jo hgjere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvaerdi
alt andet lige.

Prioritetsgeeld
Foreningens prioritetsgaeld er i balancen optaget til nominel vaerdi. Kursvaerdien er oplyst i noterne.
Skat

Foreningen er skattepligtig af erhvervsmaessigt overskud ved udlejning til fremmede (lejere, der ikke
er medlemmer af foreningen). Arets skat som falge heraf er afsat i arsregnskabet.

Nar de sidste lokaler som er udlejet til fremmede, overgar til at vaere udlejet pa andelsbasis, udlgses
der ophgrsbeskatning i form af avancebeskatning for de lejligheder, som foreningen har solgt siden lov
om ejendomsavancebeskatning blev a&endret i 1993.

Andelskronen

Andelskronen opgeres med udgangspunkt i § 5 i Lov om andelsboligforeninger og andre boligfaelles-
skaber. Lovgivningen tillader anvendelse af tre forskellige opgarelsesmetoder. Foreningens bestyrelse
har valgt at opgere andelskronen med udgangspunkt i handelsvaerdien som udlejningsejendom.

Foreningens bestyrelse anbefaler pa dette grundlag, at andelskronen fastsaettes til en vaerdi pa 55,00
kr.

Vi skal gore opmaerksom pa, at vaerdianseettelsen kan foretages pa andre mader, som saledes er
fravalgt af bestyrelsen. Disse vaerdiansaettelser kan betyde savel en lavere som en hgjere vaerdi af den
maksimale andelskrone, uden at vaerdiansaettelsen er modstridende med lovgivningen. Vi udtaler os
derfor ikke i arsregnskabet om, hvorvidt andelskronen er optimal for alle parter, men har alene paset,
at opgerelsen er foretaget i overensstemmelse med reglerne i lovgivningen.

5. Formalia

Ledelsesansvar

Vi er ikke i forbindelse med vores revision blevet bekendt med handlinger eller undladelser, hvor der
efter vores opfattelse er en begrundet formodning om, at medlemmer af ledelsen kan ifalde
erstatnings- eller strafansvar.

Pligt til at fare bager mv.

Vi har under vores revision paset, at der er udarbejdet generalforsamlingsreferat, og at bestyrelsen
har underskrevet revisionsprotokollen.
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6. Assistance, radgivning og oplysninger til skatteregnskabet

Assistance og rddgivning

Ud over revision af arsregnskabet har vi udfert fglgende opgaver:
e Regnskabsmaessig assistance ved udarbejdelse af arsregnskabet
e Assistance ved opggrelse af den skattepligtige indkomst

Oplysninger til skatteregnskabet

Vores revision af foreningens arsregnskab er tilrettelagt med henblik pa at opfylde lovgivningens be-
stemmelser om revision mv. og tager saledes ikke sigte pa opgerelse af den skattepligtige indkomst.

Vi kan dog oplyse, at vi ikke under vores revision af arsregnskabet er stgdt pa forhold, som efter vores
sken og vores fortolkning af gaeldende skattelove giver anledning til reguleringer ud over de, som er
anfert i det udarbejdede skatteregnskab.

7. Revisors uafhangighedserklaring mv.

Undertegnede erklaerer:

at vi opfylder de i lovgivningen indeholdte uafhangighedsbetingelser, og

at vi under vores revision har modtaget alle de oplysninger, vi har anmodet om.

Kgbenhavn, den 28. oktober 2020

tsautoriseret revisionsaktieselskab

el

Aesper Buch
'Statsautoriseret revisor

BDO S|

Kgbenhavn, den 28. oktober 2020

Kirsten Skov Peer Nielsen Fahrad Nozari
Formand
Trine Dyrholm Ane Haahr Andersen

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med
begraenset haeftelse - og en del af det internationale BDO netvaerk bestaende af uafhaengige medlemsfirmaer.
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  2020-11-26 18:30:13 UTC   Farhad Nozari-Roudsari   51.124.95.166    The signing request email was opened by the signer                                         
  2020-11-26 18:30:17 UTC   Farhad Nozari-Roudsari   128.76.247.136   The document was viewed by the signer                                                      
  2020-11-26 18:30:19 UTC   Penneo system            128.76.247.136   The document was viewed                                                                    
  2020-11-26 18:31:42 UTC   Farhad Nozari-Roudsari   128.76.247.136   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                        
  2020-11-27 09:11:21 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Kirsten Skov" at "kirsten_skov@hotmail.com"  
  2020-11-27 16:17:45 UTC   Kirsten Skov             87.72.27.158     The signing request email was opened by the signer                                         
  2020-11-28 08:05:19 UTC   Kirsten Skov             87.72.27.158     The signing request email was opened by the signer                                         
  2020-11-28 12:44:45 UTC   Kirsten Skov             87.72.27.158     The signing request email was opened by the signer                                         
  2020-11-29 09:16:16 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Kirsten Skov" at "kirsten_skov@hotmail.com"  
  2020-11-29 16:37:49 UTC   Kirsten Skov             87.72.27.158     The signing request email was opened by the signer                                         
  2020-11-30 08:34:30 UTC   Kirsten Skov             87.72.27.158     The document was viewed by the signer                                                      
  2020-11-30 08:34:39 UTC   Penneo system            87.72.27.158     The document was viewed                                                                    
  2020-11-30 08:34:39 UTC   Penneo system            87.72.27.158     The document was viewed                                                                    
  2020-11-30 08:34:39 UTC   Penneo system            87.72.27.158     The document was viewed                                                                    
  2020-11-30 08:34:39 UTC   Penneo system            87.72.27.158     The document was viewed                                                                    
  2020-11-30 08:35:47 UTC   Kirsten Skov             51.124.95.166    The signing request email was opened by the signer                                         
  2020-11-30 08:35:49 UTC   Kirsten Skov             185.153.154.42   The document was viewed by the signer                                                      
  2020-11-30 08:35:52 UTC   Penneo system            185.153.154.42   The document was viewed                                                                    
  2020-11-30 08:35:52 UTC   Penneo system            185.153.154.42   The document was viewed                                                                    
  2020-11-30 08:35:52 UTC   Penneo system            185.153.154.42   The document was viewed                                                                    
  2020-11-30 08:35:52 UTC   Penneo system            185.153.154.42   The document was viewed                                                                    
  2020-11-30 08:38:28 UTC   Kirsten Skov             87.72.27.158     The signer signed the document as bestyrelsesformand                                       
  2020-11-30 08:38:28 UTC   Penneo system            87.72.27.158     The document signing process was completed                                                 
 ========================= ======================== ================ =========================================================================================== 
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 J3ZhrOHJFvlKbhzuSpn677WAv5YyhOkwngK273A2MZM=


 
JKDVrGLsfPeDDlQv5wk2gNHJZ3/zrElZsrUQmmH0hXqA44/vnuqWfA3GVpZ3854iT4jYlE/5traq
/cQ0i916j0tJjOPKeTAKXjS6QrWuQoPgdMBqh+Zd44cw4FcNfhlwdniGHOxYbncjTj3AfyBj5FXS
lIP3BPaPH08rZBzbsLrKT/B+ViKwxJQTb+xbU/6W4oxl2OmNlHpRobTnkSUW16pdaUNUkLQK0OWp
H+Ved+y24QMpjLBqFURTSxS3tY+WOCpT5XSWmR0Ipb2ZRKtplhyaMyNNLQ3VlscygpDasYM8uM6C
yLJLTXZQTJToeFkyAerYii/w1zp/kNyIfY/+iw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF8yIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4wLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId NzUyMzc1OQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiNDU2RjYtMjMwQTUtSEdDV1otRVVNNzItOEYxQTgtS1Y0NEoiLCJkaWdlc3QiOiI3ZTk2NzAzODUzNmUxM2YyZTNjZDNhZjJiZTYzYmFkYjc2MTQ5Y2ZmNjE0N2Y4M2VjYTVjZDQ2Zjg5NWY0NGI3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge OE0xVDUtVVlHOFotS0JFNkEtSFhEU0QtMENYMTQtMVdBVTI=
  TimeStamp MjAyMC0xMS0yNSAwOToxODoyNCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 C1nG0bWosrbpZqZazhccYEIYoWJ2X9IQQKbSSnhhLP4=


 
SWp3FwFs/iIzDxfoDGzaQsuAoSGpV3qWzBoIBtAuUDwxIRgygc7L0JbmtCeg9Obkj+7nlUaxDvOp
IHLMD9JLlZgkWXr/K0r8pWry2GeZRi0M5jRxaOuBMNjamFrX/HczvE74/IwbsQIdnwQ2/9rYgYpk
sObnRtD6ipRcMWfKk3rARXqN6VsvGSYX+kXzPMQ0bC9unC6uKppmdv+cvZTNlQRtXf0VFqmyQOkU
0L5DmVC0hCDxN6xC2np1D6u8Ur7zEMOoAokPHwvIaeKHpzQahPc3KFbiYf3YSXwu4lz/Sz12gvFP
GM5uH3AeR9VItg61d0bnSYRneN4nXtCT1b2bbA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg3LjAuNDI4MC42NiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NzUyMzc1NA==
  document_digests W3sia2V5IjoiNDU2RjYtMjMwQTUtSEdDV1otRVVNNzItOEYxQTgtS1Y0NEoiLCJkaWdlc3QiOiI3ZTk2NzAzODUzNmUxM2YyZTNjZDNhZjJiZTYzYmFkYjc2MTQ5Y2ZmNjE0N2Y4M2VjYTVjZDQ2Zjg5NWY0NGI3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Q1dKTUItQ0owTkItN0VBRTEtNkg2VU0tUVlWVkUtQ0RYT1c=
  TimeStamp MjAyMC0xMS0yNiAxODozMTowNiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 5zondaknduAiazbcNAasanSAge3JYBJcG3MkrjexeEc=


 
etu+dev6Ua8L8YiKvHGYInFUGQI/AcLzXiaWfXMJbTXECYPZ8PtzSbCIfvY3JusUP/6UagbhHt++
iXtjKCuQw3VDqCmr0cdEh5IbmPeBnhEgcFP3eUkVOqZaigCCh/+3pFr5+wAt8WHh6FIwKTv8kge9
LJ/fAhMM+7Z7IaXzQoFZYKzrHWmeYf57GWEXjOIrutoYKvQEdIjRtEQIzFqYiTcaUGAz15zxTSmS
YpO1eGvNu+4F/UzkuRf4BoZTvhEj+N3QP8Th/68wWySKp6AQ+REwS7EFdRUCEHQCxj9Ndl60ux80
W7KE2byUHV0gehXWIzzjathoLqR6z2WTXvW7dQ==
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 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TnpVeU16Y3lNdz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UkZNelJVSXRURVZMVDBrdFRGcEJVMDh0VVZBNFJWZ3RRMEkzTnpFdFV6TkZTamc9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE5vdiAyNiAxMTozMjoxOCBDRVQgMjAyMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pTkRVMlJqWXRNak13UVRVdFNFZERWMW90UlZWTk56SXRPRVl4UVRndFMxWTBORW9pTENKa2FXZGxjM1FpT2lJM1pUazJOekF6T0RVek5tVXhNMll5WlROalpETmhaakppWlRZelltRmtZamMyTVRRNVkyWm1OakUwTjJZNE0yVmpZVFZqWkRRMlpqZzVOV1kwTkdJM0lpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==

            


  
 
 
 
 
 
 xzg9tVAn+npnMgesdykl8nN+meYQYcURcCzgDSMYLyI=


 
QxrBTOXkOp9R+XHkMw2dCMh1TxPoxtvC235sk3097U7R11zj2lYBKGjT1eH5EOMx3re0Zv4yhvrs
UbssIk977OYpKmm1O0PVOw9TmHsLulx8o5d1Qe4+T1hM0mCHi5+hnIkHtmbijN4hDELc+MkEM/T3
RuakTfDCkMJaAjaZo3eTwPJgZvghNSYpRkfQaNhqEVXkBb5i7feA3aNCCJ69bc+1K9nPM/JCEuqi
48PDzoiU7k0df8y7OTmyYnQdXpYty8Ib9MRJZ6RFSW9TYlSCtwOBJVZfEHoo0Tpk7l0G+9B1QzcC
0NF+yDROoUSIujYkoYJKdxBbqE69Zn/Vkg/F7g==

 
 
  
  
   
  signtext 
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF8yIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4wLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId NzUyMzcyOQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiNDU2RjYtMjMwQTUtSEdDV1otRVVNNzItOEYxQTgtS1Y0NEoiLCJkaWdlc3QiOiI3ZTk2NzAzODUzNmUxM2YyZTNjZDNhZjJiZTYzYmFkYjc2MTQ5Y2ZmNjE0N2Y4M2VjYTVjZDQ2Zjg5NWY0NGI3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UVFBTkYtOEdXQ0UtUTZJUUgtV1AyMU0tTVdFNVotUEZFSFM=
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 Nu5wNxLTvoVjYiUheHmnrJlzIaXSUFWEpmQE++c1Sjw=


 
L/xLwp95n5jNJOtkYtXt/XUED3Tw436Xx1Mc0Up+M4RXKlSZ4wX4+6ja6q68BpzNeNTrn/DEOMcb
pWvbDp1oAweRIG+zBEf6lMAJb6jSjxV5RWhCv3UlSR3PCCbbGd5/Bnv36/+Y4H5TwGrvAemkQYDO
l/0HQWVu++CQ+2cMEdEJK0YFnRDDidyvD8xArfCvPxnPlVPb4gU6xHIklj32zP9zZmRgX6+s6UyS
lNHxrHuMFeg3aerK8BsjYBEGPylk2+/wuXScdDKp5BdCLRruTpv7JwMEEniXy7w6fRJ87n7bQVKX
Jbf1RJp6lZJRweqjUa5mWAx6/1kt54k2NX2O+Q==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF8yIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4wLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId NzUyMzc0OQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiNDU2RjYtMjMwQTUtSEdDV1otRVVNNzItOEYxQTgtS1Y0NEoiLCJkaWdlc3QiOiI3ZTk2NzAzODUzNmUxM2YyZTNjZDNhZjJiZTYzYmFkYjc2MTQ5Y2ZmNjE0N2Y4M2VjYTVjZDQ2Zjg5NWY0NGI3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge OE1CRU4tQ0YxT1ctWU1RNTctRVY2VEwtVE1FVzItUVQyTkE=
  TimeStamp MjAyMC0xMS0yNSAxMToxMjoyNSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 Nu5wNxLTvoVjYiUheHmnrJlzIaXSUFWEpmQE++c1Sjw=


 
L/xLwp95n5jNJOtkYtXt/XUED3Tw436Xx1Mc0Up+M4RXKlSZ4wX4+6ja6q68BpzNeNTrn/DEOMcb
pWvbDp1oAweRIG+zBEf6lMAJb6jSjxV5RWhCv3UlSR3PCCbbGd5/Bnv36/+Y4H5TwGrvAemkQYDO
l/0HQWVu++CQ+2cMEdEJK0YFnRDDidyvD8xArfCvPxnPlVPb4gU6xHIklj32zP9zZmRgX6+s6UyS
lNHxrHuMFeg3aerK8BsjYBEGPylk2+/wuXScdDKp5BdCLRruTpv7JwMEEniXy7w6fRJ87n7bQVKX
Jbf1RJp6lZJRweqjUa5mWAx6/1kt54k2NX2O+Q==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF8yIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4wLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId NzUyMzc0OQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiNDU2RjYtMjMwQTUtSEdDV1otRVVNNzItOEYxQTgtS1Y0NEoiLCJkaWdlc3QiOiI3ZTk2NzAzODUzNmUxM2YyZTNjZDNhZjJiZTYzYmFkYjc2MTQ5Y2ZmNjE0N2Y4M2VjYTVjZDQ2Zjg5NWY0NGI3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge OE1CRU4tQ0YxT1ctWU1RNTctRVY2VEwtVE1FVzItUVQyTkE=
  TimeStamp MjAyMC0xMS0yNSAxMToxMjoyNSswMDAw

            


 ========================= ======================== ================ ============================================================================================== 
  Time                      Name                     IP               Activity                                                                                      
 ========================= ======================== ================ ============================================================================================== 
  2020-11-13 14:33:30 UTC   WA ApS                   212.60.107.98    The document was created                                                                      
  2020-11-13 14:33:41 UTC   WA ApS                   212.60.107.98    The document was viewed                                                                       
  2020-11-13 14:40:39 UTC   WA ApS                                    A signing request email was sent to "Martin Haahr Katic" at "mk@wadm.dk"                      
  2020-11-13 14:40:39 UTC   WA ApS                                    A signing request email was sent to "Trine Dyrholm Eriksen" at "dyrholmtrine@gmail.com"       
  2020-11-13 14:40:39 UTC   WA ApS                                    A signing request email was sent to "Kirsten Skov" at "kirsten_skov@hotmail.com"              
  2020-11-13 14:40:40 UTC   WA ApS                                    A signing request email was sent to "Ane Haahr Andersen" at "anehaahr@gmail.com"              
  2020-11-13 14:40:40 UTC   WA ApS                                    A signing request email was sent to "Farhad Nozari-Roudsari" at "pasargad_n@hotmail.com"      
  2020-11-13 14:40:40 UTC   WA ApS                                    A signing request email was sent to "Peer Nielsen" at "peer.nielsen@mac.com"                  
  2020-11-13 14:41:16 UTC   Farhad Nozari-Roudsari   128.76.247.136   The signing request email was opened by the signer                                            
  2020-11-13 14:41:26 UTC   Farhad Nozari-Roudsari   128.76.247.136   The document was viewed by the signer                                                         
  2020-11-13 14:41:27 UTC   Penneo system            128.76.247.136   The document was viewed                                                                       
  2020-11-13 14:42:57 UTC   Farhad Nozari-Roudsari   51.124.95.166    The signing request email was opened by the signer                                            
  2020-11-13 14:42:58 UTC   Farhad Nozari-Roudsari   128.76.247.136   The document was viewed by the signer                                                         
  2020-11-13 14:43:00 UTC   Penneo system            128.76.247.136   The document was viewed                                                                       
  2020-11-13 14:43:07 UTC   Kirsten Skov             87.72.27.158     The signing request email was opened by the signer                                            
  2020-11-13 14:43:12 UTC   Kirsten Skov             87.72.27.158     The document was viewed by the signer                                                         
  2020-11-13 14:43:26 UTC   Penneo system            87.72.27.158     The document was viewed                                                                       
  2020-11-13 14:43:26 UTC   Penneo system            87.72.27.158     The document was viewed                                                                       
  2020-11-13 14:43:26 UTC   Penneo system            87.72.27.158     The document was viewed                                                                       
  2020-11-13 14:43:26 UTC   Penneo system            87.72.27.158     The document was viewed                                                                       
  2020-11-13 14:43:26 UTC   Penneo system            87.72.27.158     The document was viewed                                                                       
  2020-11-13 14:43:26 UTC   Penneo system            87.72.27.158     The document was viewed                                                                       
  2020-11-13 14:43:26 UTC   Penneo system            87.72.27.158     The document was viewed                                                                       
  2020-11-13 14:43:26 UTC   Penneo system            87.72.27.158     The document was viewed                                                                       
  2020-11-13 14:43:26 UTC   Penneo system            87.72.27.158     The document was viewed                                                                       
  2020-11-13 14:43:26 UTC   Penneo system            87.72.27.158     The document was viewed                                                                       
  2020-11-13 14:43:26 UTC   Penneo system            87.72.27.158     The document was viewed                                                                       
  2020-11-13 14:43:26 UTC   Penneo system            87.72.27.158     The document was viewed                                                                       
  2020-11-13 14:43:26 UTC   Penneo system            87.72.27.158     The document was viewed                                                                       
  2020-11-13 14:43:27 UTC   Penneo system            87.72.27.158     The document was viewed                                                                       
  2020-11-13 14:43:27 UTC   Penneo system            87.72.27.158     The document was viewed                                                                       
  2020-11-13 14:43:27 UTC   Penneo system            87.72.27.158     The document was viewed                                                                       
  2020-11-13 14:43:59 UTC   Kirsten Skov             87.72.27.158     The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesformand, bestyrelsesformand  
  2020-11-13 14:44:06 UTC   Farhad Nozari-Roudsari   128.76.247.136   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                        
  2020-11-13 16:31:00 UTC   Ane Haahr Andersen       66.102.9.85      The signing request email was opened by the signer                                            
  2020-11-13 20:09:28 UTC   Trine Dyrholm Eriksen    62.199.49.69     The signing request email was opened by the signer                                            
  2020-11-13 20:09:32 UTC   Trine Dyrholm Eriksen    62.199.49.69     The document was viewed by the signer                                                         
  2020-11-13 20:10:20 UTC   Trine Dyrholm Eriksen    62.199.49.69     The document was viewed by the signer                                                         
  2020-11-13 20:10:22 UTC   Penneo system            62.199.49.69     The document was viewed                                                                       
  2020-11-13 20:10:22 UTC   Penneo system            62.199.49.69     The document was viewed                                                                       
  2020-11-13 20:10:22 UTC   Penneo system            62.199.49.69     The document was viewed                                                                       
  2020-11-13 20:10:22 UTC   Penneo system            62.199.49.69     The document was viewed                                                                       
  2020-11-13 20:10:22 UTC   Penneo system            62.199.49.69     The document was viewed                                                                       
  2020-11-13 20:10:22 UTC   Penneo system            62.199.49.69     The document was viewed                                                                       
  2020-11-13 20:10:22 UTC   Penneo system            62.199.49.69     The document was viewed                                                                       
  2020-11-13 20:10:22 UTC   Penneo system            62.199.49.69     The document was viewed                                                                       
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STjHpCsvAtWRgqdTjFiXjxxvrI93EdLW53cDv0pwjUJ3q84t3T/8HXY7OMupBtHlmWZfEFfQXuJw
areizBRSwdj3Pfd3bYYBMyUbDteSzC7QTHg8SdpH8itsOclRlcqjWejfnx+3HgNLOowUzU/bn4ap
RoLbfnP7vioRUOTEOhosKVgfktmzwyTJ/3V4/vIiBlp578bIkdGsjUfxRbuvFEkDMM785dI2aVtb
MHHQlOmdj0GvQgUmh9H4YAXWG+d0avAfage/0UpjsLps1iC4qCz5kQE0xmq2WDz6jWbWq7MyHTRK
kIpHq1BEezCUOLV6U6IVJKd5hfYqAujSWuR0tQ==
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 JkpeMuzM7Iq6g4AoAkeThrGutShXwRq5Eg9hmyIr16o=


 
YFa4n5jYl9/rP2vbJwmlfCcHz+v0cqOd2rH/a7QLiMLAZ34TORAjn4MhnItIEYCzM0yww/si+WNF
pvS88l3Kkh5ibjv6TarYZh5R/gofZqNCvGAPIz5NX08+s+6O6YTf4Oe67B3Sp1TsrlVGADktzKqQ
VlLGqGApwSfmH8pie3diZq+A8nAI3s7Ptdfy22daBaMO75jHRJ+EiSgL32zgbC2trhVAo1VpV/SK
oIr/+A/b4vnuFLqkrxFlLI6P2Fsnw+eF889vQfR9u/GBFj+g+nmgj7ADsWucIK4ijJbpxhHPqdmh
NrkwwirSsqMlwBgKTuxdFqrbWnP2B/hq+oDcRA==
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JLDcqG1cquz7g4T4pUbEgbzhw3lpSqQRMtnP7U3NrDbQrWHRsJxQ83yOFPtb6Q8BKy4kOyBskfBf
4zutQ62Pr1zDVIBm/ksvyxjZ7iGUNKgfq2evSVMLLC3lsJFCmhS/Iefze6Gs1mRZtSa16laqcf5f
fMJwHlKrkqAejOfwD2zcoe0dBKret8+rDWUgmZK4WMI8gxPzdzDf1qUNrz0dGkFCzfiakDqE4kLx
T9ppoT6J8G76mSbnIPn7csF7Ehe3o3RMis9SHQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  signingRequestId NzQ0ODM4OQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiNDdCMEYtNkhQQ0YtSDFRVUItWDRRV1EtMzNESlctSTdLVUMiLCJkaWdlc3QiOiIzYzM5NmRmOTNhZTE3YWEwYjE4NTAxNDFiMDhkNWNiZmRmM2MwM2I1ZjZhMGUwODczODg3ODk4NzY5YjJhMmVkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiVTM2WUYtRUlBNlctUDM2RjQtMFg0SDctRlBFSDctRDgzTEwiLCJkaWdlc3QiOiJmOWRhZTM3Y2NjNzRlYjczNTVjNzFjY2VhMWViNmZjNTdmZTI2NWE0Y2RiMDVmZjY3ZWJiZDBjOGZjMzg4ZWYyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge M0EzU1gtODFNRjAtSUI4OFQtMk0xTTMtMjhHSDMtT0VYNVk=
  TimeStamp MjAyMC0xMS0xNCAwOTo1Nzo0OCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 dpzJVX0R+p4bZw/RP3IUafRXBg52UXksBAySeInKncU=


 
STjHpCsvAtWRgqdTjFiXjxxvrI93EdLW53cDv0pwjUJ3q84t3T/8HXY7OMupBtHlmWZfEFfQXuJw
areizBRSwdj3Pfd3bYYBMyUbDteSzC7QTHg8SdpH8itsOclRlcqjWejfnx+3HgNLOowUzU/bn4ap
RoLbfnP7vioRUOTEOhosKVgfktmzwyTJ/3V4/vIiBlp578bIkdGsjUfxRbuvFEkDMM785dI2aVtb
MHHQlOmdj0GvQgUmh9H4YAXWG+d0avAfage/0UpjsLps1iC4qCz5kQE0xmq2WDz6jWbWq7MyHTRK
kIpHq1BEezCUOLV6U6IVJKd5hfYqAujSWuR0tQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM181XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId NzQ0ODM4MQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiNDdCMEYtNkhQQ0YtSDFRVUItWDRRV1EtMzNESlctSTdLVUMiLCJkaWdlc3QiOiIzYzM5NmRmOTNhZTE3YWEwYjE4NTAxNDFiMDhkNWNiZmRmM2MwM2I1ZjZhMGUwODczODg3ODk4NzY5YjJhMmVkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiVTM2WUYtRUlBNlctUDM2RjQtMFg0SDctRlBFSDctRDgzTEwiLCJkaWdlc3QiOiJmOWRhZTM3Y2NjNzRlYjczNTVjNzFjY2VhMWViNmZjNTdmZTI2NWE0Y2RiMDVmZjY3ZWJiZDBjOGZjMzg4ZWYyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NFk1VjAtSkg1VFMtWEpJTlctQlA0T04tRkFaNzctRUYxTlo=
  TimeStamp MjAyMC0xMS0xMyAyMDoxMjoxMSswMDAw

            

