Wind Administration ApS

H. C. Andersens Boulevard 42, 2.
1553 Kgbenhavn V

TIf.:32 64 46 00

Kgbenhavn, den 10. oktober 2011
Ref.nr. 122/generalforsamling/indkaldelse/hs
e-mail: hs@windadministration.dk

AB Lyksborg

De indkaldes hermed til ordinzer generalforsamling, hvilken afholdes:
Onsdag, den 26. oktober 2011, kl. 17:30

i feelleslokalet p& Svanevej 25, i kaelderen, 2400 Kgbenhavn NV.

Generalforsamlingen indkaldes med felgende dagsorden:

Valg af dirigent.
. Bestyrelsens beretning
Forlzeggelse af &rsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskab.
. Forleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel zendring
af boligafgift.
. Indkommende forslag.
Da bestyrelsen ikke mener, at Cykelbgrsen vedligeholder deres lejede lokaler ordentligt, og
rummene derfor star og forfalder, stiller bestyrelsen hermed forslag om, at opsige Cykelbg-
sens erhvervslejemal Svanevej 27, kaelderen.
. Valg til bestyrelsen samt valg af formand.
Valg af administrator og revisor.
. ZEndring eller tilfgjelser til husorden og/eller pligtarbejdsordningen, jf. § 12 stk. 1 & 3.
Bestyrelsen stiller forslag om at arbejdsweekenderne fremover ligger pa faste tidspunkter,
s& der ikke hvert ar skal tages stilling til datoer og s alle altid ved, hvornar de kan regne
med at arbejdsweekenderne ligger. Bestyrelsen forslar derfor fglgende:
1. arbejdsweekend ligger i sidste weekend i april.
2. arbejdsweekend ligger i sidste weekend i juni.
3. arbejdsweekend ligger i sidste weekend i august.
4.  arbejdsweekend ligger i fgrste weekend i oktober.
9. Eventuelt.
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Regnskab for 2010/2011 og forslag til budget for 2011/2012 vedlzegges.

Eventuelle forslag fra andelshavere skal vaere bestyrelsens formand, Kirsten Skov, i haende senest 8
dage fgr generalforsamlingens afholdelse jf. vedtaegtens § 25. Et forslag kan kun behandles pa en gene-
ralforsamling, safremt det enten er naevnt i indkaldelsen, eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende
made senest 4 dage fgr generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Venlig hilsen
Wind Administration ApS

Helle Sgndergaard

Fax:32 64 46 01

i.i www,windadministration.dk
N . CVR:28322143




AB Lyksborg - budget 2011/2012
Budget | Budget Il Budget i Regnskab

Indtaegter: Kto.: 2011/12 2011/12 2010/11 2010/11
Boligafgift 1031 -894.900 -894.900 -868.000 -886.245
Erhvervsleje 1002 -38.000 0 -37.000 -37.207
Tilskud byfornyelse 1935 -20.000 -20.000 -20.000 -21.651
Vaskeri 1061 0] 6] 0 -8.681
Faelles pligtarbejde 1105 Q 0] 0 -33.000
Renter 1931 0 0 0 -1.209
Dvrige 1191 0 0 0 -16.702
Indtzegter i alt -952.900 -914.900 -925.000 -1.004.695
Udgifter:
Vedligeholdelse m.v.:
Vaskeri 1312 15.000 15.000 15.000 0
Alm. vedligeholdelse 1395 200.000 179.550 185.000 13.180
Vedligeholdelse m.v. i alt 215.000 194.550 200.000 13.180
Skatter og afgifter: |
Grundskyld 1401 145.000 145.000 133.000 138.273
Vandafgift 1402 0 o] o} 0
Renovation m.m. 1403 40.000 40.000 34.000 38.738
Rottebekaempelse 1404 350 350 0 331
El, feellesarealer 1451 15.000 15.000 20.000 12.616
Skatter og afgifter i alt 200.350 200.350 187.000 189.958
Forsikringer og abonnementer:
Bygningsforsikring m.m. 1501 28.000 28.000 19.000 21571
Abonnementer 1525 14,500 14,500 12.000 13.331
Forsikringer og abonnementer i alt 42,500 42,500 31.000 34902
Renholdelse og Ignninger:
Vicevaertaflanning m.v. 1666 55.000 55.000 57.500 50.782
Renggringsartikler, arbejdstgj m.v. 1674 5.000 5.000 5.000 0
Snebekampelse 1675 15,000 15.000 0 13.556
Vicevaert m.v. i alt 75.000 75.000 62.500 64.338
Foreningsudgifter:
Generalforsamling og bestyrelsesmgder 1701 5.000 5.000 5.000 3.045
Bestyrelseshonorar 1704 12.000 12.000 12.000 10.000
Beboeraktiviteter 1705 3.000 3.000 3.000 2.425
Repraesentation, gaver og blomsterm.v. 1707 0 0 0 0
Kontorhold 1710 o] (0] 0 234
Energimzerkning 1530 8 [0} 0 0 18.038
Foreningsudgifter i alt 20.000 20.000 20.000 33.742
Administrationsomkostninger: ;
Administrationshonorar 1761 40.000 40.000 40.000 35.436
Moms af administrationshonorar 1761 10.000 10.000 5.900 8.859
Advokat honorar 1762 0 (o} 0 0
Revisionshonorar 1765 16.500 16.500 16.500 15.875
Porto, gebyrer bank m.v. 1768 5.000 5.000 2.500 7.945
Varmeregnskabshonorar 1771 9.500 9.500 8.000 8.652
@vrige 1772 10.000 10.000 12.000 5.575
Administrationsomkostninger i alt 91.000 91.000 84.900 82342
Finansielle omkostninger:
Renter 1951 5.000 5.000 0 3.546
Laneomkostninger 1953 0 0 0 32.369
Prioritetsrenter 1954 215.000 215.000 210.500 210.401
Finansielle omkostninger i alt 220.000 220.000 210,500 246.316
Afskrivninger:
Vaskerianlaeg 3005 3.484 3.484 0 3.484
Afskrivninger i alt 3.484 3.484 0 3.484
Skat af &rets resultat 0 0 0 2.758
Driftsudgifter i alt, netto -89.050 -71.500 -129.100 -333.675
Afdrag pa prioritetsgaeld 71500 71500 126.500 92.975
Arets resultat -17.550 0 -2.600 -240.700
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Andelsboligforeningen Lyksborg

Ordineer generalforsamling
onsdag den 26. oktober 2011 kl. 17.30

onsdag den 26. oktober 2011 kl. 17.30 afholdtes ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen Lyksborg i
feelleslokalet, Svanevej 25, kld., 2400 Kgbenhavn NV, med falgende dagsorden:

1) Valg af dirigent og referent.

2) Bestyrelsens beretning.

3) Forele=ggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet.

4) Forels=ggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel andring af boligaf-
giften.

5) Indkomne forslag.

6) Valg til bestyrelsen samt valg af formand.

7) Valg af administrator og revisor.

8) /Endringer eller tilfgjelser til husorden og/eller pligtarbejdsordninger, jf. § 12, stk. 1 og 3 (Husorden, pligtar-
bejde).

9) Eventuelt,

Represesenteret var 18 andelshavere, heraf 2 ved fuldmagt, ud af 24 mulige stemmeberettigede svarende til 75%.
Endvidere deltog administrator Daisy Mgller og Helle Sgndergaard fra Wind Administration.

Kirsten Skov bgd velkommen.

1. Valg af dirigent og referent
Daisy Mgller fra Wind Administration blev enstemmigt valgt til dirigent.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at indkaldelsen er sket i overensstemmelse med vedtaegtens § 24
stk. 2, nemlig inden den 4 maneder efter regnskabsarets udlgb. Indkaldelse skal i henhold til § 25 stk. 1 ske med
mindst 14 dages varsel. Generalforsamlingen er - i overensstemmelse med fgrnaevnte vedtsegtsmaessige formalia
- indkaldt ved skrivelse af 10. oktober 2011, og med forventningen om, at indkaldelsen er kommet umiddelbart
herefter.

Daisy Mgller foreslog forsamlingen, at man behandlede punkt 5 — indkomne forslag — fgr end man behandlede
punkt 4 — drifts- og likviditetsbudget — idet, resultatet af punkt 5, ville afg@re, om det var budget | eller budget Il,
der skulle stemmes om.

Helle Sgndergaard fra Wind Administration blev enstemmigt valg til referent

2. Bestyrelsens beretning
Rune Haag Grahn aflagde pa bestyrelsens vegne beretningen, i hvilken forbindelse fglgende blev naevnt:

Byggesagen halter lidt, der er stadig smating, der skal udbedres. Blandt andet er der en samling pa taget, som
skal repareres. Der er flere utzetheder, som der er taget billeder af, blandt andet hos Kirsten Skov. Endvidere
mangler at blive fjernet container pa Falkevej, hvilket vil ske i forbindelse med afslutning af byggesagen. Rune
Haag Grahn har mgde med entreprengren i naeste uge vedrgrende fejl og mangler.

Kirsten Skov oplyste, at der formentlig er mange rotter pa ejendommen. Hun har vaeret i kontakt med kommunen
flere gange og der er sat rottefzelder op. Der er set rotter pa loftrummene, i opgangene og i gdrden. Der opfordres
til at beboerne holder alle opgangsdgre lukkede og at der ikke henstilles skrald nogen som helst steder. Endvide-
re opfordrede man til at skraldecontainere i garden bliver lukket helt, ndr man har benyttet dem.

Rune Haag Grahn oplyste, at det var bestyrelsens op?@se at TipTop Rengwring gjorde et godt arbejde, men
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hvis nogen af beboerne havde en anden opfattelse bedes de rette henvendelse til bestyrelsen. TipTop Renggring
forestar ogsa snerydning og Rune Haag Grahn opfordrede beboerne til at kontakte bestyrelsen, hvis snerydnin-
gen ikke er i orden, nar den tid kommer.

Efter et par spgrgsmal tog generalforsamlingen beretningen til efterretning.

3) Forelaaggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet.
Daisy Mgller gennemgik og kommenterede det sammen med indkaldelsen udsendte regnskab for 2010/11.

Efter f3 spgrgsmal til regnskabet blev dette sat til afstemning og enstemmigt godkendt.

Herefter blev andelskroneberegningen gennemgaet. Efter et par spgrgsmal blev den i regnskabet og af bestyrel-
sen foresldede andelskrone pa kr. 35,51 enstemmigt vedtaget.

5) Indkomne forslag.
Bestyrelsen stiller forslag om at opsigelse af Cykelbgrsens i erhvervslejemalet Svanevej 27, kaelderen, da Cykel-
barsen ikke vedligeholder deres lejede lokaler ordentligt og rummene derfor star og forfalder.

Kirsten Skov motiverede bestyrelsens forslag og oplyste, at hun i forbindelse med skybrudsskaden i juli 2011
havde faet udleveret en nggle til lokalerne. Kirsten Skov havde konstateret, at lokalerne i den grad er misligholdt,
der er meget fugtigt i rummene, med deraf fglgende fugt- eller evt. svampedannelse, fyldt med cykler fra gulv til
loft og der er ikke varme pa. Der er to muligheder for at fa lejeren udsat af lejemalet. Ifglge erhvervslejeloven kan
man opsige lejemalet med 1 ars varsel, safremt foreningen selv gnsker at benytte rummene. | dette tilfzelde kan
foreningen ikke i en arrazkke (minimum i 2 ar) genudleje lokalerne. Den anden mulighed er at gere misligholdelse
geeldende overfor Cykelbgrsen og give et pakrav om at han sgrger for at rummene bringes i en stand, hvorefter de
ikke kan betegnes som misligholdt, at der sgrge for at rummene fremover er opvarmede i den kolde periode, at
fugt- og evt. svampedannelse fjernes m.v. Safremt Cykelbgrsen ikke efterkommer pakravet vil foreningen kunne
ophzave lejemalet.

Efter den del drgftelse blev bestyrelsens forslag sendret til fglgende:

Bestyrelsen stiller forslag om at opsige cykelbgrsen via en misligeholdelsessag.

Forslaget blev herefter enstemmigt vedtaget.

4) Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel andring af bo-
ligafgiften.

Daisy Maller gennemgik budget for 2011/12 og forslog under henvisning til vedtagelsen under punkt 5, at det
blev budget |, der blev taget stilling til. Budgettet udviste usendret boligafgift.

Budget | blev herefter sat til afstemning og blev enstemmigt godkendt.

6) Valg til bestyrelsen samt valg af formand.

Alle medlemmer af bestyrelsen var pa valg.

Niels Kyhn havde meddelt, at han ikke gnskede at genopstille. Kirsten Skov, Trine Dyrholm, Rune Haag Grahn og
Mai Eriksen genopstillede og endvidere opstillede Peer Nielsen. Alle blev enstemmigt valgt — med Kirsten Skov,
som formand for foreningen.

Morten Wandahl Jensen stillede op som suppleanter og blev enstemmigt valgt.

7) Valg af administrator og revisor.
Savel Wind Administration som BDO stillede op igen og blev enstemmigt genvalgt.



8) ZAndringer eller tilfgjelser til husorden og/eller pligtarbejdsordninger, jf. § 12, stk. 1 og 3 (Husorden,
pligtarbejde).

Bestyrelsen stiller forslag om at arbejdsweekenderne fremover ligger pa faste tidspunkter, sa der ikke hver ar
skal tages stilling til datoer og sa alle altid ved, hvornar de kan regne med at arbejdsweekenderne ligger. Besty-
relsen foreslar derfor fglgende:

1. arbejdsweekend ligger sidste weekend i april

2. arbejdsweekend ligger sidste weekend i juni

3. arbejdsweekend ligger sidste weekend i august

4, arbejdsweekend ligger fgrste weekend i oktober

Det blev pointeret, at der er mgdepligt til 3 dage ud af de 4 arbejdsweekender, idet man i modsat fald vil fa en
"bpde” for manglende deltagelse.

Rune Haag Grahn foreslog, at arbejdsweekenderne blev aendret til farste weekend i april og sidste weekend i
oktober, hvilket forsamlingen tilsluttede sig.

Det zendrede forslaget blev herefter sat til afstemning og blev enstemmigt vedtaget.

Arbejdsweekenderne ligger herefter fremover saledes:
1. arbejdsweekend ligger fgrste weekend i april.

2. arbejdsweekend ligger sidste weekend i juni.

3. arbejdsweekend ligger sidste weekend i august.

4, arbejdsweekend ligger sidste weekend i oktober.

9) Eventuelt.

Der var spgrgsmal om gardsammenlaegning. Bestyrelsen har ikke hert yderligere fra Kommunen herom. Det blev
oplyst, at udgifterne til etablering af gdrdsammenlaegningen afholdes af Kommunen/Grgnne Garde og foreningen
overtager herefter vedligeholdelsespligten via et felles gardlaug.

Der var spgrgsmal til hvorvidt foreningens hjemmeside ville blive gjort aktiv igen. Bestyrelsen oplyste, at grunden
til at hjemmesiden ikke var sa aktiv lige nu var fordi den person, der har staet for hjemmesiden, er flyttet fra ejen-
dommen. Bestyrelsen ville arbejde pa at fa gjort siden aktiv igen. En fra forsamlingen foreslog at der blev oprettet
en gruppe pa Facebaok, hvor man kunne oplyse forskellige ting om ejendommen.

Der blev spurgt om beboerne métte overvaere bestyrelsesmgderne, hvilket bestyrelsen bekraeftede.

Nogle havde fiet brev fra YouSee - en fra forsamlingen oplyste, at hun havde veeret i telefonisk kontakt med
YouSee og havde faet oplyst, at serveren endnu ikke var helt klar. Man skal selv tiimelde sig de tv-pakker man
gnsker. Der ville komme yderligere information fra YouSee.

Kirsten Skov opfordrede til at beboerne kom med forslag til, hvilke arbejder, der skulle laves i arbejdsweekender-
ne.

En fra forsamlingen spurgte til regler for fzelleslokalet. Der var enighed om, at reglerne for lokalet fulgte husorde-
nen. Bestyrelsen blev opfordret til at udarbejde nye regler for feelleslokalet, som kunne fremlaagges pa nzest-
kommende generalforsamling.

Da der herefter ikke var flere indlzeg, takkede dirigenten for god ro og orden og erklserede generalforsamlingen
for haevetkl. 18.40.

For bestyrelsen Somdirigent:

Daisy Magller



