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AB Lyksborg

De indkaldes hermed til ordinaer generalforsamling, hvilken afholdes:
Onsdag, den 14. november 2012, kl. 17:30

i faelleslokalet pa Svanevej 25, i keelderen, 2400 Kgbenhavn NV.

Generalforsamlingen indkaldes med fglgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning.

Forlaeggelse af drsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskab.
Forlaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel andring
af boligafagift.

Indkommende forslag.

a. Bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage evt. omprioritering af eksisterende 1an, her-
under at forlaenge eksisterende 1&ns Ipbetid, at opsige eksisterende 13n samt optagelse
af nye Ian.

6. Valgtil bestyrelsen samt valg af formand.
7. Valg af administrator og revisor.
8. Zndring eller tilfgjelser til husorden og/eller pligtarbejdsordningen, jf. § 12 stk. 1 & 3. (Husor-
den,
pligtarbejde)
9. Eventuelt.

pwn

n

Regnskab for 2011/2012 og forslag til budget for 2012/2013 vedlzegges.

Eventuelle forslag fra andelshavere skal vaere bestyrelsesformand, Kirsten Skov, i haende senest 8 dage
for generalforsamlingens afholdelse jf. vedtaegtens § 25. Et forslag kan kun behandles p& en generalfor-
samling, safremt det enten er naevnt i indkaldelsen, eller andelshaverne ved opslag eller p& lignende
made senest 4 dage fpr generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Venlig hilsen
Wind Administration ApS

Helle Sendergaard

Fax:32 64 46 01
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Andelsboligforeningen Lyksborg

Ordinzer generalforsamling
onsdag den 14. november 2012 kl. 17.30

onsdag den 14. november 2012 kl. 17.30 afholdtes ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen Lyksborg i
faelleslokalet, Svanevej 25, kld., 2400 Kgbenhavn NV, med fglgende dagsorden:

1) Valg af dirigent og referent.

2) Bestyrelsens beretning.

3) Foreleeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet.

4) Forelseggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel sendring af boligaf-

giften.

5) Indkomne forslag.

a. Bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage evt. omprioritering af eksisterende |&n, herunder at forlaen-
ge eksisterende 18ns |gbetid, at opsige eksisterende |18n samt optagelse af nye lan.

6) Valg til bestyrelsen samt valg af formand.

7) Valg af administrator og revisor.

8) Zndringer eller tilfgjelser til husorden og/eller pligtarbejdsordninger, jf. § 12, stk. 1 og 3 (Husorden, pligtar-
bejde).

9) Eventuelt.

Repreaesenteret var 13 andelshavere, ud af 24 mulige stemmeberettigede svarende til 54,2%. Endvidere deltog
Birger Lund fra Ingenigrfirma Birger Lund A/S samt Helle Sgndergaard og Per Beyer begge fra Wind
Administration,

Kirsten Skov bad velkommen, hvorefter man gik over til dagsordenen.

1. Valg af dirigent og referent

Per Beyer fra Wind Administration blev enstemmigt valgt til dirigent. Per Beyer takkede for valget og
konstaterede, at afholdelse og indkaldelse var sket i overensstemmelse med vedtaegtens § 24 stk. 2 samt § 25,
stk. 1, hvorefter generalforsamling blev erklzeret for lovlig og beslutningsdygtig.

Helle Sgndergaard blev enstemmigt valgt til referent.

2. Bestyrelsens beretning

Kirsten Skov fik ordet for at aflaegge bestyrelsens beretning og orienterede indledningsvis om, at aret har staet i
tagrenoveringens tegn, hvorfor bestyrelsen havde inviteret Birger Lund til at deltage i generalforsamlingen,
saledes at han kunne orientere om renoveringen.

Birger Lund oplyste, at de arbejder, der var blevet besluttet pa de ekstraordinzere genrealforsamlinger var meget
ngdvendige. Han havde taget en bjaelke fra taget med, for at illustrere i hvor darlig stand traeveerket under taget
var. Birger Lund oplyste, at ejendommen er bevaringsveerdig i klasse 4 og at der er nogle meget flotte detaljer pa
ejendommens murvaerk. Han oplyste, at cirka 80% af facaderne er faerdige og at stilladset ud mod Svanevej ville
blive fijernet meget snart. Endvidere oplyste Birger Lund, at ejendommens facade vil fa en anti-grafittimaling,
hvilket vil ske i Igbet af april méned 2013. Birger Lund naevnte, at han var blevet palagt ikke at overskride
budgettet for byggesagen. Det har derfor vaeret ngdvendigt at prioritere nogle af arbejderne, da der er kommet
nogle uforudsete forhold frem, der har gjort, at det har vaeret ngdvendigt at spare pa nogle af de aftalte arbejder.
Besparelserne er sket pa f.eks. udkradsning af fuger, hvorimod der ikke er sparet pa renovering af trappetarnene
og frontispicer. P& grund af ekstraarbejderne vil renoveringen tage cirka 1 méned leengere end forventet.
Afleveringsforretning forventes afholdt den 5. december 2012. Hvis der er nogen, der har lyst til at komme med
op pa stilladset og se, hvad det er der er lavet i de maneder ejendommen har vaeret pakket ind i stillads, vil Birger
Lund gerne sgrge for, at der kan ske en kort besigtigelse. Birger Lund opfordrede generalforsamlingen til at
bemyndige bestyrelsen til at bruge penge pa at udbedre den skra tagflade af skiffer og nogle tagvinduer, da dette
er voldsomt tiltreengt. Arbejderne, der ikke indeholdt i den nuvaerende tagrenovering, vil koste 50.000,00 +
moms.
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En fra forsamlingen spurgte til, hvad konsekvensen vil vaere, hvis de foresldede arbejder ikke blev lavet nu, hvortil
Birger Lund oplyste, at det vil vaere ngdvendigt, at f& arbejdet udfert om max holde i 8-10 ar. Det er
hensigtsmaessigt at fa det lavet nu, hvor der er opsat stillads, da omkostninger til stillads er store.

Der blev spurgt, hvorvidt der er lagt isolering pa loftet over Falkevej. Birger Lund oplyste, at nogle steder er der
lagt isolering, da der ikke har veeret noget i forvejen. Endvidere oplyste han, at undertaget mellem de to trap-
petarne ud mod garden er ikke lavet, hvilket skyldes at der har skullet spares og den er egentlig ikke ngdvendig.

Efter et par yderligere spgrgsmal blev beretningen taget til efterretning.

3) Forelzeggelse af drsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet.

Per Beyer gennemgik arsrapport for 2011/12 med resultatopggrelse, aktiver og passiver samt bestyrelsens
forslag om fastszettelse af andelskronen til 29,06. Det blev fastslaet, at der i den af bestyrelsen foresldede
andelskrone var taget hgjde for den negative indflydelse, som den igangvaerende tagrenovering forventedes at
fa, idet den var beregnet ud fra den maksimale andelskrone med et fradrag p& 20%.

Efter enkelte spgrgsmal blev &rsrapport for 2011/12 med den af bestyrelsen foreslede andelskrone pé kr. 29,06
enstemmigt vedtaget.

4) Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel =ndring af
boligafgiften.

Det blev oplyst, at der desvaerre var en lille fejl i det med indkaldelsen udsendte budgetforslag 2012/2013,
hvorfor et korrigeret budget blev uddelt. Det korrigerede budget vedhaeftes naervaerende referat. Herefter blev
budgettet for 2012/13 gennemgéet og enstemmigt godkendt med bemaerkningen om uzendret boligafgift.

Det blev draftet, hvorvidt generalforsamlingen skulle bemyndige bestyrelsen til at bruge kr. 50.000,00 + moms
til de arbejder, som Birger Lund havde naevnt under bestyrelsens beretning. Efter en kort drgftelse gav
forsamlingen bestyrelsen den gnskede bemyndigelse.

5) Indkomne forslag.

Bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage evt. omprioritering af eksisterende 1&n, herunder at forlaenge
eksisterende l&ns Igbetid, at opsige eksisterende 1&n samt optagelse af nye |&n. Per Beyer orienterede om
baggrunden for forslaget og naevnte herunder, at bemyndigelsen i givet fald alene er geeldende indtil naeste
ordinzere generalforsamling. Efter en del drgftelse blev forslaget sat til afstemning, hvorefter 11 stemte for, 1
stemte imod og 1 undlod at stemme. Forslaget var dermed vedtaget.

6) Valg til bestyrelsen samt valg af formand.
Alle medlemmer af bestyrelsen var pa valg.

Mai Eriksen var udtradt af bestyrelsen, da hun er fraflyttet ejendommen. Kirsten Skov, Trine Dyrholm, Rune Haag
Grahn og Peer Nielsen blev alle enstemmigt genvalgt — med Kirsten Skov, som formand for foreningen.

Revka El Baz opstillede som suppleant og blev enstemmigt valgt.

7) Valg af administrator og revisor.
Savel Wind Administration som BDO blev enstemmigt genvalgt.

8) Andringer eller tilfgjelser til husorden og/eller pligtarbejdsordninger, jf. § 12, stk. 1 og 3 (Husorden,
pligtarbejde).

Der udspandt sig en drgftelse af, hvorvidt der var vedtaget for mange arbejdsweekends, idet flere mente, at der
ikke var arbejde nok, der skulle udfgres ligesom der manglede planlaegning af, hvad der skulle ggres.

Peer Nielsen oplyste, at nu hvor trappetdrnene var blevet udbedret skulle bagtrapperne have en ordentlig
omgang, s& han mente at der ville vaere rigeligt arbejde, men det skulle naturligvis koordineres og udfgres
korrekt.



Morten Storgard foreslog, at der blev udarbejdet en form for en tjekliste over de arbejder, der skulle udfgres
hvert ar. Kirsten Skov foreslog, at der blev sat nogle store plancher op i beboerkzelderen, s& beboerne kunne
komme med forslag til arbejdsopgaver, der kunne udfgres i arbejdsweekenderne.

Endelig blev det besluttet at nedsaette antallet af arbejdsweekender fra 4 til 3.
9) Eventuelt.

En fra forsamlingen oplyste, at de havde kbt nyt kele-/fryseskab og spurgte i den forbindelse, om foreningen vil
kobe deres gamle kgle-/fryseskab for kr. 500,00, hvilket forsamlingen tilsluttede sig.

Revka El Baz delte et opleeg ud angaende sammenlaegning af lejligheder, som hun efterfglgende uddybede.
Oplaegget vedhaeftes referatet.

Der blev spurgt til, hvordan det gér med at fa cykelkaelderen tgmt. Bestyrelsen oplyste, at lokalerne er blevet
tgmt og der er modtaget et tilbud fra Tip Top Renggring omkring affugtning og rengering af lokalerne.
Bestyrelsen haber, at ejendommens forsikringsselskab vil dazkke nogle af udgifterne, da mange af skaderne i
lejemalet kan feres tilbage til skybrudsskaden i sommeren 2011.

En oplyste, at de havde haft indbrud forleden. Tyvene var kommet ind via stilladset og beboerne havde derfor talt
med handvaerkerne, som havde lovet at sgrge for at lukke porten og maske ggre noget, s det ikke er sa nemt at
komme op pa stilladset. Der blev opfordret til at treekke gardiner for og evt. have lys taendt for at forebygge mod
indbrud.

Da der herefter ikke var flere indlzeg, takkede dirigenten for god ro og orden og erkleerede generalforsamlingen
for haevet kl. 19.10.
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AB Lyksborg - budget 2012/2013

Budget Budget Regnskab
Indtaegter: Kto.: 2012/13 2011/12 2011/2012
Boligafgift 1031 -932.220 -894.900 -894.934
Erhvervsleje 1002 -35.400 -38.000 -38.169
Tilskud byfornyelse 1935 -13.770 -20.000 -14.491
Vaskeri 1061 -10.000 0 -16.148
Fzelles pligtarbejde 1105 ° -15.000 0 (o]
Renter 1931 B o 0 -2.543
Dvrige 1191 & (o} o] 0
Indtaegter i alt -1.006.390 -952.900 -966.285 |
Udgifter:
Vedligeholdelse m.v.: i
Vaskeri 1312 10.000 15.000 o]
Alm. vedligeholdelse 1395 94.457 200.000 - 7944
Vedligeholdelse m.v. i alt j 104.457 215.000 7944
Skatter og afgifter: 3
Grundskyld 1401 151.000 145.000 145713
Renovation m.m. 1403 46.000 40.000 43.964
Rottebekampelse 1404 500 . 350 0
El, faellesarealer 1451 . 21.000 ' 15.000 20.681
Skatter og afgifter i alt ‘ 218.500 200.350 210.358
Forsikringer og abonnementer: : .
Byagningsforsikring m.m. 1501 32,500 28.000 28.973
Abonnementer 1525 20.500 14.500 . 19,819
Forsikringer og abonnementer i alt 53.000 42500 48,792
Renholdelse og lgnninger: :
Vicevaertaflgnning m.v. 1666 | 55.000 55000 52568
Renggringsartikler, arbejdstaj m.v. 1674 5.000 5.000 0]
Snebekaempelse 1675 10.000 " 15.000 &% 7.850
Vicevaert m.v. i alt ' 70.000 75.000 . 60.418 |
Foreningsudgifter: 2 }
Generalforsamling og bestyrelsesmgder 1701 2.500 5.000 " ¢ 7.335 @
Bestyrelseshonorar 1704 | 10.000 12.000 10.000
Beboeraktiviteter 1705 3.000 3.000 1.258
Repraesentation, gaver og blomster m.v. 1707 500 0 500
Kontorhold 1710 1.200 0 1.056
Energimaerkning 1530 0 Oz Q
Foreningsudagifter i alt : 17.200 | 20.000 20.149
Administrationsomkostninger: )
Administrationshonorar 1761 52.000 40.000 39,584
Moms af administrationshonorar 1761 0 10.000 9.896
Advokat honorar 1762 o} - ot o0&
Revisionshonorar 1765 17.750 | 16.500 17.125
Porto, gebyrer bank m.v. 1768 5.000 5.000 3,355
Varmeregnskabshonorar 1771 &% 10.000 . « 9.500 & 6.212
Pvrige 1772 5.000 10.000 6.862
Administrationsomkostninger i alt ' 89.750 91.000 83.034
Finansielle omkostninger:
Renter 1951 1.000 5.000 0
Laneomkostninger 1953 0 (of . - 6]
Prioritetsrenter 1954 337.000 215.0001 . 215.496 |
Finansielle omkostninger i alt i 338,000 220.000 215.496
Afskrivninger:
Vaskerianlaeg 3005 3.483 3.484 3.483
Afskrivninger i alt 3.483 3.484 3483
Skat af &rets resultat 1982 2.000 | (0] 2574
Driftsudgifter i alt, netto -110.000 -85.566 | -314.037 |
Afdrag pa prioritetsgaeld 110.000 71500 71333 :
Arets resultat 0 -14.066  -242704

Wind Administration ApS 14-11-2012




Til GF: Om sammenlaegninger af lejligheder

Der skal til enhver tid ansgges i kommunalt regi (Center for byggeri) om tilladelse til
sammenlagning af lejligheder. Der gives automatisk tilladelse, hvis den sammenlagte
lejlighed er op til 150 m2.
Ved serlige omstandigheder gives der tilladelse til at sammenlagge lejligheder pd op til 180
m?, hvilket er det absolutte maksimum. For at fa tilladelsen skal min. et af fglgende kriterier
veaere opfyldt:

* Mindst den ene lejlighed har utidssvarende toiletforhold /bademuligheder

e Den mindste lejlighed er max. 55 m2

* Den ene lejlighed er uhensigtsmaessigt indrettet i relation til f.eks. lysforhold,

stagjbelastning, m.m.

Forud for den kommunale godkendelse skal sammenlaegningen dog fgrst og fremmest
godkendes af foreningens bestyrelse.

En sammenlagt lejlighed vil, efter den kommunale godkendelse, til enhver tid galde som én
husstand. Dette ma give den logiske konsekvens, at husstanden teeller for én andel i
foreningen (dette er f.eks. relevant ift. afgivelse af stemmer ved GF, deltagelse i
arbejdsweekender).

Ifglge foreningens vedtaegter har beboeren bopaelspligt i sin lejlighed. Dermed vil der ogsa
automatisk veere bopaelspligt i hele den sammenlagte lejlighed.

Derudover skal foreningen (eller bestyrelsen) tage stilling til en raekke regler geeldende for
foreningen:

e Skal det veere muligt at sammenlaegge lejligheder bade horisontalt og vertikalt?

» Skal der vaere et loft p3, hvor mange sammenlzaegninger, der i alt ma finde sted i
foreningen? Dette spgrgsmadl er relevant ift. hvor lille, foreningen kan risikere at blive -
alt andet lige ma foreningen blive mere sdrbar over for gkonomiske andringer, jo
mindre den er - men maske stgrrelsen pa de allerede eksisterende lejligheder
begrenser dette helt af sig selv...

» Skal der veere krav om afbleending af en hoveddgr og/eller nedlaeggelse af et kgkken
(og dermed nedleeggelse af en el- og gasmaler)?

¢ Hvor lang tid efter godkendelsen af sammenlagningen skal evt. afbleending af dgr etc.
vaere sat i veerk, fgrend tilladelsen traekkes tilbage? (i mange andre foreninger er denne
tidshorisont et halvt ar)

En helt teknisk “detalje” vil veere at fastsztte den manedlige ydelse for den sammenlagte
lejlighed. Et umiddelbart gaet er, at den manedlige ydelse, de to lejligheder hver i saer stod for,
leegges sammen - ?



