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AB Lyksborg

De indkaldes hermed til ordinzer generalforsamling, hvilken afholdes:
Tirsdag, den 26. november 2013, ki, 17:30

i faelleslokalet p& Svanevej 25, i keelderen, 2400 Kgbenhavn NV,

Generalforsamlingen indkaldes med felgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning.

Forlaeggelse af &rsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af drsregnskab.

. Forleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel sendring

af boligafgift.

Indkommende forslag.

. Valg til bestyrelsen samt valg af formand.

Valg af administrator og revisor.

. ZEndring eller tilfgjelser til husorden og/eller pligtarbejdsordningen, jf. § 12 stk. 1 & 3. (Hus-
orden, pligtarbejde)

9. Eventuelt.
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Regnskab for 2012/2013 og forslag til budget for 2013/2014 vedlzegges.

Eventuelle forslag fra andelshavere skal veere bestyrelsesformand, Kirsten Skov, i haende senest 8 dage
for generalforsamlingens afholdelse jf. vedtzegtens § 25. Et forslag kan kun behandles pa en generalfor-
samling, s&fremt det enten er nzevnt i indkaldelsen, eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende
made senest 4 dage fgr generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Venlig hilsen
Wind Administration ApS

Helle Sgndergaard
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Andelsboligforeningen Lyksborg

Ordinzer generalforsamling
tirsdag den 26. november 2013 kl. 17.30

Tirsdag den 26. november 2013 kl. 17.30 afholdtes ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen Lyksborg
i feelleslokalet, Svanevej 25, kid., 2400 Kgbenhavn NV, med faglgende dagsorden:

1) Valg af dirigent og referent.

2) Bestyrelsens beretning.

3) Forelaeggelse af drsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af &rsregnskabet.

4) Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel aendring af boligaf-
giften.

5) Indkomne forslag.

6) Valgtil bestyrelsen samt valg af formand.

7) Valg af administrator og revisor,

8) Zndringer eller tilfgjelser til husorden og/eller pligtarbejdsordninger, jf. § 12, stk. 1 og 3 (Husorden, pligtar-

bejde).
9) Eventuelt.

Reprzesenteret var 11 andelshavere, ud af 24 mulige stemmeberettigede svarende til 45,84%. Endvidere deltog
Helle Sgndergaard fra Wind Administration.

Kirsten Skov bad velkommen, hvorefter forsamlingen gik over til behandling af dagsordenens punkter.

1. Valg af dirigent og referent

Helle Sgndergaard fra Wind Administration blev enstemmigt valgt til dirigent og referent og erklzerede herefter
generalforsamlingen for lovligt indkaldt, indvarslet og beslutningsdygtig med hensyn til samtlige punkter pa
dagsordenen, idet indkaldelse var sket i overensstemmelse med vedtsegtens § 24 stk. 2 samt § 25, stk. 1.

2. Bestyrelsens beretning
Formand Kirsten Skov aflagde bestyrelsens beretning saledes:

Byggesagen var afsluttet og 1 &rs gennemgang nzermer sig. Nar dato herfor foreligger vil andelshaverne bliver
orienteret. Der kommer fortsat vand ind hos Kirsten Skov og Lise Juul Andersen. Det vides ikke om det stammer
fra taget eller ej, men Birger Lund er pa sagen.

Der var indkaldt til mgde om gardsammenlaegning og dem, der har lyst til at mgde op den 11. december 2013 er
velkomne, sa der er nogle reprazsentanter fra andelsboligforeningen.

Bestyrelsen har veeret i kontakt med bygherren mod gérden for at f& en aftale om opsaetning af hegn.
Bestyrelsen vil forspge at aftale, at parterne betaler 50% hver. Bygherren gnsker dog en haek, hvilket
bestyrelsen ikke syntes er en god lgsning. Jorden skal miljgtestes, sa det bliver fagrst i lgbet af fordret, at der
kommer en endelig afklaring.

Det er undersggt, om belysningen i garden kan udskiftes, men det er ret dyrt, s det ma desvaerre vente lidt til
gkonomien tillader det.

Peer Nielsen og Christian Winther har fjernet noget af porten ind til gdrden. Det er ikke meningen, at det skal se
ud som det ger nu, men det bliver gjort faerdigt, ndr de to har lidt overskud til det igen.

Et af kaelderrummene er udlejet til atelier til kr. 1.000,00 pr. maned, hvilket bestyrelsen har undersggt svarer til
det, man et tilsvarende lokale i omradet udlejes til. Lejer har adgang til toilettet, men ikke gvrige fellesarealer.
Endvidere er et lille rum et andet sted i keelderen udlejet til opmagasinering af havemegbler, dette udlejes for kr.
300,00 pr. méned.

Ane Haahr Andersen har igangsat cykeloprydning og alle opfordres til at szette maerkater pa& deres cykler, som
ikke gnskes bortskaffet.




Peer Nielsen nzevnte, at der var nogen, der havde haft svaert ved at f& solgt deres andel og de havde derfor
forespurgt om muligheden for at @ndre foreningens vedteaegter, sdledes at foraeldrekgb fremover tillades. Peer
Nielsen havde undersggt de forskellige muligheder og havde i den forbindelse faet oplyst, at de skattefordele,
som der var ved foreeldrekgb ikke var godkendt af Skat, ndr der var tale om en andelslejlighed. Peer Nielsen
naevnte, at det derfor i stedet var mere hensigtsmaessigt, at forzeldrene benyttede muligheden for at [&ne deres
bern penge til at kgbe andelen. P3 denne baggrund gnskede bestyrelsen ikke at foresl& sndring af vedtaegterne,
sa forzeldrekgb fremover kan tillades.

Lase i fellesdgre er blevet udskiftet og det vaeltede trae i garden er blevet fjernet. Endvidere er kortleeseren til
vaskeriet udskiftet.

Der var ingen bemaerkninger til beretningen, hvorefter den blev taget til efterretning.

3) Forelzeggelse af drsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet.
Helle Sgndergaard gennemgik arsrapport for 2012/13 med resultatopgerelse, aktiver og passiver samt
bestyrelsens forslag om fastsaettelse af andelskronen til 27,19.

Der var spgrgsmal til, hvorvidt det kunne betale sig at f& en valuar til at vurdere ejendommen med henblik pa at
opna en hgjere andelsvaerdi. Helle Sgndergaard naevnte, at det havde veeret drgftet med bestyrelsen og at en
vurdering af ejendommen vil koste omkring kr. 15.-20.000,00 fgrste gang og derefter hvert ar cirka kr. 12.-
15.000,00. Som boligmarkedet er pa nuvaerende tidspunkt, kan det ikke anbefales, at fa vurderet ejendommen,
idet handelsvaerdien formentlig ikke vil vaere hgjere end den offentlige vurdering. Bestyrelsen blev opfordret til,
forud for udarbejdelse af regnskab 2013/14, at vurdere, om der skal indhentes en valuarvurdering.

Efter enkelte gvrige spgrgsmal blev arsrapport for 2012/13 med den af bestyrelsen foresldede andelskrone pa

27,19 enstemmigt vedtaget.

4) Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel zndring af
boligafgiften.
Helle Sgndergaard gennemgik det med indkaldelsen udsendte budget 2013/14 med uaendret boligafgift.

Budgettet blev herefter enstemmigt vedtaget.

5) Indkomne forslag.
Der var ikke indkommet forslag.

6) Valg til bestyrelsen samt valg af formand.

Alle medlemmer af bestyrelsen var pa valg.

Kirsten Skov genopstillede som formand og blev genvalgt med akklamation.

Trine Dyrholm, Peer Nielsen og Revka El Baz blev ligeledes genvalgt med akklamation.
Ane Haahr Andersen valgtes som suppleant.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Kirsten Skov, Falkevej 11, 3.th.

Bestyrelsesmedlem Trine Dyrholm, Svanevej 27, 2.th.

Bestyrelsesmedlem Peer Nielsen, Svanevej 27, 3.tv.

Bestyrelsesmedlem Revka El Baz, Svanevej 27, 2.tv.
Suppleant Ane Haahr Andersen, Svanevej 25, st.th.

7) Valg af administrator og revisor.
Séavel Wind Administration som BDO blev enstemmigt genvalgt med akklamation.



8) £ndringer eller tilfgjelser til husorden og/eller pligtarbejdsordninger, jf. § 12, stk. 1 og 3 (Husorden,
pligtarbejde).

Der var ikke noget til behandling under dette punkt, men en fra forsamlingen nasvnte, at det var dejligt, at
arbejdsdagene var blevet til faste weekender.

Kirsten Skov naevnte, at der var udarbejdet kaeledyrskontrakter, som husordenen foreskriver.

9) Eventuelt.

En fra forsamlingen nzevnte at bestyrelsen pd sidste ars generalforsamling havde féet bemyndigelse til at
omlaegge foreningens 1&n, s&fremt det viste sig at vaere attraktivt. Denne bemyndigelse har ikke vaeret med pa
generalforsamlingen i &r og er derfor ikke lzengere aktuel. Det opfordres til, at bemyndigelsen medtages igen
naeste ar.

Peer Nielsen naevnte, at der fortsat var nogen, der henstillede ildelugtende skrald pa bagtrapperne. Dette er
absolut ikke tilladt og skal ophgre straks. Det tiltraekker rotter og i tilfselde af brand skal bagtrappen kunne
bruges som flugtvej, hvilket ikke er muligt, hvis der henstar effekter pa trappeopgangen.

Det blev nzevnt, at der holdes julefrokost i foreningen den 14. december 2013 kl. 14. Der er nedsat et festudvalg
bestiende af Ane Haahr Andersen og Lauge Bo Negrregaard og det er &bent for flere medlemmer. Man er ogsa
velkommen til at komme med forslag. Familiemedlemmer er naturligvis velkomne til at deltage i julefrokosten.

Da der herefter ikke var flere indlzeg, takkede dirigenten for god ro og orden og erklzerede generalforsamlingen

for haevetkl. 18.25.

For bestyrelsen: Som dirigent:
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