Wind Administration ApS
Christians Brygge 28, 2.
1559 Kebenhavn V

Tif.: 32 64 46 00

Kgbenhavn, den 7. oktober 2014
Ref. nr. 0122-0015/141007/indk.ord.gf./hs

e-mail: hs@wadm.dk

AB Lyksborg \
De indkaldes hermed til ordinaer generalforsamling, hvilken afholdes:
Onsdag, den 22. oktober 2014, kl. 17:30
i felleslokalet p& Svanevej 25, i kaelderen, 2400 Kgbenhavn NV.
Generalforsamlingen indkaldes med fglgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning.

Forlaeggelse af &rsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af &rsregnskab.

. Forlaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel sendring

af boligafgift.

5 Indkommende forslag. = = = s T

A. Bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage omprioritering af eksisterende |an, herunder at
forlaenge eksisterende I&ns Igbetid, opsige eksisterende lan, indgd kursaftale samt optage
nye lan.

B. Bestyrelsen stiller forslag om at der udarbejdes en 10 &rig vedligeholdelsesplan for ejen-
dommen. Udgiften hertil forventes at andrage cirka kr. 25.000,00, hvilket belgb finansie-
res via foreningens indestdende i banken.

. Valg til bestyrelsen samt valg af formand.

Valg af administrator og revisor.

. ZEndring eller tilfgjelser til husorden og/eller pllgtarbejdsordnlngen jf.§12 stk.1& 3. (Hus-
orden, pligtarbejde)

. Eventuelt.
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Regnskab for 2013/2014 og forslag til budget for 2014/2015 eftersendes.

Eventuelle forslag fra andelshavere skal vaere bestyrelsesformand, Kirsten Skov, i haende senest 8 dage
for generalforsamlingens afholdelse jf. vedtzegtens § 25. Et forslag kan kun behandles pa en generalfor-
samling, s&fremt det enten er naevnt i indkaldelsen, eller andelshaverne ved opslag eller p3 lignende
méde senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Venlig hilsen
Wind Administration ApS

Helle Sendergaard

MEDLEM AF
Fax:3264 4601
.' www.wadm.dk
CVR: 28322143
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Andelsboligforeningen Lyksborg

Ordinaer generalforsamling
onsdag den 22. oktober 2014 kl. 17.30

Onsdag den 22. oktober 2014 kl. 17.30 afholdtes ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen Lyksborg i
feelleslokalet, Svanevej 25, kid., 2400 Kgbenhavn NV, med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Forleeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskab.

4, Forlaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventue!
aendring af boligafgift.

5. Indkommende forslag.

A. Bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage omprioritering af eksisterende 1&n, herunder at forlzenge
eksisterende lans Igbetid, opsige eksisterende |&n, indg4 kursaftale samt optage nye 1&n.

B. Bestyrelsen stiller forslag om at der udarbejdes en 10 3rig vedligeholdelsesplan for ejendommen.
Udgiften hertil forventes at andrage cirka kr. 25.000,00, hvilket belgb finansieres via foreningens
indest3ende i banken.

C. Forslag vedr. indhentning af valuarvurdering.

6. Valgtil bestyrelsen samt valg af formand.

7. Valg af administrator og revisor.

8. Andring eller tilfgjelser til husorden og/eller pligtarbejdsordningen, jf. § 12 stk. 1 & 3.
(Husorden, pligtarbejde)

9. Eventuelt.

Repraesenteret var 16 andelshavere, ud af 24 mulige stemmeberettigede svarende til 67%. Endvidere deltog
Birger Lund fra R3dgivende Ingenigrfirma Birger Lund A/S, Janne Sternberg og Helle Sgndergaard fra Wind
Administration.

Formand Kirsten Skov bgd velkommen, hvorefter forsamlingen gik over til behandling af dagsordenens punkter.

1. Valg af dirigent og referent

Helle Sgndergaard blev enstemmigt valgt til dirigent og Janne Sternberg som referent. Helle Sgndergaard
erklerede herefter generalforsamlingen for lovligt indkaldt, indvarslet og beslutningsdygtig med hensyn til
samtlige punkter p& dagsordenen, idet indkaldelse var sket i overensstemmelse med vedtaegtens § 24 stk. 2
samt § 25, stk. 1.

2. Bestyrelsens beretning

Kirsten Skov aflagde bestyrelsens beretning for det forgangne &r og oplyste herunder, at der havde vaeret
vandskader i to lejligheder forarsaget af utaethed i taget. Endvidere oplyste Kirsten Skov, at det manglende hegn
i garden ikke blev udbedret lige nu, da der som bekendt arbejdes p& en fzelles gardhave. Afstemning vedrgrende
den fzelles gardhave finder sted i marts 2015. Der er inviteret til workshop den 29. november 2014 vedrgrende
gardhaven og bestyrelsen opfordrer til, at man deltager heri. Endelig bpd Kirsten velkommen til tre nye
andelshavere, hvoraf det kun var en, der var tilstede pa generalforsamlingen. Og sidst men ikke mindst takkede
hun festudvalget for nogle gode arrangementer i &rets Igb.

Peer Nielsen oplyste, at Pingo VVS der tidligere havde udfart arbejder p4 taget, p3 egen foranledning samtidig
havde udfert andre sméreparationer, blandt andet p& tagrende/nedlgbsrar, fordi de havde haft en lift i naerheden
og derved havde sparet foreningen for en stor udgift, hvilket han syntes var meget positivt.

Herefter fik Birger Lund ordet og oplyste i tilslutning til Kirsten Skovs bemaerkning om vandskade i to lejligheder,
at der var konstateret et par defekte zinkplader i hjgrnet Svanevej/Falkevej. Disse var nu udbedret og Birger
Lund viste forsamlingen en tegning, hvor han med forskellige farver havde markeret, hvilke dele af taget, der var
foretage reparationer pa béde fornylig, men ogsd i forbindelse med det seneste tagprojekt. Han oplyste
endvidere, at han forud for tagprojektets iveerksaettelse havde anspgt Kebenhavns Kommune om tilladelse til at
fjerne skorstenene, idet de var i darlig stand. Tilladelsep, havde han f8et, men da arbejderne var i gang viste det
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sig, at skorstenene var i bedre stand end fgrst antaget, s3 der var blot foretaget nogle smareparationer og s8 var
de blevet pudset op og bevaret. Det var Birger Lunds opfattelse at ejendommen generelt var i fin stand.

Der blev spurgt til prioriteringen af de arbejder, der blev udfert i forbindelse med tagprojekt, hvortil Birger Lund
oplyste, at de arbejder, der var udfert svarede til det vedtagne projekt, men at det havde vaeret ngdvendigt at
reparere trappetarnene og derfor havde man i samréd med bestyrelsen besluttet at undlade at udbedre facaden
mod gardsiden, da der ikke var gkonomi til begge dele.

Derudover var der spgrgsmal til servicecheck af vandrgr. Hertil svarede Kirsten Skov, at bestyrelsen havde
foreslaet, at der blev udarbejdet en vedligeholdelsesplan for ejendommen, som skal vaere bestyrelsens vaerktgj til
fremtidige beslutninger om, hvordan vedligeholdelsesarbejderne skal prioriteres.

Herefter blev beretningen taget til efterretning.

Helle Sgndergaard foreslog, at bestyrelsens forslag under punkt 5B blev behandlet forud for de naeste punkter p&
dagsordenen, hvilket generalforsamlingen tilsluttede sig.

5. Indkomne forslag.

B: Bestyrelsen stiller forslag om at der udarbejdes en 10-arig vedligeholdelsesplan for ejendommen.
Udgiften hertil forventes at andrage cirka kr. 25.000, hvilket belgb finansieres via foreningens
indestdende i banken.

Kirsten Skov motiverede bestyrelsens forslag og gav herefter ordet til Birger Lund, der oplyste, at der skal gives
adgang til 10-12 lejligheder i forbindelse med udarbejdelse af vedligeholdelsesplan, for s& vidt angar den
indvendige del af ejendommen.

Der blev stillet spgrgsmal til, om der kunne sgges tilskud til arbejder pd ejendommen, idet bygningen er
kategoriseret som bevaringsvaerdig. Birger Lund oplyste, at det var korrekt, at ejendommen var bevaringsvaerdig,
men at det var i lav kategori og det var sdledes ikke alle arbejder, der kunne udlgse tilskud.

Efter et par yderligere bemazerkninger blev bestyrelsens forslag sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.

Birger Lund forlod herefter generalforsamlingen.

3, Forelaeggelse af drsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af rsregnskab.
Helle Sgndergaard gennemgik arsrapport for 2013/14 med resultatopggrelse, aktiver og passiver samt
bestyrelsens forslag om fastszettelse af andelskronen til 27,28.

Der var spgrgsmal til hvad lejeindtaegten daekkede, hvortil blev svaret, at der er et lille kaelderrum, der udlejes til
Atelier. Kaelderrummet har ikke vaeret udlejet i hele regnskabsperioden. Derudover var der spgrgsmal til, hvad
vicevaertudgiften deekker. Hertil svarede Kirsten Skov, at der bliver vasket trapper, fejet sne, skiftet paerer pd
feeliesomrdder og gérden bliver fejet.

Herefter blev &rsrapport for 2013/14 med den af bestyrelsen foresldede andelskrone p& 27,28 enstemmigt
vedtaget.

4, Forel=eggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel zendring af
boligafgift. og

5. Indkommende forslag

A: Bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage omprioritering af eksisterende 13n, herunder at forlenge
eksisterende lans Igbetid, opsige eksisterende i&n, indga fastkursaftale samt optage nye Ian.

Helle Sgndergaard foreslog at punkt 4 og bestyrelsen forslag under punkt 5 A biev behandiet samiidig, idet der i
budgetforslag Il og lll var taget hgjde for eventuel omlaegning af 18n, hvilket forsamlingen tilsluttede sig.

Janne Sternberg orienterede kort om omlasgningen og oplyste, at den &rlige besparelse ved omlaegning af 13n kr.
1.900.000 (lanet med afdrag) og I8n kr. 4.342.000 til et nyt 30-rigt Ian ville udggre ca. kr. 69.000, hvilket var
indarbejdet i budgetforsiag lll.

Ved omlaegning af l8nene til vzendret Igbetid, 26,5 &r ville besparelsen udggre ca. kr. 42.000, hvilket var
indarbejdet i budgetforslag Ii.
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Det blev oplyst, at den endelige besparelse fgrst kendes, ndr kursen og dermed renten pd det nye 18n er I3st fast.
Endvidere blev det oplyst, at besparelsen ikke "slar helt igennem” i indevaerende regnskabsér, idet omlaegningen
ferst finder sted ved arsskiftet og besparelsen vil derfor farst vaere fra dette tidspunkt.

Der var spgrgsmaél til, hvad udgiften til omleegning af l8nene er, hvortil Janne Sternberg svarede, at udgiften er et
engangsbelgb pa kr. 34.000,00.

Der blev spurgt, hvorfor der ikke var lagt op til omlzegning af det afdragsfrie 13n p& kr. 1.900.000, som var blevet
optaget i forbindelse med vedtagelse af tagrenoveringen i 2012. P3 det tidspunkt blev det vedtaget, at optage 2
l&n & kr. 1.900.000, hvoraf generalforsamlingen havde valgt, at det ene var afdragsfrit for at minimere
boligafgiftsstigningen. Janne Sternberg oplyste, at det afdragsfrie 18n ferst skal rentetilpasses i 2022, hvorfor
det indtil da kun kan indfries til overkurs, hvilket bestyrelsen ikke havde fundet attraktivt.

Efter debat og opklarende spargsmal, blev bestyrelsens forslag om omprioritering af 1&n kr. 1.900.000 og I&n k.
4.342.000 til nyt 30-arligt 1&n enstemmigt vedtaget. Bestyrelsen blev samtidig enstemmigt bemyndiget til at
opsige eksisterende 13n, indgd fastkursaftale samt optage det nye I&n m.v.

Herefter blev budgetforslag Il vedtaget med 15 stemmer for og 1, der undlod at stemme.

5. Indkomne forslag.

C: Indhentning af valuarvurdering.

Morten Storgaard havde stillet forslag om at bemyndige bestyrelsen til at indhente en valuarvurdering af ejen-
dommen til fastsaettelse af en mere realistisk andelskrone. Morten Storgaard deltog ikke i generalforsamlingen
og kunne derfor ikke motivere sit forslag.

Forslaget blev draftet og efterfglgende sat til afstemning, hvor 6 stemte for, 2 undlod at stemme og 8 stemte i
mod, hvorefter forslaget blev forkastet.

6, Valg af bestyrelse samt valg af formand

Bestyrelsen bestar af Kirsten Skov, Trine Dyrholm og Peer Nielsen. Herunder er suppleant Ane Haahr Andersen
indtradt i stedet for Revka El Baz, som er flyttet fra ejendommen. Den siddende bestyrelse ville gerne genopstille,
idet Ane Haahr Andersen dog kun gnskede at opstille som suppleant. Fahrad Nozari snskede at opstille til be-
styrelsen. Nikolaj Grgn opstillede som suppleant.

Alle de opstillede blev valgt med akklamation. Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Kirsten Skov, Falkevej 11, 3.th.
Bestyrelsesmediem Trine Dyrholm, Svanevej 27, 2.th.
Bestyrelsesmedlem Peer Nielsen, Svanevej 27, 3.tv.
Bestyrelsesmedlem Fahrad Nozari, Svanevej 25 st.tv.
Suppleant Ane Haahr Andersen, Svanevej 25, st.th.
Suppleant Nicolaj Grgn, Falkevej 11, 2.tv.

7, Valg af administrator og revisor
Wind Administration blev enstemmigt genvalgt som administrator og BDO som revisor.

8, Z&ndringer eller tilfgjelser til husorden og/eller pligtarbejdsordninger, jf. § 12, stk. 1 og 3 (Husorden,
pligtarbejde}.
Pligtarbejdsordningen fortsaetter uzendret med opkraevning af kr. 1.000,00 for manglende deltagelse.

Der var drgftelse omkring brugen af faellesrummet i kaelderen. Nogle syntes, at der er alt for meget stgj og andre
er ikke bergrt af det. Endvidere er der nogen, der ikke rydder op efter sig, s& affald stér i rummet i flere dage.
Rygning og brug af levende lys blev ogsa drgftet. Det blev besluttet, at bestyrelsen udarbejder retningslinjer for
fremtidig brug af rummet.

Pkt. 9, Eventuelt
Planerne vedrgrende den faelles gardhave blev drgftet. Alle har modtaget materiale fra Kgbenhavns kommune og
et par stykker har deltaget i mgder som repraesentanter for foreningen. Der er endelig afstemning i marts 2015.
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Den 29. november 2014 afholdes Workshop vedrgrende projektet. Flere gav udtryk for, at der er en raekke krav,
der bgr opfyldes, far en sammenlasgning kan ske.

Der afholdes et faellesmgde for interesserede i foreningen inden - Lise Juul Andersen finder en dato og haenger
opslag op i opgangen.

Umiddelbart er 14 af de fremmgdte i mod gardhaven.

Peer mente, at vanset, om hele AB Lyksborg var imod projektet, s& var der ikke s3 meget at gare — beslutningen
er truffet af Kebenhavns kommune og der er tale om en slags expropriation af g8rdarealet.

Festudvalget:
Arbejder p3 en julefrokost i januar.

Helle Sendergaard og Janne Sternberg forlod herefter generalforsamlingen.

En andelshaver har spurgt til, om der er mulighed for at etablere et vaerksted i kaelderen, eftersom den p
nuvzerende tidspunkt star tom. Bestyrelsen fremlagde denne forespgrgsel for at tage en feelles snak om, hvad der
skal ske med kaelderen. Bestyrelsen foreslog, at der ventes med at afggre, hvad der skal ske med kaelderen, til der
kommer en afklaring pa gérdsammenlaegningen. Hvis cykelskuret (den gamle staldbygning) bliver revet ned i den
forbindelse, vil der hgjst sandsynlig blive brug for et sted til cykelopbevaring, opbevaring af graessl3maskine osv.
Denne beslutning var generalforsamlingen enig i.

Der blev kort talt om det fzelles opbevaringsrum pa loftet. | henhold til brandmyndigheder skal det vaere aflast,
hvorfor Peer Nielsen har meldt sig som "nggleansvarlig” for rummet. @nsker man som andelshaver at opbevare et
mgbel eller lignende (som man ikke har plads til pa eget loftrum), skal man derfor kontakte Peer. | fremtiden skal
alle ejendele have et skilt hvorpa det tydeligt fremgar hvilken andel der ejer genstanden.

For bestyrelsen: Som dirigent:

@ﬁ@w)

Helle/Swndergaar

MEDLEM #F:

J

EJENDOMSEORENINGEN
DA%'W RK

ADMINISTRATORSEXTIONEN



wn

s

Wind Administration ApS
Christians Brygge 28, 2.
1559 Kebenhavn V
TIf.:3264 46 00
Peer Nielsen
Svanevej 27 03TV

2400 Kgbenhavn NV

Kegbenhavn, den 2. marts 2015
Ref. 122/generalforsamling/js
e-mail: js@wadm.dk

AB Lyksborg, rettelse til generalforsamlingsreferat 2014

P& generalforsamlingen d. 22. oktober 2014 blev regnskabet for 2013/2014 herunder andelskronen
vedtaget.

| det fremsendte generalforsamlingsreferat var andelskronen beklageligvis fejlagtigt opfert til 27,28.

Den korrekte andelskrone er 27,18 jf. regnskab 2013/2014 (kopi af s. 14 vedlagt), hvilken er gaeldende
til naeste ordinaere generalforsamling.

. __ Venlighilsen .
Wind Administration ApS

Janne Sternberg

MEDUEM AF

. Fax: 32 64 46 01
- www.wadm.dk
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AR T s ST,
NOTER
Note
Egenkapital (‘'andelenes vaerdi') 18

| henhold til Lov om andelsboligforeninger § 5 skal vi oplyse, at foreningens formue pa
grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. 11.187.339

For at konstatere den samlede “handelsveerdi" for andelene i henhold til Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende

vaerdier:

1. ANSKAffOISESPIISEN .ouuuieetrereesiereereseanerensesernnesmeessanssssnsrssnesesenasennns 0
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom...........e..eiveriermernnieererenseeerencnnns 0
3. Kontant €jendomSVaIdi.........ccuuvivernrernnirennereeiernressnsesesssnsesnssennnns 18.400.000

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter kontantejendomsvaerdien 1.
oktober 2013 kan herefter opgeres saledes:

Bogfert egenkapital 31. JUli 2014...........covverimvenrieeirineiacneereranreaennnes 11.187.339

Kontantejendomsvaerdi 1. oktober 2013.......... 18.400.000

- Bogfert vaerdi af ejendom..............coeeenennnn 18.400.000 0

Kursvaerdi prioritetsgeeld.........cccccevenrennnnee.. 8.196.783

Bogfert vaerdi prioritetsgaeld..........ccceeevnnenen 7.808.348 -388.435
——— —Foreningens formue pr. 31, jutl 20142, .. o L eeeeenn.. 10.798.904

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagterne opgere sin andel af foreningens

formue (andelskronen) ved at gange det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset med
nedenstaende andelskrone:

10.798.904 = 27,18(27,19 pr. 31/7 2013)
397.330



