Wind Administration ApS
Havneholmen 21, 5. sal
1561 Kgbenhavn V

Tif.: 32 64 46 00

Til Andelshaverne i

AB Lyksborg
Kgbenhavn, den 6. november 2015
Ref. nr.122/Generalforsamling/ js
e-mail: js@wadm.dk
AB Lyksborg

Du indkaldes hermed til ordinzer generalforsamling, hvilken afholdes:
den 23. november 2015, kl. 17:30

i faelleslokalet pa Svanevej 25, i kaelderen, 2400 Kgbenhavn NV.

Generalforsamlingen indkaldes med felgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent.

. Bestyrelsens beretning.

. Forlaaggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskab.

. Forlaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel sendring
af boligafgift.

. Indkommende forslag.

A. Bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage omprioritering af eksisterende 18n, herunder at
forlnge eksisterende lans labetid, opsige eksisterende 1&n, indgé kursaftale samt optage
nye lan.

B. Bestyrelsen foresldr vedtaegtszendring af §22, stk. 1 — se bilag

. Valg til bestyrelsen samt valg af formand.

Valg af administrator og revisor.

. /Endring eller tilfgjelser til husorden og/eller pligtarbejdsordningen, jf. § 12 stk. 1 & 3. (Hus-
orden, pligtarbejde)

. Eventuelt.
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Regnskab for 2014/2015, forslag til budget for 2015/2016, bestyrelsens forslag 5B samt brev fra
administrator vedr. boligafgiftsstigning er vedlagt.

Eventuelle forslag fra andelshavere skal vaere bestyrelsesformand, Kirsten Skov, i haende senest 8 dage
fer generalforsamlingens afholdelse jf. vedt=egtens § 25. Et forslag kan kun behandles pd en
generalforsamling, s&fremt det enten er naevnt i indkaldelsen, eller andeishaverne ved opsiag eller p&
lignende made senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til
behandling.

Venlig hilsen
Wind Administration ApS

Janne Sternberg
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www.wadm.dk
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Andelsboligforeningen Lyksborg

Ordinaer generalforsamling
mandag den 23. november 2015 kl. 17:30

Mandag den 23. november 2015 kl. 17:30 afholdtes ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen Lyks-
borg i feelleslokalet, Svanevej 25, kld., 2400 Kgbenhavn NV, med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Forlzeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskab.

4. Forleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
2ndring af boligafgift.

5. Indkommende forslag.

A. Bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage omprioritering af eksisterende |&n, herunder at forlzenge
eksisterende |ans Igbetid, opsige eksisterende |an, indgd kursaftale samt optage nye lan.

B. Bestyrelsen foreslar vedtsegtsaendring af § 22, stk. 1 — se bilag.

Valg til bestyrelsen samt valg af formand.

Valg af administrator og revisor.

/ZEndring eller tilfgjelser til husorden og/eller pligtarbejdsordningen, jf. § 12 stk. 1 & 3.

(Husorden, pligtarbejde)

9. Eventuelt.

®NO

Repraesenteret var 9 andelshavere, ud af 24 mulige stemmeberettigede svarende til 38%. Endvidere deltog
Janne Sternberg og Helle Sgndergaard fra Wind Administration.

Formand Kirsten Skov bgd forsamlingen velkommen.

1. Valg af dirigent og referent

Janne Sternberg og Helle Sgndergaard blev enstemmigt valgt til henholdsvis dirigent og referent. Janne
Sternberg erklzerede herefter generalforsamlingen for lovligt indkaldt, indvarslet og beslutningsdygtig med
hensyn til samtlige punkter p& dagsordenen, idet indkaldelse var sket i overensstemmelse med vedtaegtens § 24
stk. 2 samt § 25, stk. 1.

Janne Sternberg bemazerkede dog, at der ikke var mgdt nok andelshaver op, hvorfor bestyrelsens forslag under
punkt 5B ikke kunne vedtages endeligt pa denne generalforsamling.

2. Bestyrelsens beretning
Kirsten Skov aflagde bestyrelsens beretning og naevnte herunder:

Der er installeret nye dgrtelefoner. Safremt der er problemer med dem skal det meddeles til Kirsten. Der er
kommet brev om gardsammenlzaegning. Bestyrelsen opfordre til at man kommer med indsigelser inden fristen
herfor udlgber. Der er som vedtaget pa sidste ars generalforsamling udarbejdet tilstandsrapport og bygningen
ser god og sund ud, sdledes at der ikke er store dyre projekter, der skal laves lige nu. Kirsten bgd velkommen til
Celina Borup, der er flyttet ind i det forgangne ar.

Herudover orienterede Kirsten om, at et medlem er ekskluderet af foreningen, da medlemmet ikke betalte
boligafgift m.v. Medlemmet havde flere gange indgdet afdragsordninger, men disse var ikke blevet overholdt,
hvorfor bestyrelsen ikke havde set anden udvej end at ekskludere medlemmet. Lejligheden skal nu vurderes og
efterfglgende szelges. Der kommer opslag i opgangen, nar lejligheden er klar til salg, sdledes at foreningens
medlemmer far mulighed for at indstille en person til at kgbe andelen og der vil fra administrationens side blive
trukket lod blandt de indstillede.

Peer Nielsen roste Trine Dyrholm for det store arbejde hun havde gjort med hensyn til udskiftning af
dgrtelefonerne.  Derudover naevnte han, at han havde talt med ingenigren, der havde udarbejdet
tilstandsrapporten. Det var oprindeligt aftalt, at der skulle udarbejdes en 10-3rig vedligeholdelsesplan, men
ingenigren havde oplyst, at der ikke var szerlige arbejder, der er pakraevet inden for de nzeste 10 &r, dog undtagen
vandrgrsarbejder, som der skal spares sammen til, sdledes at disse kan udbedres i Igbet af de nzeste ar.
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Herefter blev beretningen taget til efterretning.

3. Forelzaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskab.

Janne Sternberg gennemgik den med indkaldelsen udsendte &rsrapport for 2014/15 med resultatopggrelse,
udvisende et underskud pa kr. 126.651, der er fremkommet pa grund af kurstab og omkostninger ved omlzegning
af realkreditslan. Herudover blev aktiver og passiver samt bestyrelsens forslag om fastszettelse af andelskronen
til 27,83 gennemgaet.

Janne Sternberg anbefalede i relation til beregning af andelskronen, at foreningen til naeste generalforsamling
indhentede en valuarvurdering med henblik p& at opna en mere realistisk andelskrone.

Herefter blev arsrapport for 2014/15 med den af bestyrelsen foresldede andelskrone p& 27,83 enstemmigt
vedtaget.

4. Forelaggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel zdring af
boligafgift.

Janne Sternberg orienterede om, at den boligafgiftsstigning p& 1% som blev vedtaget sidste &r, ved en

forglemmelse, ikke var blevet effektueret.

Janne Sternberg gennemgik herefter budget 2015/16, der havde vaeret udsendt sammen med indkaldelsen.
Budgettet forudsatte en boligafgiftsstigning fra 1. august 2015 pa 2%.

Efter enkelte bemazerkninger blev budgettet sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.

5. Indkommende forslag

A: Bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage omprioritering af eksisterende lan, herunder at forlaenge
eksisterende lans Igbetid, opsige eksisterende lan, indga fastkursaftale samt optage nye lan.

Janne Sternberg orienterede kort om formalet med forslaget, der herefter blev enstemmigt vedtaget.

Bemyndigelsen er gaeldende til naeste ordinaere generalforsamling.

B: Bestyrelsen foreslar vedtaegtszendring af § 22, stk. 1.

Kirsten Skov orienterede om, at man var blevet opmaerksom pa, at der ikke var konsekvensrettet i vedtzaegterne
da man i 2012 have sendret foreningens vedtzegter. Dette medfgrer, at den nuveerende § 22 henviser til forhold i
vedtaegten, som ikke lzengere eksisterer, hvorfor indholdet af § 22 ikke lsengere giver mening. Bestyrelsen
foreslar derfor at hele § 22 udgar.

Nuvaerende ordlyd:

§ 22 - Ledige lejligheder

Stk. 1

| tilfelde, hvor en tidligere udlejet lejlighed skal overga til en andelshaver, eller en lejlighed, hvor den tidligere
andelshaver har mistet indstillingsretten efter §§ 17, 18 og 21 (Manglende indstilling, Dagdsfald, Eksklusion), eller
har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen respektere de i § 13, stk. 1, litra B og C
(Overdragelse) naevnte ventelister. Safremt lejligheden ikke overtages i henhold til venteliste, skal det ved brev
eller opslag med mindst 14 dages varsel bekendtggres, at andelshaverne kan indstille en kandidat til lejligheden,
og der treekkes lod mellem de indstillede kandidater, der kan godkendes af bestyrelsen, jf. § 13, stk. 1
(Overdragelse). Safremt ingen kandidater indstilles, afggr bestyrelsen frit, hvem der skal overtage lejligheden.

Bestyrelsens forslag blev sat til afstemning og vedtaget. Janne Sternberg gjorde opmaerksom pa at vedtagelsen
ikke var endelig, jf. reglen om 2/3 i vedtaegtens § 27, stk. 2, sdledes at forslaget vil blive 2. behandlet pa
fgrstkommende generalforsamling og pa denne kan forslaget vedtages endeligt med 2/3 flertal uanset antallet af
fremmgdte.

6. Valg af bestyrelse samt valg af formand.
Bestyrelsen veelges for 1 &r ad gangen og bestar af Kirsten Skov, Trine Dyrholm, Peer Nielsen og Farhad Nozari.
Derudover er Ane Haahr Andersen og Nikolaj Grgn suppleanter.

Hele bestyrelsen genopstillede og derudover opstillede Ane Haahr Andersen. Som suppleant opstillede Emilie
Skov. Alle blev valgt med akklamation. Bestyrelsen bestar herefter af:
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Formand Kirsten Skov, Falkevej 11, 3.th.

Bestyrelsesmedlem Trine Dyrholm, Svanevej 27, 2.th.
Bestyrelsesmedlem Peer Nielsen, Svanevej 27, 3.tv.
Bestyrelsesmedlem Fahrad Nozari, Svanevej 25 st.tv.
Bestyrelsesmedlem Ane Haahr Andersen, Svanevej 25, st.th.
Suppleant Emilie Skov, Falkevej 11, 1.tv.

7. Valg af administrator og revisor.
Wind Administration blev enstemmigt genvalgt som administrator og BDO som revisor.

8. /ndringer eller tilfgjelser til husorden og/eller pligtarbejdsordninger, jf. § 12, stk. 1 og 3 (Husorden,
pligtarbejde).
Pligtarbejdsordningen fortsaetter uaendret med opkraevning af kr. 1.000,00 for manglende deltagelse.

9. Eventuelt.

Kirsten Skov oplyste, at bestyrelsen havde drgftet eventuelt at fremsaette forslag om at genindfgre ventelister.
Dette er dog forbundet med omkostninger til administrationen. Bestyrelsen havde derfor drgftet muligheden for
alene at genindfgre en intern ventelise, der kunne administreres af bestyrelsen.

Peer Nielsen oplyste, at han syntes det ville vaere godt med en intern venteliste, sdledes at dem med de smé
lejligheder fik mulighed for at fa en starre lejlighed. Ekstern venteliste kan have den fordel, at foreningen har
”hand i hanke” med hvem, der kommer ind i foreningen.

Emilie Skov spurgte, hvordan det ville veere i forhold til bytning, hvis der genindfgres ventelister, hvortil
bestyrelsen svarede, at lejlighedsbytning kommer forud for ventelisterne.

Herefter spurgte Kirsten Skov om forsamlingens holdning til at indfgre brug af valuar med henblik p& at zendre
regnskabsprincip til fastseettelse af andelskronen og med de omkostninger, dette vil medfgre. Flere fra
forsamlingen tilkendegav, at det var en god ide.

Emilie Skov spurgte om mulighed for lejlighedssammenlzegning havde veaeret undersggt tidligere. Bestyrelsen
oplyste, at der fgr havde vaeret nedsat et udvalg, som skulle undersgge reglerne for dette bl.a. med hensyn til

stgrrelse o.s.v.

Herefter blev generalforsamlingen haevet kl. 19.00

For bestyrelsen: Som dirigent:

Underskrevet digitalt

Janne Sternberg
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende.
Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift

Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

Kirsten Skov

formand

P& vegne af: AB Lyksborg

Serienummer: PID:9208-2002-2-529715927372
IP:5.179.94.4

11-12-2015 kl. 14:03:16 UTC

NEM ID

Trine Dyrholm Eriksen
bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Lyksborg

Serienummer: PID:9208-2002-2-074441214921
IP:2.110.57.38

14-12-2015 kl. 09:41:56 UTC

NEM ID €

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashvaerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for aendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Peer Nielsen

bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Lyksborg

Serienummer: PID:9208-2002-2-844036952472
IP:87.72.27.156

12-12-2015kl. 17:07:44 UTC

NEM ID

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uzendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende websted:
https://penneo.com/validate
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