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Wind Administration ApS
Havneholmen 21, 5. sal
1561 Kgbenhavn V

TIf.: 32 64 46 00

Til Andelshaverne i
AB Lyksborg

Kgbenhavn, den 28. oktober 2016
Ref. nr. 122/Generalforsamling/ js
e-mail: js@wadm.dk

AB Lyksborg

Du indkaldes hermed til ordinser generalforsamling, hvilken afholdes:
d. 16. november 2016, kl. 17:30

i faelleslokalet pa Svanevej 25, i keelderen, 2400 Kgbenhavn NV,

Generalforsamlingen indkaldes med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskab.

4. Forelseggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel andring
af boligafgift.

5. Indkommende forslag.

A. Bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage omprioritering af eksisterende lan, herunder at
forlaenge eksisterende |ans Igbetid, opsige eksisterende 13n, indga kursaftale samt optage
nye lan.

B. Endelig vedtageise af vedtasgtssendring af §22, stk.1 — se bilag 1

C. Bestyrelsen foresldr sendring af vedtaegternes §6 — se bilag 2

D. Bestyrelsenforesldr aendring af vedtaegternes §13 - se bilag 3

E. Bestyrelsenforesldr sendring af vedtaegternes §3 - se bilag 4

6. Valg til bestyrelsen samt valg af formand.

7. Valg af administrator og revisor.

8. /ndring eller tilfgjelser til husorden og/eller pligtarbejdsordningen, jf. § 12 stk. 1 & 3. (Hus-
orden, pligtarbejde)

9. Eventuelt.

Arsrapport for 2015/20186, forslag til budget for 2016/2017 samt bilag 1-4 er vedlagt.

Eventuelle forslag fra ancelshavere skal vaere bestyrelsesformand, Kirsten Skov, i haende senest 8 dage
for generalforsamlingens afholdelse jf. vedteegtens § 25. Et forslag kan kun behandles pa en
generalforsamling, safremt det enten er naevnt i indkaldelsen, eller andelshaverne ved opslag eller pa
lignende made senest 4 dage fer generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til
behandling.

Venlig hilsen
Wind Administration ApS
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Andelsboligforeningen Lyksborg

Ordinaer generalforsamling
Onsdag d. 16. november 2016 kl. 17.30

Onsdag d. 16. november 2016 kl. 17.30 afholdtes ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen Lyksborg i
feelleslokalet, Svanevej 25, kid., 2400 Kgbenhavn NV, med fglgende dagsorden:

1.
c.
3

®© N O

o.

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning.

Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af

arsregnskab.

Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel

2endring af boligafgift.

Indkommende forslag.

A. Bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage omprioritering af eksisterende 13n,

herunder at forleenge eksisterende lans Igbetid, opsige eksisterende 1an, indgd

kursaftale samt optage nye 1an.

Endelig vedtagelse af vedtaegtssendring af §22, stk. 1 — se bilag 1

Bestyrelsen foreslar zendring af vedtaegternes §6 — se bilag 2

Bestyrelsen foreslar zendring af vedtaegternes §13 - se bilag 3

. Bestyrelsen foreslar zendring af vedtaegternes §3 - se bilag 4

Valg til bestyrelsen samt valg af formand.

Valg af administrator og revisor.

/Endring eller tilfgjelser til husorden og/eller pligtarbejdsordningen, jf. § 12 stk. 1 & 3.
(Husorden, pligtarbejde)

Eventuelt.

moNn@

Repraesenteret var 16 andelshavere - heraf 2 ved fuldmagt - ud af 24 mulige stemmeberettigede svarende til
67%. Endvidere deltog Janne Sternberg fra Wind Administration.

Bestyrelsesmedlem Peer Nielsen bgd forsamlingen velkommen.

1. Valg af dirigent og referent

Janne Sternberg blev enstemmigt valgt til henholdsvis dirigent og referent. Janne Sternberg erklzerede herefter
generalforsamlingen for lovligt indkaldt, indvarslet og beslutningsdygtig med hensyn til samtlige punkter pa
dagsordenen, idet indkaldelse var sket i overensstemmelse med vedtsegtens § 24 stk. 2 samt § 25, stk. 1.

Janne Sternberg bemaerkede at der var mgdt nok andelshavere til at traeffe beslutninger om vedtaegtsaendringer.

2. Bestyrelsens beretning
Peer Nielsen aflagde bestyrelsens beretning og nevnte herunder hvad der var blevet arbejdet med i arets Igb:

Der er lavet nyt hegn i garden

Der har vaeret problemer med rotter i garden, hvor det viste sig at en del af kloakkerne var vaek. Dette er
udbedret.

Kloakkerne rundt om ejendommen er blevet spulet, efter naboejendommen har gennemfgrt en
renovering af deres ejendom, hvorfra bl.a. byggeaffald |3 i kloakkerne.

Torretumbleren er blevet repareret.

Dgrtelefonanlaegget virker omsider.

Forslag om gdrdsammenlagning er blevet nedstem og bliver derfor ikke til noget.
Der har veeret problemer med et nedlgbsrgr — dette er blevet udbedret.

Det skal der arbejdes med i ar:

Staldbygningen i garden skal renoveres
Vandrgr i eendommen traenger til udskiftning
Evt. mulighed for altaner — se under eventuelt.

Der var ingen kommentarer/spgrgsmal til beretningen, der herefter blev godkendt.
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3. Forelzaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskab.
Janne Sternberg gennemgik den med indkaldelsen udsendte &rsrapport for 2015/16, udvisende et overskud pa
kr.169.046.

Ejendommen var blevet vurderet af en valuar, hvorfor veerdien var steget med 8,1 mio. kr. i forhold til den
offentlige vurdering. Dette betgd en paen stigning i andelskronen. Der er i andelskronen reserveret 2.261.287 kr.
til fremtidig vedligeholdelse, kursudsving mv. Det betyder at der enten kan optages lan pé op til 2.261.287 kr.
eller renoveres for samme belgb, uden det pavirker andelskronen negativt.

Bestyrelsen foreslog en andelskrone pa 42, hvilket betgd en pzen stigning i andelsvaerdien - fremgar af s. 17 i
arsrapporten. Niveauet pa andelskronen blev debatteret, hvorefter der var enighed om at szette en andelskrone
pa 42 til afstemning.

Arsrapporten for 2015/2016 samt en andelskrone pd 42 blev herefter sat til afstemning og enstemmigt
vedtaget.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel &dring af
boligafgift.

Janne Sternberg gennemgik budget 2016/17, der havde vaeret udsendt sammen med indkaldelsen. Budgettet
forudsatte en boligafgiftsstigning fra 1. august 2016 pa 2% der traeder i kraft pr. 1. januar 2017.

Der var ingen bemaerkning til budgettet, der herefter blev sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.

5. Indkommende forslag

A: Bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage omprioritering af eksisterende 1an, herunder at forleenge
eksisterende lans Igbetid, opsige eksisterende lan, indga fastkursaftale samt optage nye lan.

Janne Sternberg orienterede kort om formalet med forslaget. Der vil alene vaere tale om optagelse af 13n til
indfrielse af eksisterende |an — altsa ikke yderligere laneoptagelse. Bemyndigelsen er gzeldende til naeste
ordinaere generalforsamling.

Forslaget blev sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.

B: Endelig vedtagelse af vedtaegtsaendring af §22, stk. 1.
Forslaget blev vedtaget forelgbigt pa sidste ars generalforsamling, da der ikke var nok fremmgdte. Forslaget blev
derfor genfremsat og kunne besluttes med 2/3 af de fremmgdte.

Nuvaerende ordlyd: (der i sin helhed udgar)

§ 22 - Ledige lejligheder

Stk. 1

| tilfzelde, hvor en tidligere udlejet lejlighed skal overga til en andelshaver, eller en lejlighed, hvor den tidligere andelshaver
har mistet indstillingsretten efter §§ 17, 18 og 21 (Manglende indstilling, Dgdsfald, Eksklusion), eller har overgivet sin
indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen respektere de i § 13, stk. 1, litra B og C (Overdragelse) navnte ventelister.
Séafremt lejligheden ikke overtages i henhold til venteliste, skal det ved brev eller opslag med mindst 14 dages varsel
bekendtggres, at andelshaverne kan indstille en kandidat til lejligheden, og der traekkes lod mellem de indstillede kandidater,
der kan godkendes af bestyrelsen, jf. § 13, stk. 1 (Overdragelse). Safremt ingen kandidater indstilles, afger bestyrelsen frit,
hvem der skal overtage lejligheden.

Forslaget blev sat til afstemning og herefter enstemmigt vedtaget og dermed endeligt.

C. Bestyrelsen foreslar endring af vedtaegternes §6.

Nuvaerende ordlyd:

§ 6 — Andel

Stk. 1 Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlingen er kompetent til at
foretage regulering af andelene sdledes, at det indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare til boligernes
indbyrdes areal.

Stk. 2 Andelen i foreningens formue kan ikke ggres til genstand for arrest eller eksekution. Andelen kan ikke beldnes, og der
kan ikke gives transport i eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Andelen kan kun
overdrages eller pd anden made overfgres til andre i overensstemmelse med reglerne i §§ 13-19 (Overdragelse, Kgbesum,
Fremgangsmade, Garanti for 1an, Manglende indstilling, Dgdsfald, Samlivsophzevelse).

Stk. 3 For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt,
hvorpa det skal angives, at det traeder i kraft for et bortkommet andelsbevis.
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Ny ordlyd:

Stk. 1 Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlingen er kompetent til at
foretage regulering af andelene sdledes, at det indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare til boligernes
indbyrdes areal.

Stk. 2 Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse med reglerne i §§ 13-19, ved
tvangssalg dog med de andringer, der fglger af reglerne i andelsboliglovens § 6 b.

Stk. 3 Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligloven. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren
betaler gebyr for afgivelse af erkleering i henhold til andelsboliglovens § 4 a.

Stk. 4 For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pad navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt,
hvorpa det skal angives, at det traeder i kraft for et bortkommet andelsbevis.

Jf. det fremsendte forslag fremgar det af nuveerende vedtaegter, at andelen ikke kan beldnes. Dette har givet
nogle udfordringer i forbindelse med beléning af andele.

Med den nye formulering skulle disse udfordringer kunne undgas.

Forslaget blev sat til afstemning og herefter enstemmigt vedtaget.

D. Bestyrelsen foreslar aendring af vedtaegternes §13.

Nuvaerende ordlyd:

§13 - Overdragelse

Stk. 1 @nsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er vedkommende berettiget til at overdrage sin andel til en anden.

Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives i nedenstaende raekkefglge:

A) Til den, der indstilles af andelshaveren, sdfremt overdragelse sker i forbindelse med bytning af helérsbolig - dog skal
andelshaveren have ejet og beboet andelslejligheden i min. 2 &r for at have bytteret, eller til en person, der er beslaegtet med
andelshaveren i lige op- og nedstigende linie, til sgskende eller til en person, der har haft feelles husstand med andelshaveren
i mindst det seneste ar fgr overdragelsen.

B) Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Stk. 2 Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men naegtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest
3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Stk. 3 Er der oprettet venteliste, har bestyrelsen pa begzering af den fraflyttende andelshaver pligt til at anvise en ny
andelshaver inden 8 uger fra begaeringen. | modsat fald er andelshaveren selv berettiget til at indstille en person til
bestyrelsens godkendelse efter stk. 2.

Forslag til ny ordlyd:

§13 - Overdragelse

Stk. 1 @nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren berettiget til at overdrage andelsboligen efter
reglerne i stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes godkendelse skal en skriftlig begrundelse gives
senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Stk. 2 Fortrinsret til at overtage andelsboligen gives i nedenstdende prioriterede raekkefglge til:

A) Den, der indstilles af andelshaveren, s&fremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning af bolig, eller til bgrn,
bgrnebgrn, sgskende, foraeldre, bedsteforzeldre eller til en person, der har haft felles husstand med andelshaveren i mindst
det seneste ar fgr overdragelsen.

B) En anden andelshaver i foreningen. Salget bekendtggres ved opslag i opgangen, hvor evt. interesserede andelshavere har
en frist pa 10 dage til at meddele, at de gnsker at kgbe andelen. Hvis flere andelshavere er interesseret, har andelshaveren
med laengst anciennitet fortrinsret. Fortrinsretten er betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers andelsbolig
friggres, saledes at denne andelsbolig tilbydes iht. §13, stk. 1 og 2. | forbindelse med intern handel, er der frist pa 3 mdr. pa
salg af andel, sdledes at en andelshaver ikke ud over denne frist ma eje 2 andele, jfr. vedtaegternes §3.

C) En anden person, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Den, der fgrst er indtegnet pa ventelisten, gar forud
for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan fastsaette naermere regler for administration af ventelisten, herunder om gebyr for
indtegning, om antallet af tilbud de indtegnede skal have f3et, fgr de kan slettes, og om, at de indtegnede én gang &rligt skal
bekrzefte deres gnske om at sta pa ventelisten, idet de ellers slettes.

D) En anden, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Stk. 3 Foreningens venteliste skal fremlaegges til eftersyn for andelshaverne pa den arlige ordinaere generalforsamling.
Bestyrelsen orienterede om forslaget, der betyder at nuvaerende andelshavere far fortrinsret til kgb af en anden

andel i foreningen, samt at ekstern venteliste genindfgres. Ventelisten genindfgres dels for at sikre at salg sker til
nogle der kender nogle i foreningen. Derudover minimeres ogsa risikoen for "penge under bordet” ved salg.
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Forslaget blev drgftet og der var generel enighed om, at forslaget var en god idé. Bestyrelsen vil indtil videre sta
for administration af ventelisten. Hver andelshaver har mulighed for at skrive én pa ventelisten. Der vil blive
orienteret om fremgangsmaden pa foreningens hjemmeside.

Forslaget blev sat til afstemning og herefter enstemmigt vedtaget.

E. Bestyrelsen foreslar zendring af vedtaegternes §3.

Nuveerende ordlyd:

§ 3 — Medlemmer

Stk. 1 Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller samtidig med optagelsen flytter ind i
en lejlighed i foreningens ejendom, og som erlaegger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tilleeg. Hvert medlem
kan kun have én lejlighed og er forpligtet til at bebo lejligheden, jf. dog § 11 (Fremleje).

Forslag til ny ordlyd:

§ 3 - Medlemmer

Stk. 1 Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller samtidig med optagelsen flytter ind i
en lejlighed i foreningens ejendom, og som erlaegger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tilleeg. Hvert medlem
kan kun have én lejlighed og er forpligtet til at bebo lejligheden, jf. dog § 11 (Fremleje) samt §13, stk. 2B (Overdragelse)

Dette forslag er stillet som konsekvens af @endringerne af §13, hvoraf bl.a. fremgar:
| forbindelse med intern handel, er der frist pa 3 mdr. pa salg af andel, sdledes at en andelshaver ikke ud over denne frist ma
eje 2 andele, jfr. vedtaegternes §3.

Forslaget blev sat til afstemning og herefter enstemmigt vedtaget.

6. Valg af bestyrelse samt valg af formand.

Bestyrelsen veelges for 1 ar ad gangen og bestod af Kirsten Skov, Trine Dyrholm, Peer Nielsen, Ane Haahr
Andersen og Farhad Nozari. Derudover var Emilie Skov suppleant.

Hele bestyrelsen genopstillede og blev genvalgt.

Emilie Skov genopstillede som suppleant og Maja Lind Ziska opstillede ligeledes som suppleant. Begge blev
valgt.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Kirsten Skov, Falkevej 11, 3.th.

Bestyrelsesmedlem Trine Dyrholm, Svanevej 27, 2.th.
Bestyrelsesmedlem Peer Nielsen, Svanevej 27, 3.tv.
Bestyrelsesmedlem Fahrad Nozari, Svanevej 25 st.tv.
Bestyrelsesmedlem Ane Haahr Andersen, Svanevej 25, st.th.
Suppleant Emilie Skov, Falkevej 11, 1.tv.

Suppleant Maja Lind Ziska, Falkevej 11, 2.th.

7. Valg af administrator og revisor.
Wind Administration blev enstemmigt genvalgt som administrator og BDO som revisor.

8. /ndringer eller tilfgjelser til husorden og/eller pligtarbejdsordninger, jf. § 12, stk. 1 og 3 (Husorden,
pligtarbejde).

Bestyrelsen orienterede om, at belgbet fsva. manglende fremmgde til arbejdsdagene, kr. 1.000 er uaendret.
Bestyrelsen orienterede samtidig om, at sa&fremt man ikke havde mulighed for at mgde til arbejdsdagene, kunne
man udfgre andre opgaver og dermed fritages for betaling. Kontakt bestyrelsen herom.

9. Eventuelt.
e Dervarforslag til renovering af trappeopgange, der fremstar meget slidt.
e Morten orienterede om at WMG Byg ApS udskifter I1dge samt "skuret” over nedgangen til kaelderen.

e Trine Dyrholm oplyste at bestyrelsen har haft kontakt med Altan.dk. der har sendt tilbud pa altaner. Der
er ikke mulighed for altaner i lejlighederne i hjgrnet, samt stuelejlighederne. Der er pt. 11 der kan fa altan —
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altanerne koster i gennemsnit ca. 150.000 kr. Der var stemning for at arbejde videre med projektet. Et
altanudvalg bestdende af Trine Dyrholm, Andreas Ervald, Morten Storgaard og Emilie Skov blev nedsat.

Herefter blev generalforsamlingen haevet kl. 19.00 med tak for god ro og orden.

Referatet er underskrevet digitalt via Penneo.
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Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

Janne Bladt Sternberg

Dirigent
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IP:212.60.107.98

2016-11-28 14:52:09Z

NEM ID €4

Peer Nielsen

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Lyksborg
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2016-11-28 18:40:51Z

NEM ID 4

Ane Haahr Andersen
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Lyksborg

Serienummer: PID:9208-2002-2-381871178432
IP:87.72.27.152

2016-11-28 21:45:59Z

NEM ID 4

Farhad Nozari-Roudsari
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Lyksborg

Serienummer: PID:9208-2002-2-762171768366
IP:80.167.125.239

2016-12-06 13:05:42Z

NEM ID 4
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Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Janne Bladt Sternberg

Referent
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Serienummer: CVR:28322143-RID:61645368
IP:212.60.107.98

2016-11-28 14:52:09Z

NEM ID €4

Trine Dyrholm Eriksen
Bestyrelsesmedlem

P& vegne af: AB Lyksborg

Serienummer: PID:9208-2002-2-074441214921
IP:82.180.24.70

2016-11-28 20:54:43Z

NEM ID 4

Kirsten Skov

Bestyrelsesformand

P& vegne af: AB Lyksborg

Serienummer: PID:9208-2002-2-529715927372
IP:5.179.94.4

2016-11-29 09:48:49Z

NEM ID €4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015/16 for A/B Lyksborg.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. juli 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
august 2015 - 31. juli 2016.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne
pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 28. oktober 2016

Bestyrelse:

Kirsten Skov Trine Dyrholm Peer Nielsen
Formand

Farhad Nozari Ane Haahr Andersen

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i A/B Lyksborg skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet administrationen af
foreningen i regnskabsaret 2015/16. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen
er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i
regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. juli 2016.

Kegbenhavn, den 28. oktober 2016

Administrator:

Janne Sternberg
Wind Administration ApS



DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til andelshaverne i A/B Lyksborg

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Lyksborg for regnskabsaret 1. august 2015 - 31. juli 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabslovens bestemmelser, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
og foreningens vedtaegter.

Ledelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens ledelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. juli 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
august 2015 - 31. juli 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, Lov om andelsboligforeninger §
5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Supplerende oplysning vedrerende forstaelse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflagger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopgerelsen, ikke vaeret underlagt revision.



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM HOVED- OG N@GLETAL

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest hoved- og negletal pa side 6 for foreningen. Vi har
ikke foretaget yderligere handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i hoved- og nggletal pa side 6 er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kebenhavn, den 28. oktober 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Morten Kenhof
Statsautoriseret revisor



HOVED- OG N@GLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi, og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Lyksborg anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de arealbaserede nagletal
for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte andelshaver.

Ejendommens areal udger ifalge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom Antal
ANdelslejligheder......cvuiir i 24
o NV V] =3 (=111 T T 2
26
LT 0o Ve F= Y == L T . K
kr. pr. m?
Nogletal andel
Offentlig €JendomsVUrdering........vvuveiiniiiniiiii e 10.460
ValUBrVUIEIING e v eeetineiteere ittt r e e e e assnas 15.065
Gaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver.........coovviiiiiiiniininiinnen, 4.076
Foreslaet andelsVaerdi........vueneriininiirireieiieeeriiie e ae 9.487
Reserver uden for andelsvaerdi......c.oveevveiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiir e 1.286
Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig.........o.vvveiiiiiiiiiiiiii
Omkostninger m.v. i %
VedligeholdelsesomKOStNINGET. ... ..vuiuitiiniiiiiieie e
DVIIge OMKOSENINGET. 1. v vnintninieinitit ittt ettt sttt ettt s et s st aaaee
Finansielle PoSter, NELLO... . .vvviiieieiiiiiii e
N -~ R T TR TRTTRTE
Boligafgift i % af samlede ejendomsindta@gter..........oeveniriiieiiiiiiiiiiiin,
UDVIKLING | HOVEDTAL
2015/16  2014/15 2013/14  2012/13
Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2011/12 = index 100).......... 106 105 105 104
Andelskrone.....oovvvvveiviiiieiiieinieienens 42,00 27,83 27,18 27,19
Vedtaget pa generalforsamlingen.......... 27,83 27,18 27,19

Areal m?
1.759,00

158,00
1.917,00
1.233,00

kr. pr. m?2
total

9.598
13.824

kr./m?

545

8%
53%
25%
14%

100%

95%

2011/12

100
36,33
29,06



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Lyksborg for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, Lov om andelsboligforeninger § 5,
stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2
og foreningens vedtaegter. Som folge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i
opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstraekkelig.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPGO@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsfores i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nadvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgarelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfarsel, ligesom

der ikke indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste
udlejningslejlighed.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Bygni.nger vaerc!iansaettes til dagsvaerdi pa balancedagen. Der afskrives ikke pa ejendommen bortset fra
afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma antages at have en forkortet lgbetid.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi.

Brugstid
VasKerianlaBg .. vueuereeeenenreieniniii e ee e aeaaes 10 ar

Smaanskaffelser med en kostpris pa under 12,8 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse
af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi ("opskrivningshenlaeggelser”).

"Tabs- og vindingskonto" indeholder akkumuleret resultat.

Under ”Andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imodegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom m.v. i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning. De reserverede belgb ikke i beregningen af andelsvardien.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgeeld er anfert som
langfristet geeld, uanset at en del af geelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i ovrigt vaerdiansattes til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nogleoplysninger

| henhold til Bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig- og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifalge § 3 afgives en raekke negleoplysninger som note
til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 19, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgerelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens skonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Negletallene i noten indgar som en del af "Negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

BALANCEN
Andelskroneopgerelse

Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger samt foreningens vedtaegter.



RESULTATOPG@RELSE 1. AUGUST - 31, JULI

Regnskab
Note 2015/16
kr.
Andelsboligafgift.........cooeiviiiiiiiiiiiniinnn., 958.365
Lejeindtaegt, erhverv.........cocevvviiiiiiiiininann.. 12.600
Vaskeriindtagter......coovvvviiiiiiiiiiiiniinnnnnns 14.491
Feelles pligtarbejde.......c.ccovvviiiiiiiniininn 23.000
Diverse indtagter........covvviviiiiiiiiiiiiinennn 0
INDTAGTER I ALT..ccoiiiiiiiiiiiiinieeeees 1.008.456
Ejendomsskat m.V.....covvviiiiiiiiiiiiinininnn, 1 -208.186
Forsikringer og abonnementer...................... 2 -47.463
Elektricitet 08 gas.....ovevvvniiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn, -29.074
Renholdelse/gardmandslon...........ccevueenennens 3 -79.417
Reparationer og vedligeholdelse................... 4 -75.575
Foreningsomkostninger........oocvvevuvvninniininnens 5 -155.101
Starre vedligeholdelse.........cocevviiiiiiiiinnnn. 0
OMKOSTNINGER I ALT ...oveniiniiiiiniieiiinenenns -594.816
RESULTAT AF ORDINZARDRIFT........cccvvvnenees 413.640
Andre finansielle indtaegter.................ooeeuee. 6 588
Andre finansielle omkostninger..................... 7 -245.182
FINANSIELLE POSTER, NETTO..........ccvvvvnnnnen -244,594
ARETS RESULTAT...c.ivniniiiiiiinienneneeennenes 169.046
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets afdrag pa prioritetsgald............ceuueennen 136.784
Overfart resultat.........coveviiiiiiiiiinin., 32.262

Y I 169.046

Regnskab
2014/15
kr.

939.681
15.600
8.330
11.000
4.703
979.314

-210.207
-46.872
-17.438
-67.462

-9.469

-132.065

-31.350
-514.863

464.451
65

-591.167
-591.102

-126.651

131.560
-258.211

-126.651

10

(ej revideret)
Budget
2015/16

kr.

958.474
12.000
10.000
15.000

0
995.474

-215.060
-48.100
-20.000
-66.000

-137.219

-122.750

0
-609.129

386.345
0

-247.399
-247.399

138.946

138.946
0

138.946



BALANCE 31. JULI

AKTIVER

Ejendommen matr. nr. Utterslev, Kebenhavn 14 cy................
Materielle anlaegsaktiver.............ccovvviiiiiiiiiiniiiinenenn,

ANLAEGSAKTIVER.....ciiiiiiiiiiiiiiiiniinnn e

PeriodeafgraansningspOSter.....cccvvviiriiieiiiiieiiienieeeerenens
FOrSTKIiNGSSAGET ... uitieitieiee ittt eree et eeeneeeees
Varmeregnskab......ovvviiiiiii i
Tilgodehavende boligafgift.......cccvveveiviiiiiiiiniiiniiienennene,
Tilgodehavender........c.o.eviiiiiiiiiiiiiiiri e e eeae e

Kassebeholdninger......ccvveiiriiiiiiiiiiii i e e e
Likvide beholdninger............ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiicneeee,

OMSZETNINGSAKTIVER. .....cuiviiiiiniiiniiiiinnnn e

AKTIVER. ..o

PASSIVER

Andelskapital......ccvieiiiiiiiiiiiiii e
Tabs- 0g vindingskonto........ccevuiiiiiiiiiiiiiiiiiiien e
Opskrivningshenlaeggelser........ovvvrviiiriiiiniiiiiieiieinnenenens
EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER...........cocvvvviinvininnnnnn.
Andre reserver(jf. generalforsamlingsbeslutning)...................
EGENKAPITAL ...ttt et e e enenenens

Prioritetsgaeld.......coviiiiiiiiiiii
Langfristede gaeldsforpligtelser.............cccovvviiiiiiiiiinnnnens.

Vandregnskab.......cvviiiiiiiiiiiiii e
Varmeregnskab.....ooueereeiiiniie e e e eaas
Forudindbetalt boligafgift.......cccvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienee,
(10701 | - F S
Skyldige OmKOSTNINGET . ..uvuiriiiiiiiiiire e eeens
Mellemregning administrator.......ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiennenne,
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........ccocvviiiiiiiiiiiiiiinnnn.n.
G/ELDSFORPLIGTELSER.....cviuiiiiriiiniiineieeneeenieenaaenens

PASSIVER.....iiiiiiiiiii i

Eventualposter mv.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Andelskroneberegning

Nogleoplysninger

Note

8

10
1
12

13

15

16

17

18

19

2016
kr.

26.500.000
26.500.000

26.500.000

36.322
0

0

0
36.322

708.961
513
709.474

745.796

27.245.796

397.330
-4.228.883
20.900.000
17.068.447
2.261.287
19.329.734

7.838.380
7.838.380

3.120
10.713
4.044
15.000
44.530
275
77.682

7.916.062

27.245.796

11

2015
kr.

18.400.000
18.400.000

18.400.000

37.177
6.426
17.445
28.055
89.103

587.192
2.113
589.305

678.408

19.078.408

397.330
-2.136.642
12.800.000

11.060.688
0
11.060.688

7.975.164
7.975.164

1.353
0

0

3.000
37.103
1.100
42.556

8.017.720

19.078.408



NOTER

Ejendomsskat m.v.

Ejendomsskat.......ccovvviieniiniiiiiiiiiiiiienanes
1] 010 )77 4 [0 o It

Forsikringer og abonnementer

(20531 (g (=L
ADONNEMENEET. ...ttt e e

Renholdelse/gardmandslan

R a1 =
SnEbEKEMPEISE...eviriieiiieiiiiiiiieiee e
Have- & gardanla@g......cocvvverireinenenneenienenennenen.
@vrig renholdelse.......ovvvvriiniiiinniiiiiiiiieen,

Reparationer og vedligeholdelse

Port/dartelefon . .oveeeriii i,

Foreningsomkostninger

Administration.......oceeevieviriiiiiiiii
AVA0 T [ o T e
REVISION i
Kontorartikler m.v......coovviviiiiiiiiiiiiiiiiniiinn,
AdVOKAL ..o iineiiriieiiieiiiicir s
Porto/gebyrer/stempel........ccccveviiiniiiiiiiiniinin.
Generalforsamling/bestyrelsesmagder m.m
Malerpasning/varmeregnskab...............coeeveuninnnn.
Bestyrelsesgodtgarelse........c.ccveviiiiiiiiniiinnnnn,
SMAANSKATfELSEr . vuviiiie it
BeboeraktivViter....oveevrevieeneiineiiiiiiiiiins
Arkitekt(inkl. tilstandsrapport kr. 25.000)
Honorar nggletal.......covvveiiviiiiiiiiiiiniiin,

...........................

----------------------------

2015/16
kr.

157.209
50.977

208.186

33.110
14.353

47.463

56.821
8.821
12.998
777

79.417

30.175

36.565
5.034
2.873

928

75.575

51.827
10.650
19.625
377
6.800
2.694
6.239
2.080
14.800
1.762
7.766
26.925
3.556

155.101

2014/15
kr.

157.209
52.998

210.207

32.382
14.490

46.872

54.942
7.429
5.091

67.462

493
1.589
1.481

498

4.198

1.210

9.469

51.407
-760
19.625
168

0
3.666
7.941
7.589
13.875
4.906
7.049
7.350
9.249

132.065

12

Note



NOTER

Andre finans

ielle indtaegter

Pengeinstitutter. ...cvovviviiiiiiiii

Andre finans

ielle omkostninger

Renter og bidrag prioritetsgaeld..........coooiiiiiiiiin
T R € | o N PP
LANEOMKOSENINGET. 1+ evuevvnerneeneenrenriurenereternnerreinenaeeasnaees

Ejendommen matr. nr. Utterslev, Ksbenhavn 14 cy
SaldO, PriMO. .. eueeenieiniiniiirerirrrn et neaenee
Opskrivning til valuarvurdering...........ooooeinniiniinnneee.

Varmeregnskab
A conto indbetalinger.......oovvivuviiiieniiii

Kagb af varme

...............................................................

Andelskapital
Saldo PriMO. ..ueeeeeiniii e

Tabs- og vindingskonto
1 Lo 1 11 1o I T T TER
Arets DEVABGEISE. .. uueeeeeerriiiieiiiiieeeriis e et

Overfort til a

NATE TSIV . enteitrereereesessassssasnssanessassnnes

2015/16
kr.
588

588

245.182
0
0

245.182

18.400.000
8.100.000

26.500.000

-146.905
136.192

-10.713

397.330

397.330

-2.136.642
169.046
-2.261.287

-4,228.883

2014/15
kr.
65

65

293.764
264.172
33.231

591.167

18.400.000
0

18.400.000

-137.800
155.245

17.445

397.330

397.330

-2.009.991
-126.651
0

-2.136.642

13

Note

10

11



NOTER
2015/16
kr.
Opskrivningshenlaeggelser
SAldo PrimMO .. 12.800.000
Opskrivning til valuarvurdering..........oooveviiiviiiiininnnnnn, 8.100.000
20.900.000

Prioritetsgeeld
Hoved-
stol
RKD 3,56%........... 1.900.000
**RKD 2,72%.......... 6.154.000

Restlgbe- Afdrag
tid
25,75 0

28,50 136.784

136.784

Renter Restgaeld
ultimo

52.144 1.900.000
193.038 5.938.380

245.182 7.838.380

2014/15
kr.

12.800.000
0

12.800.000

Kursveerdi
ultimo

2.111.829
6.107.138

8.218.967

*Lan stort kr. 1.900.000 er et flexlan med en rente pa 2,26 frem til naste refinansiering som

er 1/4 2022.

**| 3n stort kr. 6.154.000 er et kontant annuitetslan.

Vandregnskab

A conto vandregnskab........c.oviiiiiiiiiiiiiii 54.575

[0 I VA7 L1 [« O -51.455
3.120

Skyldige omkostninger

Reparation Vandmaler.............veeevirnieniininniiniiiineeeenn, 1.387

Dong juni 0g JUli 2016......cvviiiininiiiiiiiiniiiireeeeeaes 4.395

Byggesagsbehandling Kbh. Kommune.............cooviviininnnnn. 1.925

F N = A (=274 13 [ S P 19.625

Ejendomsskat juli 2016.......o.vviriiiiiiiiniveninniieiieeenees 17.198

44.530

51.750
-50.396

1.354

[oNoNe]

19.625
17.478

37.103
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 16
Eventualforpligtelser
Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henfares til de udlejede lejligheder, der er solgt i perioden fra
indkomstaret 1994 til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status.
Dette kan saledes udgere et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets
balance og derved ikke er indregnet i beregningen af andelenes veerdi.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 17

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut med en hovedstol pa kr. 7.838.000 er der givet
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. juli udger kr. 26.500.000.



NOTER

Egenkapital (‘andelenes veerdi')
I henhold til Lov om andelsboligforeninger § 5 skal vi oplyse, at foreningens formue pa
grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. 17.068.447

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi" for andelene i henhold til Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende
veerdier:

(Va1 L) L1 YR o) 1= o PP 0
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom .......ccovveiriviiiniiiiiiineiiiiniineneenen, 26.500.000
3. Kontant €jendomsVardi......ceeeiiuiiiiiiiiiiieiiiiiiiiiiiiiiienr e 18.400.000

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdien som
udlejningsejendom kan herefter opgeres saledes:

Bogfort egenkapital 31. juli 2016......c.cvieiiiiiiiiiiiiiiii 17.068.447
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 26.500.000

- Bogfort vaerdi af ejendom..........covvvninnennen 26.500.000 0
Kursvaerdi prioritetsgaeld............cocevvvinnnne. 8.218.967

Bogfaert vaerdi prioritetsgaeld............c...eueee. 7.838.380 -380.587
Foreningens formue pr. 31. juli 2016.......coovvvt viiiiiiiiiiiiis e, 16.687.860

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at gange det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset med
nedenstaende andelskrone:

16.687.860 = 42,00 (27,83 pr. 31/7 2015)
397.330

16

Note
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NOTER

Andelskroneveerdi 31/7 2016

Andels-

nummer
Svanevej 25, st. tV..oooeiiiinnens 1
Svanevej 25, st. th................ 2
Svanevej 25, 1. tVo..oeevevnninnens 3
Svanevej 25, 1. th.....ccoeevieins 4
Svanevej 25, 2. tV...oovviininnens 5
Svanevej 25, 2. th...............ee 6
Svanevej 25, 3. tVi.covviiininnnns 7
Svanevej 25, 3. tho..ccoovenennens 8
Svanevej 27, st. tV...ooevieennnnns 9
Svanevej 27, st. th.........ooueees 10
Svanevej 27, 1. tVo.covovvinninnnnn 1
Svanevej 27, 1. th.......ocevennens 12
Svanevej 27, 2. tV..covviiiinnnns 13
Svanevej 27, 2. th................. 14
Svanevej 27, 3. tVo.iveeiiiinnnnn 15
Svanevej 27, 3. th..............ei. 16
Falkevej 11, st. tVieeoeveiuinnnns 17
Falkevej 11, st. th....ooovvennns 18
Falkevej 11, 1. tv..coovviininnnnns 19
Falkevej 11, 1. th....coccovenninn, 20
Falkevej 11, 2. tV..ocvvivniinnns 21
Falkevej 11, 2. th....c.cooevninins 22
Falkevej 11, 3. tV..cceveveininnn, 23
Falkevej 11, 3. th....cooevininn, 24
Svanevej 27, kld........ccceevnennen 25
Afrunding......oovveviiiiiiniinn.,

Andels-
indskud

16.875
16.542
16.875
16.542
16.875
16.708
16.875
16.708
16.042
16.458
16.042
16.458
15.875
16.458
15.875
16.458
16.708
16.708
16.708
16.708
16.708
16.708
16.708
16.708

0

397.330

Andels-
veerdi

708.750
694.764
708.750
694.764
708.750
701.736
708.750
701.736
673.764
691.236
673.764
691.236
666.750
691.236
666.750
691.236
701.736
701.736
701.736
701.736
701.736
701.736
701.736
701.736

0

0

16.687.860

17

Note
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Noter
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Note
Nogleoplysninger 19
1. GRUNDLZAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN
31-07-2016 31-7-2015 31-7-2014
Antal BBR Areal m3 BBR Areal m3j BBR Areal m?
B1 |Andelsboliger 24 1.759 1.759 1.759
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 0 0 0 0
B4 [Erhvervslejemal 2 158 28 28
B5 |@vrige lejemal, kaeldre, garager m.v. 0 0 102 102
B6 [lalt 26 1.917 1.889 1.889
Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige
Saet kryds (BBR) (anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgerelsen af X
C1 landelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved X
opgerelsen af
C2 |boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
D1 [Foreningens stiftelsesar 1989
D2 |Ejendommens opferelsesar 1900
Ja Nej
Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for I
E1 [andelen?
E2 |Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Anskaffelses- Offentlig
Seet kryds prisen Valuarvurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til X
F1 |beregning af andelsvaerdien
Kr. Gns. kr. pr. m?
Ejendommens veerdi ved det
F2 [anvendte vurderingsprincip 26.500.000 13.824
Generalforsamlingsbestemte
F3 lreserver 2.261.287 1.180
%
Reserver i procent af 9
F4 |ejendomsvaerdi
Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ®
G1 |ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov.om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. X
G2 (978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
G3 lejendom?




Noter

Nogleoplysninger (fortsat)

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1

M2
M3

Q

Gns. kr. pr.
andels-m?2 pr. ar
Boligafgift 545
Erhvervslejeindtagter 7
Boliglejeindtaegter 0
2014 2015 2016
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets overskud (fer afdrag),
gns. kr. pr. andels-m? (sidste 3
ar) 71 -72 96
Gns. kr. pr.
andels-m?
IAndelsveerdi 9.487
Geeld - omsaetningsaktiver 4.076
Teknisk andelsveerdi 13.563
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2014 2015 2016
kr. pr. m2 kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende (gns.
kr. pr. m? 36 5 39
Vedligeholdelse, genopretning
og renovering (gns. kr. pr. m?) 0 17 0
edligehold, i alt (kr. pr. m?) 36 22 39
4, FINANSIELLE FORHOLD
lFrivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi) 56%
2014 2015 2016
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m?
(sidste 3 ar) 66 75 78

19
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Bestyrelsens forslag til 2ndring af 5B:

| forbindelse med andring af §13 pa generalforsamlingen d. d. 29. maj 2012, skulle §22 samtidig veere
udgaet.

Nuveaerende ordlyd:
§ 22 — Ledige lejligheder
Stk. 1

| tilfeelde, hvor en tidligere udlejet lejlighed skal overga til en andelshaver, eller en lejlighed, hvor den
tidligere andelshaver har mistet indstillingsretten efter §§ 17, 18 og 21 (Manglende indstilling, Dgdsfald,
Eksklusion), eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen respektere de i § 13, stk. 1,
litra B og C (Overdragelse) naevnte ventelister. Safremt lejligheden ikke overtages i henhold til venteliste,
skal det ved brev eller opslag med mindst 14 dages varsel bekendtggres, at andelshaverne kan indstille en
kandidat til lejligheden, og der treekkes lod mellem de indstillede kandidater, der kan godkendes af
bestyrelsen, jf. § 13, stk. 1 (Overdragelse). Safremt ingen kandidater indstilles, afggr bestyrelsen frit, hvem
der skal overtage lejligheden.

Hele § 22 udgar.



Bilag 2

Bestyrelsen foreslar zendring af vedtzegternes §6 — Andel

(=endring fremhaevet)

Nuvaerende ordlyd:

§ 6 — Andel

Stk. 1 Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlingen er kompetent
til at foretage regulering af andelene saledes, at det indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare til
boligernes indbyrdes areal.

Stk. 2 Andelen i foreningens formue kan ikke ggres til genstand for arrest eller eksekution. Andelen kan ikke
beldnes, og der kan ikke gives transport i eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er
aftalt. Andelen kan kun overdrages eller pd anden made overfgres til andre i overensstemmelse med reglerne i §§
13-19 (Overdragelse, Kgbesum, Fremgangsmade, Garanti for 1an, Manglende indstilling, Dgdsfald,
Samlivsophaevelse).

Stk. 3 For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede
et nyt, hvorpa det skal angives, at det traeder i kraft for et bortkommet andelsbevis.

Ny ordlyd:

Stk. 1 Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlingen er kompetent
til at foretage regulering af andelene saledes, at det indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare til
boligernes indbyrdes areal.

Stk. 2 Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse med
reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de aendringer, der fglger af reglerne i andelsboliglovens § 6 b.

Stk. 3 Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligloven. Foreningen kan kraeve,
at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleering i henhold til andelsboliglovens § 4 a.

Stk. 4 For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede
et nyt, hvorpa det skal angives, at det traeder i kraft for et bortkommet andelsbevis.



Bilag 3

Bestyrelsen foreslar andring af foreningens vedtaegter, §13

(eendring fremhaevet)

Nuveaerende ordlyd:

§ 13 — Overdragelse

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

@nsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er vedkommende berettiget til at overdrage sin
andel til en anden.

Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives i nedenstaende raekkefglge:

A) Til den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelse sker i forbindelse med bytning af
heldrsbolig - dog skal andelshaveren have ejet og beboet andelslejligheden i min. 2 ar for at have
bytteret, eller til en person, der er beslzegtet med andelshaveren i lige op- og nedstigende linie,
til sgskende eller til en person, der har haft faelles husstand med andelshaveren i mindst det
seneste ar fgr overdragelsen.

B) Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men nzegtes godkendelse, skal en skriftlig
begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem
der indstilles.

Er der oprettet venteliste, har bestyrelsen pa begaering af den fraflyttende andelshaver pligt til at
anvise en ny andelshaver inden 8 uger fra begaeringen. | modsat fald er andelshaveren selv
berettiget til at indstille en person til bestyrelsens godkendelse efter stk. 2.

Forslag til ny ordlyd:

§ 13 - Overdragelse

Stk.1

Stk. 2

@nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren berettiget til at
overdrage andelsboligen efter reglerne i stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye
andelshaver. Naegtes godkendelse skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at
bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andelsboligen gives i nedenstaende prioriterede raekkefglge til:

A) Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med
bytning af bolig, eller til bgrn, bgrnebgrn, sgskende, forzeldre, bedsteforzeldre eller til en
person, der har haft faelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar fgr
overdragelsen.



Stk. 3

B) En anden andelshaver i foreningen. Salget bekendtggres ved opslag i opgangen, hvor
evt. interesserede andelshavere har en frist pa 10 dage til at meddele, at de gnsker at kgbe
andelen. Hvis flere andelshavere er interesseret, har andelshaveren med laengst anciennitet
fortrinsret. Fortrinsretten er betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers
andelsbolig friggres, sdledes at denne andelsbolig tilbydes iht. §13, stk. 1 og 2. | forbindelse
med intern handel, er der frist pa 3 mdr. pa salg af andel, saledes at en andelshaver ikke ud
over denne frist ma eje 2 andele, jfr. vedtaegternes §3

C) En anden person, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Den, der fgrst er
indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan fastszette
naermere regler for administration af ventelisten, herunder om gebyr for indtegning, om
antallet af tilbud de indtegnede skal have faet, fgr de kan slettes, og om, at de indtegnede
én gang arligt skal bekraefte deres gnske om at sta pa ventelisten, idet de ellers slettes.

D) En anden, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Foreningens venteliste skal fremlaegges til eftersyn for andelshaverne pa den arlige
ordinzere generalforsamling.



Bilag 4
Bestyrelsen foreslar andring af foreningens vedtaegter, §3 - medlemmer
- Konsekvensrettelse ift. &2ndring af §13
(eendring fremhaevet)

Nuveaerende ordlyd:

§ 3 — Medlemmer

Stk. 1 Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller samtidig med
optagelsen flytter ind i en lejlighed i foreningens ejendom, og som erlaegger det til enhver tid
fastsatte indskud med eventuelt tilleeg. Hvert medlem kan kun have én lejlighed og er forpligtet til
at bebo lejligheden, jf. dog § 11 (Fremleje).

Forslag til ny ordlyd:

§ 3 — Medlemmer

Stk. 1 Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller samtidig med
optagelsen flytter ind i en lejlighed i foreningens ejendom, og som erlaegger det til enhver tid
fastsatte indskud med eventuelt tilleeg. Hvert medlem kan kun have én lejlighed og er forpligtet til
at bebo lejligheden, jf. dog § 11 (Fremleje) samt §13, stk. 2B (Overdragelse)



