
 
 

 

Andelsboligforeningen Lyksborg 

_____________________________________________________________ 

 

Ordinær generalforsamling 

Mandag, den 28. november 2022, kl. 17:30 
 

 

Den 28. november 2022, kl. 17:30 afholdtes ordinær generalforsamling i AB Lyksborg i fælleslokalet på Sva-

nevej 25, kælderen med følgende dagsorden: 

 

1. Valg af dirigent og referent. 

2. Bestyrelsens beretning. 

3. Forelæggelse af årsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af årsregnskab. Se 

 bilag på alternativ beregning af andelskrone. 

4. Forelæggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel ændring af  

 boligafgift. 

5. Indkomne forslag. 

 A. Bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage omprioritering af eksisterende lån, herunder at for- 

  længe eksisterende låns løbetid, opsige eksisterende lån, indgå kursaftale samt optage nyt lån. 

  Det nye lån skal være samme låntype som lånet der omlægges, til en lavere rente. 

6. Valg til bestyrelsen samt valg af formand. 

7. Valg af administrator og revisor.  

8. Ændring eller tilføjelser til husorden og/eller pligtarbejdsordningen, jf. § 12 stk. 1 & 3. (Husorden, 

 pligtarbejde) 

9. Eventuelt. 

 

Repræsenteret var 10 andelshavere, heraf 4 ved fuldmagt, ud af 23 mulige og 20 stemmeberettigede 

(grundet kommende sammenlægning) svarende til en fremmødeprocent på 43%. Endvidere var WA ApS 

repræsenteret ved Martin Katic og Helle Søndergaard. 

 

1. Valg af dirigent og referent. 

Martin Katic blev enstemmigt valgt til dirigent og Helle Søndergaard til referent. Martin Katic erklærede 

herefter generalforsamlingen for lovligt indkaldt, indvarslet og beslutningsdygtig med hensyn til samtlige 

punkter på dagsordenen, idet indkaldelse var sket i overensstemmelse med vedtægtens § 25, stk. 2 samt § 

26, stk. 1. 

 

Martin Katic orienterede om, at foreningen fra 1. december 2022 vil få Helle Søndergaard som rådgiver, 

hvilket skyldes, at WA ApS i den kommende tid ændrer porteføljesammensætningerne, således at rådgiver-

ne fremover kommer til at administrere både ejer- og andelsboligforeninger, hvilket ikke er tilfældet i de 

nuværende porteføljer. Dette for at gøre WA ApS mindre sårbare i forbindelse med sygdom, barsel osv. og 

dermed sikre kunderne fortsat god rådgivning. 

 

2. Bestyrelsens beretning. 

Formand Kirsten Skov aflagde bestyrelsens beretning, der vedhæftes referatet.  

 

Beretningen blev taget til efterretning. 

 

3. Forelæggelse af årsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af årsregnskab. Se bilag 

på alternativ beregning af andelskrone. 

Martin Katic gennemgik den med indkaldelsen udsendte årsrapport for 2021/2022, udvisende et lille over-

skud på kr. 29.783 efter afdrag.  
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Værdien af ejendommen er steget med kr. 75.000 siden sidste år. Der er i andelskronen reserveret kr. 

11.522.078 til fremtidig vedligeholdelse, kursudsving mv. 

 

Bestyrelsen havde i regnskabet foreslået en andelskrone på 62,44 med fortsat fastfrysning.  

 

Der var eftersendt et andet forslag fra bestyrelsen til fastsættelse af andelskronen på 65,67 med fortsat 

fastfrysning, hvorefter reserven udgør 10.241.900, hvilket svarer til 23% af ejendommens værdi. 

 

Der var herefter en drøftelse af, hvad der var mest fornuftigt både for de enkelte andelshavere og for for-

eningen, hvorefter dirigenten satte årsrapport for 2021/2022 til afstemning, hvilken blev enstemmigt ved-

taget. 

 

Herefter blev forslag om fastsættelse af andelskronen på 65,67 med fortsat fastfrysning sat til afstemning 

og med 6 stemmer for, 3 imod og 1, der undlod at stemme vedtaget. 

 

Forslag om fastsættelse af andelskronen på 62,44 med fastfrysning blev ikke sat til afstemning, da den hø-

jere andelskrone var blevet vedtaget. 

 

4. Forelæggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel ændring af bo-

ligafgift. 

Martin Katic gennemgik budget 2022/23, der indeholdt en boligafgiftsstigning på 2% med tilbagevirkende 

kraft fra 1. august 2022.  

 

Budgettet blev efter enkelte opklarende spørgsmål sat til afstemning og enstemmigt vedtaget. 

 

Trine Dyrholm spurgte, hvornår vinduer i foreningen skulle udskiftes, idet dette var meget tiltrængt i hen-

des lejlighed. Kirsten Skov mente, at det i henhold til vedligeholdelsesplanen skulle ske i 2027. Der var an-

dre, der havde vinduer, der trængte til udskiftning inden 2027. Der var lidt yderligere drøftelse herom, bl.a. 

omkring finansiering af vinduesudskiftning, hvor Martin Katic oplyste, at der kunne optages et kreditfore-

ningslån, men ydelsen herpå skulle finansieres via driftsbudgettet og det ville højst sandsynligt medføre en 

boligafgiftsstigning. For så vidt angik andelskroneberegningen ville det ikke få indflydelse, idet reserven blot 

ville blive nedskrevet. 

 

5. Indkomne forslag. 

A. Bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage omprioritering af eksisterende lån, herunder at forlænge 

eksisterende låns løbetid, opsigelse eksisterende lån, indgå kursaftale samt optage nyt lån. Det nye lån 

skal være samme låntype som lånet der omlægges til en lavere rente. 

 

Forslaget blev sat til afstemning og enstemmigt vedtaget. 

 

6. Valg af bestyrelse samt valg af formand. 

Kirsten Skov ønskede at genopstille som formand og blev enstemmigt genvalgt. 

Den øvrige bestyrelse ønskede at genopstille og blev alle genvalgt.  

 

Asger Schønheyder og Morten Storgaard ønskede begge at stille op som suppleanter og blev valgt. 

 

Bestyrelsen består herefter af: 

Formand Kirsten Skov 

Bestyrelsesmedlem Trine Dyrholm 

Bestyrelsesmedlem Peer Nielsen 

Bestyrelsesmedlem Farhad Nozari 

Bestyrelsesmedlem Erik Jensen  

 

Suppleant Asger Schønheyder 

Suppleant Morten Storgaard 
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7. Valg af administrator og revisor. 

WA ApS og BDO blev enstemmigt genvalgt som henholdsvis administrator og revisor. 

 

8. Ændringer eller tilføjelser til husorden og/eller pligtarbejdsordninger, jf. § 12, stk. 1 og 3 (husorden, pligt-

arbejde). 

Der var intet til dette punkt. 

 

9. Eventuelt 

På baggrund af drøftelserne omkring vinduesudskiftning under punkt 4 blev de forsamlede enige om at 

nedsætte et vindues- og gavludvalg. Udvalget består af Trine Dyrholm, Emma Wiik, Andreas Ervald og Mor-

ten Storgaard. 

 

En nævnte, at der sidste år havde været drøftelser omkring ændring af rækkefølgen for overdragelse af 

andele, jf. vedtægtens § 13, stk. 2, hvorefter der var nedsat et udvalg, der skulle kigge nærmere på en ny 

formulering. Emma Wiik nævnte, at hun havde været med i udvalget, men at det egentlig ikke var hendes 

ønske, at der skulle ændres på den nuværende rækkefølge og at der ikke havde været afholdt møder i ud-

valgte i løbet af året. Lise Andersen, som oprindeligt havde stillet forslag om ændring af rækkefølgen var i 

øvrigt flyttet. Da der ikke var nogen fra forsamlingen, der havde ønske om, at rækkefølgen for overdragelse 

af andele skulle ændres blev udvalget nedlagt. 

 

Herefter blev generalforsamlingen hævet kl. 19:30. 
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Formandsberetning 
 

Madklubben 

• I det forgangne år har vores madklub kørt med succes. Vi planlægger, at den skal 

fortsætte i det nye år. 

 

Vedligeholdelsesplan 

• Ny asfaltbelægning på vores fortov havde i vores vedligeholdelsesplan høj prioritet. 

Arbejdet er nu udført og vi har fået nedslagt i prisen på grund af de reparationer, som 

firmaet har lavet. På Falkevej skal vores sokkel og nedløbsrør repareres. Der skal også 

kigges på vores dør til vaskekælderen, da den ikke er tæt. Arbejdet vil blive igangsat. 

 

Arbejdsweekends  

• Vi har haft mange gode arbejdsweekender i årets løb. På den seneste er vores 

fællesarealer på loftet blevet ryddet og der er lavet cykeloprydning. 

 

Naboens gavl  

• Gavlen ind til vores nabo på Falkevej, har det ikke så godt. Bestyrelsen har været i 

kontakt med andelsforeningen for et stykke tid siden, hvor tilbagemeldingen var, at de 

ville kigge på det. Derfor har vi endnu en gang taget kontakt. Beskeden nu er, at de vil 

kigge på det efter nytår. De har rådført sig med en bygningssagkyndig, som siger, at 

deres gavl ser helt normalt ud. Vi er ikke helt enige i denne betragtning, som 

bestyrelsen overvejer derfor at klage til kommunen over manglende vedligehold. 

 

Aftale med ForsynOmeter etableret 

• Vi har fået opsat en vandalarm, som giver besked, hvis vores vandforbrug pludselig 

stiger. Dette for at undgå at betale en høj regning for vandforbrug ved et sprunget 

vandrør eller et løbende toilet.   

 

Varmecentralen 

• Vi får nu kalibreret varmecentral ved en ekspert en gang årligt 

• Vi har også modtaget et VVS-tilbud, som vi har accepteret på udskiftning af defekte 

dele i centralen.  

 

Værksted 

• Vi har nedsat et værkstedsudvalg og indretningen er godt i gang.  

 

Herlev Kloakservice 

• Vores abonnement er genopstartet, så kloakkerne bliver spulet hvert andet år.   

 

Vandskade Falkevej 11, 1. tv 

• Vi afventer fortsat forsikringsselskabets tilbagemelding  
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Martin Haahr Katic
Dirigent
På vegne af: WA
Serienummer: CVR:28322143-RID:75378495
IP: 212.60.xxx.xxx
2022-12-12 09:19:11 UTC

Kirsten Skov
Bestyrelsesformand
På vegne af: Andelsboligforeningen Lyksborg (122)
Serienummer: PID:9208-2002-2-529715927372
IP: 87.49.xxx.xxx
2022-12-12 15:48:56 UTC

Peer Nielsen
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: Andelsboligforeningen Lyksborg (122)
Serienummer: PID:9208-2002-2-844036952472
IP: 87.72.xxx.xxx
2022-12-12 21:04:22 UTC

Trine Dyrholm Eriksen
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: Andelsboligforeningen Lyksborg (122)
Serienummer: PID:9208-2002-2-074441214921
IP: 93.164.xxx.xxx
2022-12-14 09:20:34 UTC

Erik Tonning Jensen
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: Andelsboligforeningen Lyksborg
Serienummer: PID:9208-2002-2-066253045116
IP: 87.72.xxx.xxx
2022-12-18 20:35:47 UTC

Farhad Nozari-Roudsari
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: Andelsboligforeningen Lyksborg (122)
Serienummer: 889f9c2b-842a-4cec-8d7f-bb05591516a8
IP: 128.76.xxx.xxx
2022-12-22 18:17:33 UTC
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 9gDaBlEO0BIabPG4V++jQ+EQ2cHASrhHog/zh0EGemM=


 
ejJO7i898XCUplvqNOWWxVq+5W2kUHFXteDJiMeTI21YsLGYIHXYq7igjGa1vBAo6q9aC67BXB1N
kwaJBfCNYOaqLFq7CrXJuvzM7HnR0h4boK7Q07SGxLnOBSnhZBtJ2DpXLempzyv692Jg0nwJWzAy
Nlyuj+H1lSvxxJQLIgvvsW7VUbSbL5EWpQSnSbUTqa2fkTZRJwUEOanYnybjtA1JicTMupCu6BKw
MpZyXJxiVMlm47IhAWNvfm4dcsqbwTNFUAYgBNMluBhjsUAnvl2nndJ75CacSWvqaWCLqfkaNiBg
1RxGQ29vZITuQnOEm53CSOJL0kGFb2QJ6OY9cg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRVeU9URXhPRE09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UzBKTU1sTXRVRmMzVkRVdFR6YzJTRXN0TmxGV1NGY3RXVE0wV1ZBdE5Ga3pSVmM9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIERlYyAxMiAxMDoxODo1OCBDRVQgMjAyMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pVDBJeE1ESXRPRlZGU2xRdFZEQllVVEl0U2xsTldGUXRUVGRhT0U4dE1VUXdUemNpTENKa2FXZGxjM1FpT2lJeU0yTXdaV0UyWmpKa056RTBOek0yWmpKaE56WmhPVGxoT1RsaE1qRmlNVGhpWW1Ka09XWTVNREV6Tm1GbVl6Z3dNVFk1WVdWbFpUazNPVGt3WlRFMklpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==

            


  
 
 
 
 
 
 E1xWjFwVI0r5lYpGPLnFzKmeKGvASmsrmfk6NZgYZxg=


 
H2lvFoLMOVroATabtj10MjBFH+l/bMnRL0dDmSZJdf0orFKzS0+IiTnv4mgh4kW/VnKz1fFzuZpY
zGfyMOmadlw1AflBFIrlkhzGIaj5KzSJLEkY7ReUPCIhpy37Ny+UsNAxcGgCLLXV5AhXdL6/FfEG
M/sUtMBc3Rtiaz96tKHE4sgJi+YMX2dyOTACJb9RU9MWMo//MzF1iWl2AFYFo5BYGQeptZomUWNk
P3NAJyAMmjL4ywllgOhgTLw9P/W90cek9zp9bQrfb6fBVA3X2BKcVraZyJtscu2iobDamY9O5k9D
rRn4IOyU1o1fX3OByg28xhAnqPQywqilpdXxVA==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNl8xXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE2LjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTUyOTExODQ=
  document_digests W3sia2V5IjoiT0IxMDItOFVFSlQtVDBYUTItSllNWFQtTTdaOE8tMUQwTzciLCJkaWdlc3QiOiIyM2MwZWE2ZjJkNzE0NzM2ZjJhNzZhOTlhOTlhMjFiMThiYmJkOWY5MDEzNmFmYzgwMTY5YWVlZTk3OTkwZTE2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge S1hGMjctTzdZUFotRUtaWFUtSjFTQUotTzZXUzUtTUNGRk4=
  TimeStamp MjAyMi0xMi0xMiAxNTo0ODoyMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 SsxOEQzHaaAmr5jyfJz/YlLtxGFb/h/EofAs8wCaGoY=


 
G4fiRh+g3T+HZpWT5h6/PfDLQ3MC6gPhs0s+wE7wUOWS8Z6ci1ANdryMgudKFAncGjIC9LA/MxAn
x2+2lPgQYgEHMybKoF1hgQ1oY4I9gSctQH+uP6i+f91GQFohnAQNyxUEdpwR+jMKZcJYI0NlaIqM
VmaHw5q2ZkMJUV9A8LKn+rr1LFZTXgZrFKFU5DgR67VO24XS4nDQ94hYZkfkDamH3DuuIgVqhtjj
l/d/OCX2gRei9o457Szw9l/93ri/eYZBJzYvsoBAc402aD3Dkh8kMQaLDfB9hVvoyouvDOaxv0XZ
AIfNn4HuJJkOpLS3xhDdNXzzv3mGMnP5GSezJQ==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNl8xXzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE2LjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTUyOTExODE=
  document_digests W3sia2V5IjoiT0IxMDItOFVFSlQtVDBYUTItSllNWFQtTTdaOE8tMUQwTzciLCJkaWdlc3QiOiIyM2MwZWE2ZjJkNzE0NzM2ZjJhNzZhOTlhOTlhMjFiMThiYmJkOWY5MDEzNmFmYzgwMTY5YWVlZTk3OTkwZTE2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge OEVTUVctV1laVkItU0VERDgtWlA3NUstUDZGRDYtNU9LQks=
  TimeStamp MjAyMi0xMi0xMiAyMTowMzo1MCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 vF+/Lnxz0Gsjh1ujURya/yGaS5CDx3JUWN/XLu2sia8=


 
dGIGcKWvId/6OVtHylWmwyfUMIxf9czF3Pi0zhHqYtstYqujMAxBZeCQ53SuU2jIYkbsHZpmZcGh
HV3gaN/DWpOkPTKVMvSrVA6Az9xiA7xLXg0f18AOyssKkXthUO3oiNdK8eD5YntFQrv0sH/1PR9G
D3DzuA4VihD9vSZGmurEUYc4PZAjJFzlUeArlQrHYvLuP5Rv4VLcTNxe+MgMkO+gtEI7LMi0U+7W
lSAaYVnYAcJDTcp4RU6znclgXi8YtLBOa8n+XgbiYXgSX4G417hpSha4IXRGjPbWUSJFLJ2QpOoi
D5DhfzYnCxtfhbxIwl59XTkukfV2wjCYh7rvnw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNl8xXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE2LjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTUyOTExODI=
  document_digests W3sia2V5IjoiT0IxMDItOFVFSlQtVDBYUTItSllNWFQtTTdaOE8tMUQwTzciLCJkaWdlc3QiOiIyM2MwZWE2ZjJkNzE0NzM2ZjJhNzZhOTlhOTlhMjFiMThiYmJkOWY5MDEzNmFmYzgwMTY5YWVlZTk3OTkwZTE2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge REw3UU4tQjZZVUctTVcwR0MtTDREWlYtWDAxRlAtQzdHWVU=
  TimeStamp MjAyMi0xMi0xNCAwOToxOTo1NCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 Qe/7BZahTIysYSfEtiRYjvO83pt2F6SO4IQq3SXEHZI=


 
GhEN9QRQS+9yPtIFlkJudDWSxlgY8UmBnHjQXRpxsDsUl1FFjVrcjhNQTlXU+UWmeHoZN3T+vzDH
DgCFJfyXz0yndOjyHh0F5DDxfXk9Pubk04Ow5H0FjgMNaBrRE+uvCv87N8Wg909+YiII8OH2XwRG
hzdvK036oO1MyWmK80knDYrBf2/XO1GjlYT4SiscVzz8NES96VCbf6eOOi9oHRBSVT3TCp8nCATQ
7btByH5GS5bOGQ4MPnNJ8g5NGN3DNvK4SSRHO4cqisYrHwO0DDaMpnqc7S5U7HwL6USY51cAWXXH
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