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Til andelshaverne i
AB Lyksborg

Kgbenhavn, den 26. april 2019
122/Generalforsamling/js
Email: js@wadm.dk

AB Lyksborg

Du indkaldes hermed til ekstraordinaer generalforsamling, hvilken afholdes:
d. 7. maj 2019 kl. 17.30

i felleslokalet pa Svanevej 25, i keelderen, 2400 Kgbenhavn NV,

Generalforsamlingen indkaldes med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsen stiller forslag om vedteegtsaendringer vedr. §13 — Overdragelse. Se bilag 1

3. Bestyrelsen stiller forslag om ny §l4 - vedr. Arealoverfgrsel og sammenlaegning af
andelsboliger samt konsekvensrettelser af vedtaegterne. Se bilag 2

Bestyrelsen stiller ovenstdende forslag pa baggrund af drgftelserne pa den ordinaere generalforsamling, hvor der
var stemning for en vedtaegtsaendring, sa det blev muligt at sammenlzegge og arealoverfgre. Forslagene vil
naturligvis blive uddybet pa generalforsamlingen.

Bilag1 og 2 er vedlagt.

Hvis ikke du har mulighed for at deltage, kan du afgive fuldmagt, jf. vedtaegternes §26, stk. 2:
Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segtefeelle, et myndigt
husstandsmedlem, eller til bestyrelsen. En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.
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BILAG 1

Ordlyd af § 13 for aendring:

§ 13 — Overdragelse

Stk. 1 @nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren berettiget til at
overdrage andelsboligen efter reglerne i stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye
andelshaver. Naegtes godkendelse skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger
efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Stk. 2 Fortrinsret til at overtage andelsboligen gives i nedenstaende prioriterede raekkefglge
til:

A) Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med
bytning af bolig, eller til barn, barnebgrn, sgskende, foraeldre, bedsteforzeldre eller til
en person, der har haft feelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar
for overdragelsen.

B) En anden andelshaver i foreningen. Salget bekendtgares ved opslag i opgangen,
hvor evt. interesserede andelshavere har en frist pa 10 dage til at meddele, at de
agnsker at kebe andelen. Hvis flere andelshavere er interesseret, har andelshaveren
med laengst anciennitet fortrinsret. Fortrinsretten er betinget af, at den
fortrinsberettigede andelshavers andelsbolig friggres, saledes at denne andelsbolig
tilbydes iht. § 13, stk. 1 og 2. | forbindelse med intern handel, er der frist pa 3 mdr. pa
salg af andel, saledes at en andelshaver ikke ud over denne frist ma eje 2 andele, jfr.
vedteegternes § 3.

C) En anden person, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Den, der farst
er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan
fastseette naermere regler for administration af ventelisten, herunder om gebyr for
indtegning, om antallet af tilbud de indtegnede skal have faet, for de kan slettes, og
om, at de indtegnede én gang arligt skal bekraefte deres gnske om at sta pa
ventelisten, idet de ellers slettes.

D) En anden, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Stk. 3 Foreningens venteliste skal fremlaegges til eftersyn for andelshaverne pa den arlige
ordinaere generalforsamling.
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Ordlyd af § 13 efter &ndring:

§ 13 — Overdragelse

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

@nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren berettiget til at

overdrage andelsboligen efter reglerne i stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye

andelshaver. Naegtes godkendelse skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger
efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andelsboligen gives i nedenstaende prioriterede raekkefelge
til:

A) Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med
bytning af bolig, eller til barn, barnebegrn, sgskende, foraeldre, bedsteforzeldre eller til
en person, der har haft feelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar
for overdragelsen.

B) En anden andelshaver i foreningen som efter betingelserne i § 14 gnsker at gare
brug af muligheden for sammenlaegning eller arealoverfarsel.

C) En anden andelshaver i foreningen som gnsker at kgbe andelsboligen og frigare
sin egen. | forbindelse med intern handel, er der en frist pa 3 mdr. pa salg af andelen,
saledes at andelshaveren ikke ud over denne frist ejer 2 andele. Den andelsbolig der
friggres, skal herefter udbydes iht. til § 13, stk. 2.

D) En anden person, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Den, der fgrst
er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan
fastsaette naermere regler for administration af ventelisten, herunder om gebyr for
indtegning, om antallet af tilbud de indtegnede skal have faet, for de kan slettes, og
om, at de indtegnede én gang arligt skal bekraefte deres gnske om at sta pa
ventelisten, idet de ellers slettes.

E) En anden, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Hvis fortrinsretten jf. litra A ikke benyttes bekendtgares salget af lejligheden ved
opslag i opgangen, hvor evt. interesserede andelshavere har en frist pa 14 dage til at
meddele, at de gnsker at sammenlaegge, arealoverfgre eller kgbe andelen. Hvis flere
andelshavere er interesserede, har andelshaveren med lezengst anciennitet fortrinsret.
Ved arealoverforsel til flere andelsboliger beslutter andelshaveren med leengst
anciennitet, hvordan arealerne skal overfares.

Foreningens venteliste skal fremleegges til eftersyn for andelshaverne pa den arlige
ordinzere generalforsamling.



BILAG 2

Som ny § 14 indsaettes:

§ 14 — Arealoverfersel og sammenlagning

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Det er tilladt at overfagre arealer fra en andelsbolig til en anden andelsbolig, herunder
overfgrsel af areal til flere andre andelsboliger, og at sammenlaegge to andelsboliger
til én andelsbolig.

Ved overfgrsel skal fglgende betingelser veere opfyldt:

A) Samtlige udgifter i forbindelse med overfarslen skal afholdes af erhvervende
andelshaver(e).

B) Erhververen skal sende ansggning til kommunen om samtykke til at overfgre areal
fra en andelsbolig til den anden andelsbolig eller de andre andelsboliger senest 14
dage efter underskrift af overdragelsesaftalen.

C) Ansggning om byggetilladelse skal indsendes af erhververen til kommunen inden
tre maneder efter overtagelsen af arealet. Feerdigmelding af byggearbejder skal
indsendes af erhververen til kommunen senest 12 maneder efter opnaet
byggetilladelse. Bestyrelsen skal have tilsendt kopier af samtlige ansggninger og
tilladelser.

D) Der ma alene veere et kgkken og en elmaler i hver lejlighed. Yderligere kakken og
maler skal nedlaegges.

E) Facade mod hovedtrappe ma ikke aendres. Hvis den ene hoveddar bleendes
indefra, skal der af hensyn til brandvaesenet saettes skilt uden pa dgren om det. Hvis
den ene dgr mod bagtrappen e@nskes blaendet, skal det ske ved tilmuring og i gvrigt i
overensstemmelse med byggemyndighedernes krav.

F) Kommunens/byggemyndighedens krav skal der ud over overholdes, herunder
blandt andet i forhold brandsikring og lydsikring.

G) Andelsindskuddet (fordelingstallet) i den andelsbolig, hvorfra arealet overfgres,
fordeles forholdsmeessigt pa det overdragne areal og det tilbagevaerende areal efter
opmaling fra landinspektar, landmaler eller lignende. Huslejen, fratrukket den del der
vedrgrer en evt. altan, fordeles pa samme made forholdsmeaessigt. Den fratrukne
altandel af huslejen tilleegges herefter den, der sluttelig har adgang til altanen.

H) En andelshaver der har faet overfagrt et areal, kan rade over det overfgrte areal i
en periode pa maksimalt 1 ar. Inden periodens udlgb skal feerdigmelding af
byggearbejde veere indsendt til kommunen.

Ved sammenlaegning skal fglgende betingelser vaere opfyldt:

A) Samtlige udgifter i forbindelse med sammenlaegningen skal afholdes af
erhvervende andelshaver.

B) Ansggning om samtykke til at nedleegge en andelsbolig ved sammenlaegning skal
indsendes af erhververen til kommunen senest 14 dage efter underskrift af
overdragelsesaftalen.
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C) Ansggning om byggetilladelse skal indsendes af erhververen til kommunen inden
tre maneder efter overtagelsen af andelsboligen. Feerdigmelding af byggearbejder
skal indsendes af erhververen til kommunen senest 12 maneder efter opnaet
byggetilladelse. Bestyrelsen skal have tilsendt kopier af samtlige ansggninger og
tilladelser.

D) Det ene kakken og den ene elmaler skal nedlaegges.

E) Facade mod hovedtrappe ma ikke aendres. Hvis den ene hovedder bleendes
indefra, skal der af hensyn til brandvaesenet saettes skilt uden pa dgren om det. Hvis
den ene dgr mod bagtrappen gnskes bleendet, skal det ske ved tilmuring og i @vrigt i
overensstemmelse med byggemyndighedernes krav.

F) Den sammenlagte andelsbolig betragtes i alle henseender som én andel.

G) En andelshaver der har overtaget en andelsbolig med henblik pa

sammenlaegning, kan rade over 2 andelsboliger i en periode pa maksimalt 1 ar. Inden
periodens udlgb skal feerdigmelding af byggearbejde veere indsendt til kommunen.

§§ 14-37 bliver herefter §§ 15-38 med dertilhgrende konsekvensrettelser.



