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Andelsboligforeningen Lyksborg

Ordineer generalforsamling
Tirsdag d. 16. november 2021 kl. 17.30

Den 16. november 2021 kl. 17.30 afholdtes ordinzer generalforsamling i AB Lyksborg i feelleslokalet pa Sva-
nevej 25, kaelderen med fglgende dagsorden:

Generalforsamlingen indkaldes med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskab. Se bilag
pa alternativ beregning af andelskrone.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel andring af bo-
ligafgift.

5. Indkommende forslag.

Forslag til vedteegtseendring §13, stk. 2

6. Valg til bestyrelsen samt valg af formand

7. Valg af administrator og revisor.

8. £ndring eller tilfgjelser til husorden og/eller pligtarbejdsordningen, jf. § 12 stk. 1 & 3.

(Husorden, pligtarbejde)

9. Eventuelt.

- Herunder evaluering af Fitnessrum

Repraesenteret var 11 andelshavere, heraf 2 ved fuldmagt, ud af 24 mulige svarende til en fremmgdepro-
cent pa 45. Endvidere var WA ApS reprasenteret ved Martin Katic

1. Valg af dirigent og referent

Martin Katic blev enstemmigt valgt til henholdsvis dirigent og referent. Martin Katic erklaerede herefter ge-
neralforsamlingen for lovligt indkaldt, indvarslet og beslutningsdygtig med hensyn til samtlige punkter pa
dagsordenen, idet indkaldelse var sket i overensstemmelse med vedtaegtens §25 stk. 2 samt § 26, stk. 1.

Dog var der ikke 2/3 fremmgdte til at kunne stemme en vedtagtsaendring igennem, men det ville blive be-
handlet og safremt at 2/3 af de fremmg@dte stemte for, ville det blive taget op pa en ekstraordinzer general-
forsamling.

2. Bestyrelsens beretning
Peer Nielsen og Trine Dyrholm Eriksen aflagde bestyrelsens beretning og naevnte herunder:
e | Arets Igb er der kommet Legeplads i garden, Fitnessrum, vaerksted samt legerum til bgrn
e Der har veeret forskellig vedligeholdelse af eiendommen, her i blandt spraengt vandrgr, udskiftning af
faldstamme og stigstrenge i Svanevej 27. Der ud over skal der laves fortov ud til vejen, som der er
ved at komme tilbud pa.
e Man vil ligeledes lave en plan over prioriteringen af vedligeholdelsen af ejendommen.

Herefter blev beretningen taget til efterretning.
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3. Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskab. Se bilag
pa alternativ beregning af andelskrone.

Martin Katic gennemgik den med indkaldelsen udsendte arsrapport for 2020/2021, udvisende et underskud
pa 161.017 kr. efter afdrag.

Veardien af ejendommen er steget med 4.095.000 kr. siden sidste ar. Der er i andelskronen reserveret
13.569.091 kr. til fremtidig vedligeholdelse, kursudsving mv.

Bestyrelsen foreslog en andelskrone pa 55,32. Stgrrelsen af reservationen blev debatteret og Martin Katic
orienterede om §5, stk. 2 og muligheden for fastfrysning til generalforsamling.

Der var med indkaldelsen fremsendt et andet forslag til andelskronen pa 60,47, hvor man ville benytte den
nye vurdering for 2021 og have reserven med 2.047.500 kr. og fordele 2.047.500 ud til andelskronen.

Bestyrelsen forelagde grundlaget for de 2 forskellige andelskroneberegninger, hvilket medfgrte en dialog
om andelskronen skulle sattes til 55,32 eller 60,47.

Herefter blev f@rst arsrapport for 2020/2021 sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.
Der var fra flere andelshavere et gnske om at indstille en 3. mulighed til andelskronen.

Hvor man benyttede sig af muligheden for fastfrysning og saette andelskronen til 60,47, ved at sanke reser-
ven til 11.521.591 kr.

Grunden til dette var, blandt andet at man ikke mente at der skulle laves vedligeholdelsesarbejder, som
ville koste et belgb som ville komme i naerheden af at reserven faldt til et kritisk punkt.

Herefter blev fgrst andelskronen pa 60,47 uden fastfrysning sat til afstemning med 2 stemmer for, 7 imod
og 3 undlod at stemme og derfor nedstemt.

Dernaest blev andelskronen pa 55,32 sat til afstemning med 1 stemmer for, 8 imod og 3 undlod at stemme
og derfor nedstemt.

Til sidst blev andelskronen pa 60,47 med fastfrysning sat til afstemning med 6 stemmer for, 3 imod og 3
undlod at stemme og derfor vedtaget

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel eendring af
boligafgift.

Efter enkelte opklarende spgrgsmal, blev budgettet der indeholdt en boligafgiftsstigning pa 2% pr. 1.8.2021
sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.
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5. Indkommende forslag
A: Forslag til vedtaegtsaendring §13, stk. 2

Forslagsstiller motiverede forslaget og lagde vaegt pa at det med den formulering der er i vedtaegterne i dag
ikke giver mening at bytte sin andel.

Der var ligeledes forslag om andring af §13 ved sidste ars generalforsamling, hvor paragraffen blev andret
til den made det star i dag.

Martin Katic oplyste at der ikke var noget fremmgdte til at stemme forslaget igennem i dag, men hvis 2/3 af
de fremmgde (8) ville stemme for, kunne det tages op pa den fgrst kommende generalforsamling.

Forslaget gav anledning til en laengere dialog, hvorefter forslaget blev sat til afstemning med 3 stemmer for
og 8 imod, 0 stemte blank og derfor nedstemt

Der var overordnet stemning for at man lavede om pa raekkefglgen i vedtaegterne, hvorfor man besluttede
at lave et udvalg bestaende af Lise Andersen, Emma Wiik og Erik Jensen som skulle kigge nzermere pa en
nye formulering.

6. Valg af bestyrelse samt valg af formand.
Kirsten Skov gnskede at genopstille og blev enstemmigt valgt.
Den gvrige bestyrelse gnskede at genopstille og blev alle genvalgt.

Ane Haahr Andersen var midlertidigt fraflyttet foreningen og i den forbindelse tradt ud af bestyrelsen i
sommeren 2021. Erik Jensen gnskede at stille op som bestyrelsesmedlem og blev valgt.

Asger Schgnheyder og Morten Storgaard gnskede begge at stille op som suppleanter og blev valgt.

Bestyrelsen bestar herefter af:
Formand Kirsten Skov
Bestyrelsesmedlem Trine Dyrholm
Bestyrelsesmedlem Peer Nielsen
Bestyrelsesmedlem Fahrad Nozari
Bestyrelsesmedlem Erik Jensen
Suppleant Asger Schgnheyder
Suppleant Morten Storgaard

7. Valg af administrator og revisor.
WA ApS og BDO blev enstemmigt genvalgt som henholdsvis administrator og revisor.

8. £Andringer eller tilfgjelser til husorden og/eller pligtarbejdsordninger, jf. § 12, stk. 1 og 3 (Husorden,
pligtarbejde).
Der var Intet til dette punkt.
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9. Eventuelt.

e Bestyrelsen gnskede evaluering af fitnessrummet som var lavet som et pilotprojekt efter at erhvervs-
lejer WMG Byg opsagde lejemalet. Der var generelt god stemning omkring dette og der var flere i
foreningen som benyttede sig af fitnessrummer og de @vrige lokaler som var kommer til radighed
efter at WMG Byg stoppede. Man vil arligt ga glip af en lejeindteegt pa lige knap 55.000 for ikke at
leje lokalerne ud til en erhvervslejer.

e Dervar ligeledes interesse blandt andelshaverene for at hgre hvad de andre rum i kaelderen blev be-
nyttet til, samt om det var muligt at leje et lokale og at der skulle findes en pris for hvad det skulle
koste at leje et rum, som var en for alle, evt. en kvm. pris.

e Der er fortsat 1 erhvervslejemal i foreningen, sa man undgar at betale skat af fortjenesten i forenin-
gen.

Herefter blev generalforsamlingen havet kl. 19:30
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ANDELSBOLIGFORENINGEN LYKSBORG

KORRIGERET ARSRAPPORT EFTER
GENERALFORSAMLING DEN 16/11 2021

1. AUGUST 2020 - 31. JULI 2021

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
foreningens ordinare generalforsamling,
den

Vedtaget andelskrone

Dirigent
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Andelsboligforeningen Lyksborg
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2400 Kgbenhavn NV

Ejendomme: Matr.nr. 14 cy, Utterslev, Kebenhavn

CVR-nr.: 331705 80
Stiftet: 1. august 1989
Regnskabsar: 1. august 2020 - 31. juli 2021

Kirsten Skov, formand
Peer Nielsen

Fahrad Nozari

Trine Dyrholm
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Havneholmen 21, 5.
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BESTYRELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. august 2020 - 31.
juli 2021 for Andelsboligforeningen Lyksborg.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. juli 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
august 2020 - 31. juli 2021.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 23. november 2021

Bestyrelse:

Kirsten Skov Peer Nielsen Fahrad Nozari
Formand

Trine Dyrholm

ADMINISTRATORERKLZRING

Som administrator i Andelsboligforeningen Lyksborg skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet
administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. august 2020 - 31. juli 2021. Ud fra vores
administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. juli 2021.

Kgbenhavn, den 23. november 2021

Administrator:

WA ApS
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Lyksborg

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Lyksborg for regnskabsaret 1. august 2020 -
31. juli 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarel-
se og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. juli 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
august 2020 - 31. juli 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven
samt foreningens vedtasgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgarelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopggrelsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nagdvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 23. november 2021
BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

CVR-nr. 2022 26 70

Jesper Buch
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34089
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen Lyksborg anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de
arealbaserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for
den enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifalge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom Antal
ANAelSbOliger. ...t e e e e 23
Erhvervslejemal . ...ouininiiei e 2
25
Grundareal 1 M2, ...t rei e eeetereeeerenneerenneerannearannn
Nogletal Kr. pr. m2
andel
Offentlig ejendomsvurdering......coeveeiiiiiiiiiiiiiiii i eieeeenan, 10.466
ValuarVUrdering. . uue e e ittt et ettt et eeeeiiaeeeeeeaennnnaaaeenn, 25.330
Anskaffelsessum (KOSEPIiS)...ueieeeiierietieii i ieiieeiieeeneeeenaeeann, 4.753
Geaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver.......ccccvvvviiinenennnnns, 5.007
Foreslaet andelsvaerdi........cuvueeeinininiiiiiieeeee e e e e e, 13.667
Reserver uden for andelsvaerdi......cceveeieiiiiieiiiiiiiiiiiiiiieeiieeaaeen, 6.554
Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig........cceevviiiiiiiiiiiiiiiinnnnn,
Erhvervslejeindtaegt pr. m? udlejet erhverv.......cccovvviiiiiiiiiiiinnnn.s,
Omkostninger mv. i %
VedligeholdelsesomKoStNINGEr . .coviueiiiiiiiiiiiii i eeeiiaeeeenn,
BVIige OMKOSTNI NGO . u ittt ittt et et eereeeeeeeeeneeranneeeannn,
Finansielle poster, Netlo....coiiiiiiiiiiiiii e
Y o] T S PP PP
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter........cccvvviiiiiiiiiininnnnnn,
Udvikling i hovedtal
2020/21 2019/20 2018/19  2017/18
Udviklingen i boligafgift og
andelskrone
Boligafgift (2016/17 = index 100).......... 108 106 104 102
Vedtaget andelskrone............ccccoeuuee 55,00 49,00 47,00

Areal m?2

1.758
130
1.888

1.233

Kr. pr. m?
total

9.746
23.586
4.426
4.662
12.726
6.103

Kr. pr. m?

684
378

24 %
39%
21 %
16 %
100 %

94 %

2016/17

100
43,00
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Lyksborg for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboligforenings-
loven, bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. og foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrackkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtagter samt
beslutninger truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensattelser til imadegaelse af
vaerdiforringelse af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensattelser fremgar af en saerskilt post i egenkapitalen og medregnes ikke
ved opgarelsen af andelskronen.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGO@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgaerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgarelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsferes i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nadvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgaerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis skyldige omkostninger/periode-
afgraensningsposter.

Finansielle indtasgter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgald, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld).
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfarsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ejendommen males efterfalgende til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien fores direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt opskrivningshenlaeggelse.
Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfalde, hvor dagsvaerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen,
der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi (”Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfort resultat” indeholder akkumuleret resultat.

Under ”Andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imgdegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom mv. i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning. De reserverede belgb indgar ikke i beregningen af andelsvaerdien.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Den skat, der forfalder, nar og hvis foreningens skattepligt opharer ved ophgr af udlejning til erhverv,
er ikke afsat i arsregnskabet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfert som
langfristet geeld, uanset at en del af galden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i gvrigt veerdiansaettes til nominel vaerdi.

Periodeafgrasnsningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfslgende ar.

@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en rackke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 15, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Naggletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgerelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsbolig-
foreningsloven samt foreningens vedtaegter § 15.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 15, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPG@RELSE 1. AUGUST - 31. JULI

Andelsboligafgift...

...................................

Lejeindtaegter, erhverv.......cccoviviiiiiinnnnna..

Vaskeriindtaegter..
Diverse indtaegter.

Faelles pligtarbejde......cccovvviiiiiiiiiinnnnn...

INDTAGTER........

Ejendomsskat mv..

...................................

...................................

Forsikringer og abonnementer......................

Renholdelse.........
Feaelles vand........

...................................

Reparation og vedligeholdelse......................

Elektricitet og gas.

Foreningsomkostninger..........ccccoevvviinennnn...

OMKOSTNINGER...

...................................

RESULTAT FO@R FINANSIELLE POSTER............

Andre finansielle omkostninger....................

RESULTAT FOR SKAT.....cooiiiiiiiiiiiiiiinen,

Skat af arets resultat.......cooeveevveineinninnennens

ARETS RESULTAT.

...................................

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Afdrag pa prioritetsgaeld.........cccvvevevrinninennns

Overfart restandel

DISPONERET I ALT

af arets resultat...............

...................................

Note

Regnskab
2020/21
kr.

1.202.244
49.117
12.900

0

8.000
1.272.261
-202.337
-62.550
-86.130
0
-318.085
-22.325
-214.073
-905.500
366.761
-298.149
68.612

0

68.612

229.629
-161.017

68.612

Er ikke underlagt
revision

Budget
2020/21
kr.

1.203.000
66.000
10.000

0

8.000
1.287.000
-201.000
-58.000
-74.000

0
-412.800
0
-201.950
-947.750
339.250
-293.000
46.250

0

46.250

230.000
-183.750

46.250

11

Regnskab
2019/20
kr.

1.181.474
64.832
12.400

1.290
8.000
1.267.996
-198.940
-52.009
-73.458
-72.728
-236.251
-19.057
-143.992
-796.435
471.561
-297.348
174.213
0

174.213

223.954
-49.741

174.213
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BALANCE 31. JULI

AKTIVER

Grunde og bygninger..

Materielle anlaegsaktiver...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineen,

ANLAGSAKTIVER......

..................................................

Periodeafgraensningsposter......cvvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeannenns

Vandregnskab..........
Tilgodehavender......

Likvide beholdninger

..................................................

..................................................

OMSAETNINGSAKTIVER......cciiiiiiiiiin

AKTIVER................

..................................................

Note 2021

kr.

48.625.000
8 48.625.000

48.625.000
49.301

9 19.907
69.208
1.066.736
1.135.944

49.760.944

12

2020
kr.

44.530.000
44.530.000

44.530.000
48.559

0

48.559
2.304.123
2.352.682

46.882.682
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BALANCE 31. JULI

PASSIVER

Andelskapital....o.ueeeeiiiiiiiiiiiiiiiiii i e e
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom...................
Overfart resultat...oceeereeeeriiriiieii e reerereeaeeeenaes

EGENKAPITAL FAR ANDRE RESERVER.........ccccevvviiiiinnnnnnn.
Hensat til fremtidig vedligeholdelse og eventuel

vaerdiforringelse af ejendom.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,
ANAre FESEIVET . ...ttt reenereaeeeeaneenans
EGENKAPITAL. ...vtiittiitiiitiit et eiteeteseeeeeaneeaneeaneeanees
Prioritetsgald. ..coviin i e e
Deposita og forudbetalt leje.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienees
Langfristede gaeldsforpligtelser............ccovviiiiiiiiiiiiiiinne,
ANden gald. .o e e
Periodeafgraensningsposter......cvvviiiiieiiiiiiiiiiiniieennnenns
Varmeregnskab, . .....eeiieiiiieiei it eeiiiieeeeeeeiieaeeeaas
Vandregnskab ..o eeeeeeiiiii i e e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccovvviiiiiiiiiiiiiiinn.,
G/ZELDSFORPLIGTELSER. .....eeitiiiiiiiiiniiniieieiieenneannaanns

PASSIVER ....eiiiiniiiiii i

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note 2021
kr.
397.330
40.268.600
-12.365.094
28.300.836
11.522.079
11.522.079
39.822.915
10 9.766.940
6.753
9.773.693
11 141.042
2.575
12 20.719
9 0
164.336
9.938.029
49.760.944
13
14
15
16

13

2020
kr.

397.330
36.173.600
-14.480.718

22.090.212
13.569.091
13.569.091
35.659.303
9.996.570
19.167
10.015.737
77.205
1.109.380
10.022
11.035
1.207.642
11.223.379

46.882.682
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Reserve for
opskrivning af

foreningens

Andelskapital ejendom
Egenkapital 1. august 2020. 397.330 36.173.600
Arets tilgang................... 4.095.000
Overfarsel fra andre
FESEIVE . uueeeereeennnneeennns
Forslag til arets resultat-
disponering..........ccoouue..

Afdrag pa prioritetsgeeld....

Egenkapital 31. juli 2021.. 397.330 40.268.600

14
Egenkapital
Overfort for andre Andre
resultat reserveri alt reserver | alt
-14.480.718 22.090.212 13.569.091 35.659.303
4.095.000 4.095.000
2.047.012 2.047.012 -2.047.012 0
-161.017 -161.017 -161.017
229.629 229.629 229.629
-12.365.094 28.300.836 11.522.079 39.822.915
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NOTER

Ejendomsskat mv.

Ejendomsskat ......coeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieennen,
Renovation........oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii
Rottebekampelse......c.ccoviiiiiiiiiiiiiiinnnnn...

Forsikringer og abonnementer

FOrsikKringer. ..ooueiiiii i
Abonnementer......viiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieees

Renholdelse

Vicevart Mafloceeeeeriiiiiiiiiiiiiiieeieeeeeees
Snerydning, grus og saltning............cccoeeeenen.
Have- & gardanlaeg.......coevvvviiininiininnenennen.
Skadedyrsbekaempelse.......ccovviiiiiiiiiinnninn,

Feelles vand

Reparation og vedligeholdelse
Blikkenslager.........cccvvvuvennn
Temrer og snedker................
Elektriker......coovvviieiiiniinnanns
Varmeanlag.......ccevvvevinnnnnnn.
LASESerVIiCe...uvuiinrannnanananennn
Vaskeriudgifter.....................
Arkitekt og radgivende ingeniar.
Gardanlaeg/maskiner/redskaber
Kokken i kaelder...................
Faldstammer..........ccoeeuvennn.
Diverse vedligeholdelse...........

...................

...................

...................

...................

Regnskab
2020/21
kr.

153.494
48.120
723

202.337

51.391
11.159

62.550

64.991
15.139
6.000

86.130

0
49.000
0

3.366
6.576
1.399
14.994
123.500
0
119.250
0

318.085

Er ikke underlagt
revision

Budget
2020/21
kr.

201.000
0
0

201.000

46.000
12.000

58.000

68.000
5.000

1.000

74.000

[eNoNoNoNo]

2.500
15.000
0
180.000
119.250
96.050

412.800

Regnskab
2019/20
kr.

153.616
44.805
519

198.940

41.125
10.884

52.009

67.293
2.395
3.770

73.458

72.728

72.728

11.038
0

798
6.764
5.895
2.239
0

0
209.517
0

0

236.251

15

Note
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NOTER

Er ikke underlagt

revision
Regnskab Budget Regnskab
2020/21 2020/21 2019/20
kr. kr. kr.
Foreningsomkostninger
Administration........cocvviiiiiiiiiiiiiiiiiieee. 53.961 55.700 53.747
Anden administration.........cceeeieiiiiiieinnnenn. 1.800 2.500 1.800
REVISION. ..ttt eeeaees 21.250 20.000 20.000
Smaanskaffelser.......ccooveieiiiiiiiiiiiiiiiinenns 56.143 40.000 8.854
Kontorartikler mv......ccooviiiiiiiiiiiiiiinnnnne.. 0 2.500 1.706
Porto/gebyrer/stempel.......cccoevviiiiiiinnnnnnn.. 3.102 3.500 2.891
Vedligeholdelsesplan........cccceveveiiniineennnnnnn. 0 15.000 0
Honorar nggletal........cccvviiiiiiiiiiiiiiinnnnnn.. 4.000 4.000 4.000
Handelsvaerdivurdering..........ccccveviiiinnnnnn... 14.500 16.000 14.500
Bestyrelsesgodtgarelse........covvviviiiiinnnnnn.. 19.250 19.250 18.500
Malerpasning og varmeregnskab.................... 8.698 8.500 3.188
Generalforsamling/bestyrelsesmgder m.m....... 3.541 7.500 4.080
Energimaerkning......ccoooviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.., 12.419 0 0
Beboeraktivitet......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiieae, 15.409 7.500 5.932
Diverse omKostninger......ccvvvviiiiiiininneennnnn. 0 0 4.794
214.073 201.950 143.992
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger bank.........c.cccevviieennnn... 7.561 0 0
Prioritetsrenter......ccovviiiiiiiiiiiiiininennnn... 290.588 293.000 297.348
298.149 293.000 297.348
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. @uGUST 2020. .. .ciinenetttiiieiiettereeeinneeeeeeeennanneeseeennnnneeeseennns 8.356.400
KOSEPris 31. JUli 2021....c.utiiiiiieiiiii i ieiererieeereeenaeeaneraneanneeaneenns 8.356.400
Opskrivninger 1. auguSt 2020.......uueeiiiiiiiteeeieiiieeeeeeennseeeeeesennnseeeeens 36.173.600
Arets OPSKIIVIINGET . ..vuvieiee ettt aenes 4.095.000
Opskrivninger 31, juli 20271 ... .ciiiiiiiiiiiii i et et et eeeeaneeaneens 40.268.600
Regnskabsmaessig vaerdi 31. juli 2021.......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeieenaneens 48.625.000

Ejendommen er vaerdiansat til dagsvaerdi pr. 31. juli 2021 til kr. 48.625.000 i henhold til
vurdering af 3. september 2021 foretaget af Per-Henrik Schultz-Jensen fra Gotlieb + Partners
A/S. Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 udger kr. 18.400.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en 10 arig DCF beregning
med et afkast pa 3,50 %. Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, som en kaber ville
stille til ejendommens afkast. Jo hgjere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver
ejendommens dagsvaerdi alt andet lige.

16

Note
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NOTER
2021 2020 Note
kr. kr.
Vandregnskab 9
Indbetalt @ cONto Vand........cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e, -60.280 -60.645
Afholdte vandudgifter.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 80.187 49.610
19.907 -11.035
Prioritetsgeeld 10
Restgeeld Afdrag Renter Restgaeld Kursvaerdi
Hovedstol primo i aret og bidrag ultimo ultimo
Realkredit

Danmark 2,72 %.... 6.154.000 5.352.546 156.673 169.645 5.195.873 5.320.300
Realkredit
Danmark 2,26 %.... 1.900.000 1.900.000 0 52.144 1.900.000 1.937.580
Realkredit
Danmark 2,05 %.... 2.878.000 2.744.024 72.956 68.799 2.671.067 2.688.351

9.996.570 229.629 290.588 9.766.940 9.946.231

Lan stort kr. 6.154.000 er et kontantlan med en rente pa 2,7244% og en restlgbetid pa 23 ar
og 5 maneder.

Lan stort kr. 1.900.000 er et flexlan med en rente pa 2,2644 % frem til naeste refinansiering
som er 1/4 2022. Restlgbetiden er 20 ar og 9 maneder.

Lan stort kr. 2.878.000 er et kontantlan med en rente pa 2,0524% og en restlgbetid pa 27 ar
og 2 maneder.

2021 2020
kr. kr.

Anden geeld 11
SKYLAIG €L uueintiitiiit i i ei e i e e e st eeneeeneenneeanaaanes 2.800 3.000
SKYldig reViSiON ...viiiit i e e s 20.625 20.000
Skyldig ejendomssKat......ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 16.891 16.676
Skyldig honorar valuarvurdering.......ccoovviiiiiiiiiiiniinnennns 14.500 0
Diverse omkostningskreditorer.......ovvvvveiiiiiiiiiiieeieeiiinnnes 86.226 37.529
141.042 77.205

Varmeregnskab 12
Indbetalt @ coNto varme.........evviiiiiiiiiiiiiiieiiiriiieraneens 156.740 158.570
Afholdte varmeudgifter......cccoviiiiiiiiiiiiii e -136.021 -148.548

20.719 10.022
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Note
Eventualposter mv. 13
Eventualforpligtelser
Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henfares til de udlejede lejligheder, der er solgt i perioden fra
indkomstaret 1994 til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status.
Dette kan saledes udggre et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets
balance og derved ikke er indregnet i beregningen af andelenes vaerdi.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 14

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut med en hovedstol pa tkr. 9.767 er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. juli 2021 udger tkr. 48.625.
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Nogleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
B6

c1

Cc2

c3

D1
D2

E1
E2

F1

Fla

F2
F3

F4

opgarelsen af
andelsvaerdien?

31-07-2021 31-7-2020 | 31-7-2019
Antal BBR Areal m?%BBR Areal m%3BBR Areal m?

Andelsboliger 23 1.758 1.759 1.759
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 2 130 130 130
@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 0 0 0 0
| alt 25 1.888 1.889 1.889

Saet kryds Boligernes [Boligernes areal|Det oprindelige Andet

areal (BBR) (anden kilde) indskud

Hvilket fordelingstal
benyttes ved ]

Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgarelsen af
boligafgiften?

%

Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her: Der kan vaere sket sammenlagning af
lejligheder efter 1/7 2020, hvorfor der kan vaere uoverensstemmelser imellem areal i
boligernes areal efetr BBR eller anden kilde.

Foreningens stiftelsesar 1989
Ejendommens opfarelsesar 1900
Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? %
Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen:
Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
Anvendt vurderingsprincip ved beregning %
af andelsvaerdien
Saet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli I
2020?
kr. Gns. kr. pr. m?
E]endo.mmen.s vgerd1 ved det anvendte 44.530.000 23.586
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 11.522.079 6.103
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 26
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NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

K1

3.

M1

4.

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales %
ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. x
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens %
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m2 pr.
ar
H1 [Boligafgift 602
H2 |Erhvervslejeindtaegter 35
H3 |Boliglejeindtaegter 0
2019 2020 2021
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 216 99 39
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 13.667
K2 |Gaeld - omsaetningsaktiver 5.007
K3 [Teknisk andelsvaerdi 18.674
BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2019 2020 2021
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende 31 125 168
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
M3 |Vedligeholdelse i alt 31 125 168
FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 80 %
regnskabsmaessige vaerdi) 0
2019 2020 2021
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 120 127 131
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NOTER

Andelsvaerdiberegning
| henhold til andelsboligforeningsloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue for
andre reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 28.300.836.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligforenings-
loven § 5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOLE 8).uuviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 8.356.400
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom.......cccovuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieenenennn, 44.530.000
3. KontantejendomsVaerdi.....oueeiiieiiiiiiiiiiiii ittt eeeeiieeeeeeeeninaaeeens 18.400.000

Ejendommen blev den 26. maj 2020 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet Gottlieb +
Partners A/S v/Per-Henrik Schultz-Jensen til en kontant handelspris pa kr. 44.530.000 pr. 31.
juli 2020.

Vurderingen er saledes indhentet for 1. juli 2020, og var gyldig den 1. juli 2020, hvorfor
valuarvurderingen kan bruges ved veaerdiansaettelse af ejendommen i henhold til ABL § 5, stk.
3.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at andelskronen fastsaettes pa
baggrund af denne fastholdte vurdering.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejen-
dom kan opggres saledes:

Bogfart egenkapital for andre reserver 31. juli 2021 .....cccoviiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn, 28.300.836
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 44.530.000
- Bogfert vaerdi af ejendom...........ccccceeenenee. 48.625.000 -4.095.000
Bogfert vaerdi prioritetsgaeld....................... 9.766.940
- Kursvaerdi prioritetsgaeld..........c.oooiieeei. 9.946.231 -179.291
Foreningens formue pr. 31. Juli 20271 ... .uiiriiiiiiiiieiii i eeeieeeeneeeaaneens 24.026.545
24.026.545
Andelsvaerdi pr. andelskrone.......ccoeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiinneeennn. 397.330 60,47

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opggre sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i
folgende brok:

24.026.545 x andelsindskud
397.330

Bestyrelsen indstiller, at andel af foreningens formue opggres ved at gange indskuddet ifglge
andelsbeviset med 60,47 (55,00 pr. 31. juli 2020).
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Note

Andelsvaerdiberegning (fortsat) 16
Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Andelsveerdi inkl.
Indskud i alt (kr.) indskud (kr.)

SVANEVE] 25, ST, tVu ittt i e 16.875 1.020.431
Svanevej 25, st. th.ceeiiiiii e 16.542 1.000.295
SVANEVE] 25, 1. tVu ittt et e eeeie e eaaas 16.875 1.020.431
Svanevej 25, 1. the .o 16.542 1.000.295
SVANEVE] 25, 2. tVu ittt et e 16.875 1.020.431
Svanevej 25, 2. the .o 16.708 1.010.333
SVANEVE] 25, 3. tVu ittt e it e 16.875 1.020.431
Svanevej 25, 3. the oo 16.708 1.010.333
SVANEVE] 27, ST, TVu ittt et et 16.042 970.060
Svanevej 27, st. th. v 16.458 995.215
SVANEVE] 27, 1.tV ittt e ettt eeeeiraeaeeeanas 16.042 970.060
Svanevej 27, 1. the .o 16.458 995.215
SVANEVE] 27, 2. TV iiiiiiiii it eeeiieeeeeaaaiseaeeeannn 15.875 959.961
Svanevej 27, 2. the .o e 16.458 995.215
SVANEVE] 27, Beireiiiiiiiiii e ettt teeeiieeeeeeeaiiaseeeeaannes 32.333 1.955.177
Falkevej 11, st fV.iiiiiiiiiiiii it 16.708 1.010.333
Falkevej 11, st theeeiiiiiiiii e e e e 16.708 1.010.333
Falkeve] 11, 1. Vet e eeeee s 16.708 1.010.333
Falkevej 11, 1. the e iiiii i s e eeee s 16.708 1.010.333
Falkeve] 11, 2. EVa ittt e ene e 16.708 1.010.333
Falkevej 11, 2. the e iiiiii i rcerr e eaeeas 16.708 1.010.333
Falkeve] 11, 3. fVa ittt e eene e 16.708 1.010.333
Falkevej 11, 3. thu e i r e eeeeaas 16.708 1.010.333

397.330 24.026.545
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ANDELSBOLIGFORENINGEN LYKSBORG, CVR-NR. 33 17 05 80

Til BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, Kabenhavn V

LEDELSENS REGNSKABSERKL/RING VEDRORENDE ARSREGNSKABET FOR 2020/21 OG OPGORELSE AF
SKATTEPLIGTIG INDKOMST FOR 2021

Denne regnskabserklaering er afgivet pa bestyrelsens vegne af andelsboligforeningens formand i
forbindelse med revisionen af arsregnskabet for Andelsboligforeningen Lyksborg for det regnskab, som
sluttede 31. juli 2021, og i forbindelse med assistance med opstilling af opgerelse af skattepligtig
indkomst for indkomstaret 2021. Revisionen udferes med det formal at kunne forsyne arsregnskabet
med en revisionspategning om, hvorvidt dette giver et retvisende billede af Andelsboligforeningen
Lyksborgs aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. juli 2021 og af resultatet af dets aktiviteter for
regnskabsaret 1. august 2020 - 31. juli 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsbolig-
foreningsloven samt foreningens vedtaegter.

Det er vores ansvar at aflaegge arsregnskabet saledes, at det giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter.

Vi bekraefter efter vores bedste overbevisning falgende forhold:

at samtlige transaktioner, herunder alle indtaegter og omkostninger, for regnskabsaret er medtaget i
arsregnskabet og er periodiseret korrekt,

at vi har ansvaret for regnskabs- og interne kontrolsystemer, der skal forebygge og opdage besvigelser
og fejl,

at vi har givet adgang til alle oplysninger og dokumenter vedrerende formodede og konstaterede
besvigelser, herunder oplyst vores vurdering af risikoen for, at arsregnskabet kan indeholde
fejlinformation som fglge af besvigelser,

at der ikke ud over det oplyste i arsregnskabet og ledelsesberetningen er forekommet tilfaelde af
besvigelser eller formodning herom, som kan have pavirket arsregnskabet eller
andelsboligforeningen,

at andelsboligforeningen er en going concern, og forudsaetningerne og planerne for
andelsboligforeningens fortsatte drift er rimelige og mulige at gennemfgre,

at aktiverne tilhgrer andelsboligforeningen, er til stede pa arsafslutningsdagen, og at vurderingen af
disse er foretaget forsvarligt og i overensstemmelse med god, redelig og tidssvarende
forretningsskik samt fremgar pa rigtig made af arsregnskabet,

at vi ikke har konkrete planer eller hensigter, som kan andre de regnskabsmaessige vaerdier eller
klassifikationen af aktiver og forpligtelser i arsregnskabet,

at ingen af de andelsboligforeningen tilhgrende aktiver er pantsatte eller er behaftet med ejendoms-
forbehold, ud over det i arsregnskabet anfarte,

at de foretagne hensattelser til imgdegaelse af tab pa aktiverne er tilstraekkelige til at dackke den
risiko, der pa arsafslutningsdagen pahviler disse, samt at der herudover kun er tale om normal
forretningsmaessig risiko,

at arsregnskabet ikke indeholder vaesentlige fejlinformationer eller udeladelser,

at alle vaesentlige geeldsforpligtelser, der pahviler andelsboligforeningen, er medtaget i og fremgar pa
rigtig made af arsregnskabet,

at andelsboligforeningen ikke har pataget sig kautions-, garanti- eller lignende forpligtelser, herunder
afgivet hensigtserklaeringer, som ikke fremgar af arsregnskabet,
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at andelsboligforeningen ikke har pataget sig pensionsforpligtelser eller lignende, ud over hvad der
fremgar af arsregnskabet,

at der er tegnet de forsikringer, der under hensyn til andelsboligforeningens forhold skennes
tilstraekkelige til at daekke andelsboligforeningens eventuelle skadessituationer,

at der ikke, ud over det i arsregnskabet og ledelsesberetningen anfarte, er rejst retssager, skattesager
eller andre krav, som ma tillaegges betydning for bedemmelsen af andelsboligforeningens finansielle
stilling,

at revisor har faet oplyst alle kendte tilfaelde af manglende overholdelse af love og @vrig regulering,
hvis indvirkninger bar overvejes ved udarbejdelsen af arsregnskabet,

at der ikke, ud over det i arsregnskabet og ledelsesberetningen anfarte, i perioden fra regnskabsarets
udlgb og indtil dato er indtradt ekstraordinare forhold eller opstaet tab eller tabsrisici, som
vaesentligt pavirker andelsboligforeningens indtjening eller finansielle stilling,

at arsregnskabet indeholder de n@dvendige oplysninger til bedgmmelse af andelsboligforeningens
resultat og den finansielle stilling,

at de forudsaetninger, der er anvendt ved udevelsen af regnskabsmaessige skan, er rimelige,

at de i forbindelse med udarbejdelse af arsregnskabet foretagne om- og efterposteringer er godkendt
af os og indgar i andelsboligforeningens bogholderi,

at revisor har faet adgang til alle dokumenter og har faet alle oplysninger, som er nadvendige for
bedgmmelse af arsregnskabet.

Det er vores ansvar, at opggrelse af skattepligtig indkomst har en passende prasentation, og at
opgerelsen er aflagt i overensstemmelse med de gaeldende skattelove.

Vi bekraefter efter vores bedste overbevisning falgende forhold:

at de regnskabsdata, opgarelsen er opstillet pa grundlag af, indeholder alle relevante og korrekte op-
lysninger til brug for opstilling af opgarelse af skattepligtig indkomst,

at revisor har faet alle vaesentlige og relevante oplysninger, som er ngdvendige for opstilling af
opgerelse af skattepligtig indkomst,

at opgerelse af skattepligtig indkomst indeholder de ngdvendige oplysninger, der kraeves efter de
geldende skattelove.

Det er vores ansvar, at opggrelse af andelskronevardien har en passende prasentation, og at vaerdien
er opgjort i overensstemmelse med den gaeldende lovgivning.

Vi bekraefter efter vores bedste overbevisning falgende forhold:

at revisor faet adgang til alle dokumenter og har faet alle oplysninger, som er ngdvendige for
opggrelse af andelskronevardien,

at revisor har faet alle vaesentlige og relevante oplysninger, som er ngdvendige for opstilling af
andelskronevaerdien,

at opggrelse af andelskroneveerdien indeholder de ngdvendige oplysninger, der kraeves efter den
gaeldende lovgivning.
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Kabenhavn, den 1. november 2021

Kirsten Skov
Formand

Som administrator for Andelsboligforeningen Lyksborg kan jeg tiltraede ovenstaende regnskabserklaering
og kan i gvrigt oplyse:

at jeg har tegnet professionel administratoransvarsforsikring,

at vores revisor har afgivet en revisorerklaering uden forbehold om vores forretningsgange og interne
kontroller.

WA ApS
Administrator
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BESTYRELSENS ERKLZRING

Vi har gennemgaet og godkendt opggrelse af skattepligtig indkomst for 2021 for Andelsboligforeningen
Lyksborg. Opggrelsen er udarbejdet med assistance fra BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab.
Opgarelse af skattepligtig indkomst er udarbejdet og praesenteret efter gaeldende skattelovgivning.

Ud over det angivne har vi ingen bemaerkninger af vaesentlig betydning for opgerelsen af den skatte-

pligtige indkomst.

Kabenhavn, den 1. november 2021

Kirsten Skov Peer Nielsen Fahrad Nozari
Formand

Trine Dyrholm
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REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til bestyrelsen i Andelsboligforeningen Lyksborg

Vi har opstillet opgarelse af skattepligtig indkomst for Andelsboligforeningen Lyksborg for indkomstaret
2021 pa grundlag af foreningens arsregnskab for 2020/21, bogfering og @vrige oplysninger, som
ledelsen har tilvejebragt.

Opgarelsen af skattepligtig indkomst omfatter skattepligtig indkomst og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
opgarelsen af skattepligtig indkomst i overensstemmelse med gaeldende skattelovgivning. Vi har
overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark.

Opgarelsen af skattepligtig indkomst samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der
er anvendt til opstillingen af opgarelsen af skattepligtig indkomst, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille opgarelsen af skattepligtig indkomst. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt opgarelsen af skattepligtig indkomst er udarbejdet i overensstem-
melse med gaeldende skattelovgivning.

Opggrelsen af skattepligtig indkomst er udarbejdet og praesenteret pa det grundlag, der er foreskrevet
i gaeldende skattelovgivning med henblik pa foreningens overholdelse af lovgivningen. Opggrelsen af
skattepligtig indkomst er saledes udarbejdet udelukkende med henblik herpa og kan vare uegnet til
andre formal.

Vores erklaering er udelukkende udarbejdet til brug for Andelsboligforeningen Lyksborg og
Skattestyrelsen.
Kabenhavn, den 1. november 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Jesper Buch
Statsautoriseret revisor
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OPG@RELSE AF SKATTEPLIGTIG INDKOMST FOR REGNSKABSARET 2020/21

Note

Erhvervsmaessige iNdtaegter.....c.vviiiiiiiiiiiii it e e e 1 49.117
Regulering af faellesomKOStNINGEr ... ..uviiiiiiiiiiiii ittt it eeeennnaans 2 -45.566
Honorar for udarbejdelse af skatteopgarelse.......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnen. -5.000
SKATTEPLIGTIG INDKOMST.....cutiniititiiiii ittt e e e -1.449
OPLYSNINGER

Resterende uudnyttede underskud

Saldo 1. AUGUST 2020, . ... eeiiiiiiiiiiteeeiie et teeeiiateeeeeenanaaaeeeesannnneeseenns 32.885
UNEISKUA T Ar€t..eueuineniinen ettt ettt e e e et ea et e e e e eaena 1.449
Saldo 31, JUli 2021 ...cueieiiiii e 34.334
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NOTER

Erhvervsmaessige indtaegter
Lejeindtaagt, ErNVeIV. .o i e e e

Erhvervsmaessige indtaegter.. ..o
Andelsboligafgift.....ouiiiiiii i i it e e

Samlede regulerede indtaegter.........cooviiiiiiiiiiiiii e

Regulering af feellesomkostninger

Omkostninger, jf. arsregnskab. ...c.o.vvevieeiineiiiiriiieeieieenienennen.
Renter, jf. Arsregnskab.......covveieiiiiiii i,
Honorar n@gletal......c.ueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e reii e
Handelsvaerdivurdering........coveiiiiiiiiiiiiiii i e i eee e
Bestyrelsesgodtgarelse....ovviiiiiiiiiiiiiiiiii i e
Honorar for udarbejdelse af skatteopggrelse........ccccoevviiiinnnenn.

Erhvervsmaessig andel:
1.160.899 x 49.117
Faellesomkostninger x erhvervsmaessige indtaegter
Samlede regulerede indtaegter
1.251.361

49.117

49.117

1.202.244

1.251.361

905.500
298.149
-4.000
-14.500
-19.250
-5.000

1.160.899

45.566

Note
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Blanket til indberetning af Selvangivelse for

selvangivelse for 2021 andelsboliger
Indberetning sker digitalt pa www.skat.dk

CVR-/SE-nr.
33170580
Navn og adresse:
Andelsboligforeningen Lyksborg
Falkevej 11
Svanevej 25-27
2400 Kgbenhavn NV
Regnskabsperiode: 1. august 2020 - 31. juli 2021 Belob i kroner Felt nr.
@nsker den skattepligtige, safremt den opfylder betingelserne i Selskabsskattelovens § 24 A, i stedet for at Nei 133
oplyse (tidl. selvangive), at afgive en erklaering? (L
Kildeartsbestemte tabssaldi
Tabssaldo ultimo, jf. aktieavancebeskatningsloven mv. Se hjeelpeskema 086
Tabssaldo ultimo, jf. ejendomsavancebeskatningslovens § 6 087
Tabssaldo ultimo, jf. kursgevinstlovens § 31 088
Underskud anvendt til ansggning under skattekreditordningen
Har foreningen mv. sagt om udbetaling af skattevaerdien af underskud, der stammer fra forsknings- og Nei 009
udviklingsudgifter, jf. ligningslovens § 8 X? 0
Udbytter og lempelse
Erhvervet dansk udbytte (brutto) uden indeholdelse af udbytteskat i indkomstaret 091
Erhvervet dansk udbytte (brutto) med indeholdelse af 15,4% udbytteskat i indkomstaret 193
Erhvervet dansk udbytte (brutto) med indeholdelse af 22% udbytteskat i indkomstaret 192
Erhvervet dansk udbytte (brutto) med indeholdelse af 27% udbytteskat 191
Erhvervet udenlandsk udbytte (brutto) i indkomstaret 094
Beregnet lempelse for udenlandsk skat efter ligningslovens § 33 eller en dobbeltbeskatningsoverenskomst 019
(maksimum den danskeskaty
Foreningens udloddede udbytte inkl. ekstraordinzer udlodning pa grundlag af den periode, der oplyses (tidl. belab 0 037
selvangives)for o000 0z .l
Heraf udbytte af egne aktier inkl. ekstraordinzer udlodning vedrgrende egne aktier pa grundlag af den periode, belob 0 038
der oplyses (tidl. selvangives) for elo
Kontrollerede transaktioner
Tilharer den skattepligtige enhed kredsen omfattet af skattekontrollovens § 37, stk. 1, nr. 6 om kontrollerede Ja 059
transaktioner? .~
Har der veeret handelsmaessige eller gkonomiske transaktioner med koncernforbundne parter? Nej 067
Har der veeret. kontrolleret gaeld over 10 mio. kr., og er den samlede fremmedkapital inkl. kontrolleret geeld Nei (.);3.51
mere end 4 gange egenkapitalen? U
Rentefradragsbeskaering
Er foreningens nettofinansieringsudgifter begraenset? Se selskabsskattelovens § 11 B eller § 11 C? Nej 195
EBITDA-saldo til fremfarsel 198
Regulering til anvendelse af underskud
Er der haendelser i arets lgb, som pavirker foreningens anvendelse af underskud? Nej 161
Oplysninger om specifikke haendelser
Er der foretaget kab/salg af virksomhed? Nej 162c
Er der kabt/modtaget immaterielle aktiver (goodwill mv.)? Nej 163a
Er der solgt/overdraget immaterielle aktiver (goodwill mv.)? Nej 163b
Er der foretaget en gensidigt bebyrdende aftale omfattet af LL §12B? Nej 166
Er der foretaget anmodning/genanbringelse af ejendomsavance Nej 167

Har den skattepligtige afstaet hovedaktionzeraktier omfattet af ABL § 26, stk. 6, 5. pkt.?

Nej
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Oplysninger om opgerelsen af skattepligtig indkomst

Har den skattepligtige afstaet en ejendom omfattet af lov om beskatning af fortieneste ved
afstaelse af fast ejendom jf. eiendomsavancebeskatningsloven § 6 D?
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Seerlige indkomstforhold

Er foreningen mv. omfattet af selskabsskattelovens § 2 B? Nej 069

Har foreningen mv. CFC-indkomst? Nej 066
Regnskabsoplysninger og revisorbistand

ng fonden/foreningen en nettoomsaetning pa mere end 100 mio. kr. og derved omfattelt af Ja 089

mindstekravsbekendtgerelsen for starre virksomheder (bekendigerelse nr. 1295 af 14. juni2018y? == =~
Skattepligtig indkomst og underskudsfremforsel Belab i kroner Felt nr.

33170580  Andelsboligforeningen Lyksborg 01-08-2020 - 31-07-2021 -1.449 076

Skattepligtig indkomst fer underskud 1449 (.).8.(;

Skattemaessigt underskud, fremfart fra tidligere indkomstar anvendt i aret o 003

Skattepligtig indkomst efter anvendt underskud 1449 016

Underskudssaldo ultimo til modregning i fremtidig skattepligtig indkomst 34334 085
Ultimo underskud Beleb i kroner

Saldo primo 32.885

Anvendt i aret (belebet indgar i felt 003) 0

Tilgang (arets underskud fra felt 016) 1.449

Saldo ultimo (overfores til felt 085) 34.334

BDO ma indberette ovenstaende selvangivelse. Jeg er indforstaet med at eendringer herefter skal behandles som genoptagelse hos SKAT.

Dato

For foreningen
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TIf.: 391552 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
koebenhavn@bdo.dk Havneholmen 29
www.bdo.dk DK-1561 Kegbenhavn V

CVR-nr. 20222670

ANDELSBOLIGFORENINGEN LYKSBORG
UDSKRIFT AF REVISIONSPROTOKOL
SIDE 75 - 79

VEDRORENDE ARSREGNSKABET 2020/21

CVR-NR. 33 17 05 80
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ANDELSBOLIGFORENINGEN LYKSBORG, CVR-NR. 33 17 05 80

PROTOKOLLAT TIL ARSREGNSKABET 2020/21

Som foreningens revisorer har vi udfgrt revisionen af arsregnskabet for 2020/21, der udviser et resultat
pa 68.612 kr., samlede aktiver pa 49.760.944 kr. og en egenkapital pr. 31. juli 2021 pa 39.822.915 kr.

| forbindelse med afslutningen af revisionen skal vi redeggre for falgende:

Konklusion pa den udfgrte revision

Saerlige forhold vedrarende arsregnskabet

Den udfarte revision, art og omfang

Oplysninger til arsregnskabet

Formalia

Assistance, radgivning og oplysninger til skatteregnskabet
Revisors uafhangighedserklaring mv.

Nouohwh =

1. Konklusion pa den udfarte revision
Vi har afsluttet revisionen af arsregnskabet for 2020/21.

Godkender ledelsen arsregnskabet i den nuvaerende form, vil vi forsyne det med en pategning med
nedenstaende fremhaevelse af forhold:

Fremhceevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om drsregnskaber
for andelsboligforeninger, der aflaegger drsregnskab efter drsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsd fremgdr af
resultatopgarelsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Andelsboligforeningen medtager i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om
arsregnskaber for andelsboligforeninger budgettal som sammenligningstal i resultatopggrelsen og
noterne. Arsregnskabsloven stiller som udgangspunkt krav om, at hele arsregnskabet revideres, hvilket
ogsa omfatter sammenligningstal. Dette krav gaelder dog ikke for foreninger, der aflaegger arsregnskab
efter arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A, hvilket andelsboligforeningen er omfattet af.
Andelsboligforeningen kan saledes medtage ikke reviderede budgettal som sammenligningstal, uden
dette er i modstrid med arsregnskabsloven. | revisionspategningen medtager vi en fremhaevelse af
forhold, hvor vi pga. forholdets vigtighed og relevans gar regnskabslaseren opmaerksom pa, at der i
arsregnskabet indgar taloplysninger, der ikke er underlagt vores revision.

2. Serlige forhold vedrgrende arsregnskabet

Revisionen har givet anledning til at fremhaeve folgende saerlige forhold, der er af betydning for ledel-
sens vurdering af arsregnskabet.

Forretningsgange og interne kontroller

Foreningens bestyrelse og generalforsamling har besluttet at uddelegere opgaverne omkring bogfaring
og formueforvaltning til WA ApS. Vores arbejde omfatter ikke en egentlig kontrol af WA ApSs
administrative kontroller og rutiner. Vi skal dog oplyse, at vi under vores revision ikke har fundet
forhold, der giver anledning til bemaerkninger vedrerende administrators varetagelse af sit hverv.

Uddelegeringen af opgaverne til en ekstern administrator friholder dog ikke bestyrelsen for deres
overordnede ansvar for at tilrettelaegge arbejdsdelinger og gensidige kontroller for foreningens
forretningsgange.
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Det bedste middel for bestyrelsen til en kontrol af disse ansvarsomrader er gennemfgrelse af
opfelgende kontroller. Disse kontroller kan bl.a. omfatte gennemgange af regnskabsmaessige
perioderapporter fra administrator, godkendelse af restanceoversigter samt aftaler omkring
godkendelse og attestation af visse omkostningsbilag, som ikke er af tilbagevendende karakter,
eksempelvis bilag for reparationer og vedligeholdelsesudgifter over en fastsat minimumsgraense.

Vi skal derfor anbefale, at bestyrelsen prioriterer disse opfalgende kontroller hajt i samarbejdet med
administrator.

Som fglge af foreningens storrelse og forhold i @vrigt er det kun i begraenset omfang muligt at indfaere
en fuld effektiv intern kontrol og det kan medfgre, at der ikke er kontrolfunktioner, der kan opdage
savel tilsigtede som utilsigtede fejl.

Vi har derfor ikke kunnet basere vores revision pa interne kontroller, men har i stedet udvidet
omfanget af de @vrige revisionshandlinger.

3. Den udferte revision, art og omfang

Revisionens formal, udferelse, rapportering mv. fremgar af aftalebrevet af 25. oktober 2019.

Ved planlagningen af vores revision har vi fastlagt en revisionsstrategi ud fra en vurdering af vasent-
lighed og risiko. Vores revision vil derfor hovedsageligt fokusere pa regnskabselementer og omrader i
arsregnskabet, hvor vi vurderer risikoen for vaesentlig fejlinformation for starst.

Den udfaerte revision og resultatet heraf er beskrevet i det fglgende:

Ejendommen

Vi har revideret vaerdiansaettelsen af foreningens ejendom og herunder efterset, at den beskrevne
anvendte regnskabspraksis falges. Vi har kontrolleret tilstedevaerelsen af og foreningens ejendomsret
til ejendommen ved at indhente tingbogsoplysning pa ejendommen.

Likvide beholdninger

Vi har foretaget afstemning af foreningens likvide beholdninger til eksterne kontoudtog og
arsopgarelser.

Revisionen har ikke givet anledning til bemaerkninger.
Langfristede gaeldsforpligtelser

Vi har afstemt foreningens prioritetsgaeld og bankgaeld med eksterne kontoudtog, arsopggrelser samt
afstemt tingbogens oplysninger om gaeld.

Revisionen har ikke givet anledning til bemaerkninger.

Resultat af revisionen

Vores revision af arsregnskabet har ud over det foran anfarte ikke givet anledning til bemaerkninger.
Besvigelser

| forbindelse med planlaegning af vores revision har vi forespurgt ledelsen om risikoen for besvigelser.

Ledelsen har oplyst, at den ikke har kendskab til besvigelser eller igangvaerende undersggelser af
formodede besvigelser.
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Vi kan oplyse, at vi under revisionen af arsregnskabet ikke er stadt pa forhold, der kunne indikere
besvigelser eller forseg herpa. Besvigelser er betegnelsen for en bevidst handling udfert af en eller
flere personer blandt den daglige ledelse, den overordnede ledelse, medarbejdere eller tredjeparter,
hvor vildledning for at opna en uberettiget eller ulovlig fordel er involveret. Revisionen af arsregnskab-
et fokuserer alene pa besvigelser, der farer til vaesentlig fejlinformation i regnskabet. Vi har saledes
ikke foretaget juridiske vurderinger af, hvorvidt besvigelser faktisk er forekommet.

Ledelsens regnskabserklaering

| forbindelse med aflaeggelsen af arsregnskabet har foreningens formand over for os afgivet en skriftlig
bekraftelse (regnskabserklaering) om arsregnskabets fuldstaendighed, sasom oplysninger om pantsaet-
ninger, garantistillelser, retssager, besvigelser, begivenheder efter balancedagen samt andre
vanskeligt reviderbare omrader.

4. Oplysninger til arsregnskabet
Ejendommen

Ejendommen er vaerdiansat til dagsvaerdi pr. 31. juli 2021 til kr. 48.625.000 i henhold til vurdering af
3. september 2021 foretaget af Per-Henrik Schultz-Jensen fra Gotlieb + Partners A/S. Den offentlige
ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 udger kr. 18.400.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en 10 arig DCF beregning med et
afkast pa 3,50%. Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, som en kgber ville stille til
ejendommens afkast. Jo hgjere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvaerdi
alt andet lige.

Prioritetsgeeld
Foreningens prioritetsgaeld er i balancen optaget til nominel vaerdi. Kursvaerdien er oplyst i noterne.
Skat

Foreningen er skattepligtig af erhvervsmaessigt overskud ved udlejning til fremmede (lejere, der ikke
er medlemmer af foreningen). Arets skat som falge heraf er afsat i arsregnskabet.

Nar de sidste lokaler som er udlejet til fremmede, overgar til at vaere udlejet pa andelsbasis, udlgses
der ophgrsbeskatning i form af avancebeskatning for de lejligheder, som foreningen har solgt siden lov
om ejendomsavancebeskatning blev aendret i 1993.

Andelskronen

Andelskronen opgeres med udgangspunkt i § 5 i Lov om andelsboligforeninger og andre boligfaelles-
skaber. Lovgivningen tillader anvendelse af tre forskellige opgarelsesmetoder. Foreningens bestyrelse
har valgt at opgere andelskronen med udgangspunkt i handelsvardien som udlejningsejendom.
Ejendommen blev den 26. maj 2020 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet Gottlieb + Partners
A/S v/Per-Henrik Schultz-Jensen til en kontant handelspris pa kr. 44.530.000 pr. 31. juli 2020.
Vurderingen er saledes indhentet for 1. juli 2020, og var gyldig den 1. juli 2020, hvorfor
valuarvurderingen kan bruges ved vaerdiansattelse af ejendommen i henhold til ABL § 5, stk. 3.

Foreningens bestyrelse anbefaler pa dette grundlag, at andelskronen fastsaettes til en vaerdi pa 55,32
kr. pa baggrund af denne fastholdte vurdering.

Vi skal gere opmaerksom pa, at vaerdiansaettelsen kan foretages pa andre mader, som saledes er
fravalgt af bestyrelsen. Disse vaerdiansaettelser kan betyde savel en lavere som en hgjere vaerdi af den
maksimale andelskrone, uden at vaerdiansaettelsen er modstridende med lovgivningen. Vi udtaler os
derfor ikke i arsregnskabet om, hvorvidt andelskronen er optimal for alle parter, men har alene paset,
at opgarelsen er foretaget i overensstemmelse med reglerne i lovgivningen.
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5. Formalia

Ledelsesansvar

Vi er ikke i forbindelse med vores revision blevet bekendt med handlinger eller undladelser, hvor der
efter vores opfattelse er en begrundet formodning om, at medlemmer af ledelsen kan ifalde
erstatnings- eller strafansvar.

Pligt til at fore bager mv.

Vi har under vores revision paset, at der er udarbejdet generalforsamlingsreferat, og at bestyrelsen
har underskrevet revisionsprotokollen.

6. Assistance, radgivning og oplysninger til skatteregnskabet
Assistance og rddgivning

Ud over revision af arsregnskabet har vi udfert falgende opgaver:

e Regnskabsmaessig assistance ved udarbejdelse af arsregnskabet
e Assistance ved opgarelse af den skattepligtige indkomst

Oplysninger til skatteregnskabet

Vores revision af foreningens arsregnskab er tilrettelagt med henblik pa at opfylde lovgivningens be-
stemmelser om revision mv. og tager saledes ikke sigte pa opgerelse af den skattepligtige indkomst.

Vi kan dog oplyse, at vi ikke under vores revision af arsregnskabet er stadt pa forhold, som efter vores
skan og vores fortolkning af gaeldende skattelove giver anledning til reguleringer ud over de, som er
anfert i det udarbejdede skatteregnskab.
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7. Revisors uafhangighedserklaring mv.

Undertegnede erklaerer:

at vi opfylder de i lovgivningen indeholdte uafhangighedsbetingelser, og

at vi under vores revision har modtaget alle de oplysninger, vi har anmodet om.
Kabenhavn, den 1. november 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Jesper Buch
Statsautoriseret revisor

Kabenhavn, den 1. november 2021

Kirsten Skov Peer Nielsen Fahrad Nozari
Formand

Trine Dyrholm

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med
begraenset haeftelse - og en del af det internationale BDO netvaerk bestaende af uafhaengige medlemsfirmaer.
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  2021-11-26 17:44:51 UTC   Erik Tonning Jensen      66.102.9.51       The signing request email was opened by the signer                                                   
  2021-11-26 22:17:38 UTC   Peer Nielsen             172.225.208.38    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2021-11-27 00:45:21 UTC   Kirsten Skov             172.225.208.32    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2021-11-27 01:20:36 UTC   Peer Nielsen             87.72.27.156      The document was viewed by the signer                                                                
  2021-11-27 01:20:43 UTC   Penneo system            87.72.27.156      The document was viewed                                                                              
  2021-11-27 01:20:43 UTC   Penneo system            87.72.27.156      The document was viewed                                                                              
  2021-11-27 01:20:43 UTC   Penneo system            87.72.27.156      The document was viewed                                                                              
  2021-11-27 01:20:43 UTC   Penneo system            87.72.27.156      The document was viewed                                                                              
  2021-11-27 01:20:43 UTC   Penneo system            87.72.27.156      The document was viewed                                                                              
  2021-11-27 01:20:43 UTC   Penneo system            87.72.27.156      The document was viewed                                                                              
  2021-11-27 01:21:05 UTC   Penneo system            87.72.27.156      The document was viewed                                                                              
  2021-11-27 01:21:05 UTC   Penneo system            87.72.27.156      The document was viewed                                                                              
  2021-11-27 01:21:05 UTC   Penneo system            87.72.27.156      The document was viewed                                                                              
  2021-11-27 01:21:05 UTC   Penneo system            87.72.27.156      The document was viewed                                                                              
  2021-11-27 01:21:05 UTC   Penneo system            87.72.27.156      The document was viewed                                                                              
  2021-11-27 01:21:05 UTC   Peer Nielsen             87.72.27.156      The document was viewed by the signer                                                                
  2021-11-27 01:21:35 UTC   Peer Nielsen             87.72.27.156      The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                  
  2021-11-27 09:38:31 UTC   Kirsten Skov             172.225.208.33    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2021-11-27 13:07:02 UTC   Farhad Nozari-Roudsari   128.76.247.136    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2021-11-27 13:07:16 UTC   Farhad Nozari-Roudsari   128.76.247.136    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2021-11-27 13:07:16 UTC   Farhad Nozari-Roudsari   128.76.247.136    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2021-11-27 13:07:16 UTC   Farhad Nozari-Roudsari   128.76.247.136    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2021-11-27 13:07:19 UTC   Farhad Nozari-Roudsari   128.76.247.136    The document was viewed by the signer                                                                
  2021-11-27 13:07:20 UTC   Penneo system            128.76.247.136    The document was viewed                                                                              
  2021-11-27 13:09:51 UTC   Farhad Nozari-Roudsari   128.76.247.136    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                  
  2021-11-28 14:53:10 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "Kirsten Skov" at "kirsten_skov@hotmail.com"            
  2021-11-28 14:53:10 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "Erik Tonning Jensen" at "eriktonningjensen@gmail.com"  
  2021-11-28 15:24:16 UTC   Kirsten Skov             172.225.210.210   The signing request email was opened by the signer                                                   
  2021-11-28 15:24:18 UTC   Kirsten Skov             87.72.27.158      The document was viewed by the signer                                                                
  2021-11-28 15:24:26 UTC   Penneo system            87.72.27.158      The document was viewed                                                                              
  2021-11-28 15:24:26 UTC   Penneo system            87.72.27.158      The document was viewed                                                                              
  2021-11-28 15:24:26 UTC   Penneo system            87.72.27.158      The document was viewed                                                                              
  2021-11-28 15:24:26 UTC   Penneo system            87.72.27.158      The document was viewed                                                                              
  2021-11-28 15:24:26 UTC   Penneo system            87.72.27.158      The document was viewed                                                                              
  2021-11-28 15:24:48 UTC   Kirsten Skov             87.72.27.158      The signer signed the document as bestyrelsesformand                                                 
  2021-11-28 16:04:35 UTC   Erik Tonning Jensen      74.125.208.107    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2021-11-28 16:04:37 UTC   Erik Tonning Jensen      74.125.208.123    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2021-11-28 17:50:48 UTC   Erik Tonning Jensen      74.125.208.107    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2021-11-28 17:50:49 UTC   Erik Tonning Jensen      74.125.208.110    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2021-11-28 17:50:55 UTC   Erik Tonning Jensen      87.72.27.131      The document was viewed by the signer                                                                
  2021-11-28 17:50:57 UTC   Penneo system            87.72.27.131      The document was viewed                                                                              
  2021-11-28 17:54:11 UTC   Penneo system            87.72.27.131      The document signing process was completed                                                           
  2021-11-28 17:54:11 UTC   Erik Tonning Jensen      87.72.27.131      The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                  
 ========================= ======================== ================= ===================================================================================================== 



 ========================= ======================== ================ ================================================================================================================== 
  Time                      Name                     IP               Activity                                                                                                          
 ========================= ======================== ================ ================================================================================================================== 
  2021-11-25 12:53:17 UTC   WA ApS                   212.60.107.98    The document was created                                                                                          
  2021-11-25 12:53:44 UTC   WA ApS                   212.60.107.98    The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:00:20 UTC   WA ApS                                    A signing request email was sent to "Martin Haahr Katic" at "mk@wadm.dk"                                          
  2021-11-25 13:00:20 UTC   WA ApS                                    A signing request email was sent to "Kirsten Skov" at "kirsten_skov@hotmail.com"                                  
  2021-11-25 13:00:20 UTC   WA ApS                                    A signing request email was sent to "Trine Dyrholm Eriksen" at "dyrholmtrine@gmail.com"                           
  2021-11-25 13:00:20 UTC   WA ApS                                    A signing request email was sent to "Peer Nielsen" at "peer.nielsen@mac.com"                                      
  2021-11-25 13:00:21 UTC   WA ApS                                    A signing request email was sent to "Farhad Nozari-Roudsari" at "pasargad_n@hotmail.com"                          
  2021-11-25 13:01:20 UTC   Martin Haahr Katic       212.60.107.98    The document was viewed by the signer                                                                             
  2021-11-25 13:01:25 UTC   Penneo system            212.60.107.98    The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:01:49 UTC   Martin Haahr Katic       212.60.107.98    The signer signed the document as administrator/dirigent                                                          
  2021-11-25 13:21:28 UTC   Kirsten Skov             172.225.208.9    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2021-11-25 13:21:32 UTC   Kirsten Skov             87.49.45.167     The document was viewed by the signer                                                                             
  2021-11-25 13:21:50 UTC   Penneo system            87.49.45.167     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:21:50 UTC   Penneo system            87.49.45.167     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:21:50 UTC   Penneo system            87.49.45.167     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:21:50 UTC   Penneo system            87.49.45.167     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:21:50 UTC   Penneo system            87.49.45.167     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:21:50 UTC   Penneo system            87.49.45.167     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:21:50 UTC   Penneo system            87.49.45.167     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:21:50 UTC   Penneo system            87.49.45.167     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:21:50 UTC   Penneo system            87.49.45.167     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:21:50 UTC   Penneo system            87.49.45.167     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:21:50 UTC   Penneo system            87.49.45.167     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:21:50 UTC   Penneo system            87.49.45.167     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:21:50 UTC   Penneo system            87.49.45.167     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:21:50 UTC   Penneo system            87.49.45.167     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:21:50 UTC   Penneo system            87.49.45.167     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:43:05 UTC   Trine Dyrholm Eriksen    87.54.43.242     The signing request email was opened by the signer                                                                
  2021-11-25 13:43:10 UTC   Trine Dyrholm Eriksen    87.54.43.242     The document was viewed by the signer                                                                             
  2021-11-25 13:43:12 UTC   Penneo system            87.54.43.242     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:43:12 UTC   Penneo system            87.54.43.242     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:43:12 UTC   Penneo system            87.54.43.242     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:43:12 UTC   Penneo system            87.54.43.242     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:43:12 UTC   Penneo system            87.54.43.242     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:43:12 UTC   Penneo system            87.54.43.242     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:43:12 UTC   Penneo system            87.54.43.242     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:43:12 UTC   Penneo system            87.54.43.242     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:43:12 UTC   Penneo system            87.54.43.242     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:43:12 UTC   Penneo system            87.54.43.242     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:43:12 UTC   Penneo system            87.54.43.242     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:43:12 UTC   Penneo system            87.54.43.242     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:43:12 UTC   Penneo system            87.54.43.242     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:43:12 UTC   Penneo system            87.54.43.242     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:43:12 UTC   Penneo system            87.54.43.242     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:43:13 UTC   Penneo system            87.54.43.242     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:44:55 UTC   Trine Dyrholm Eriksen    87.54.43.242     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                         
  2021-11-25 13:45:14 UTC   Peer Nielsen             104.28.45.5      The signing request email was opened by the signer                                                                
  2021-11-25 19:44:54 UTC   Farhad Nozari-Roudsari   128.76.247.136   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2021-11-25 19:44:56 UTC   Farhad Nozari-Roudsari   128.76.247.136   The document was viewed by the signer                                                                             
  2021-11-25 19:44:57 UTC   Penneo system            128.76.247.136   The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 19:46:16 UTC   Farhad Nozari-Roudsari   128.76.247.136   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                         
  2021-11-25 21:30:58 UTC   Kirsten Skov             87.72.215.57     The document was viewed by the signer                                                                             
  2021-11-25 21:55:37 UTC   Peer Nielsen             104.28.45.4      The signing request email was opened by the signer                                                                
  2021-11-25 21:55:42 UTC   Peer Nielsen             87.72.27.156     The document was viewed by the signer                                                                             
  2021-11-25 21:55:43 UTC   Penneo system            87.72.27.156     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 21:55:43 UTC   Penneo system            87.72.27.156     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 21:55:43 UTC   Penneo system            87.72.27.156     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 21:55:43 UTC   Penneo system            87.72.27.156     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 21:55:43 UTC   Penneo system            87.72.27.156     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 21:55:43 UTC   Penneo system            87.72.27.156     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 21:55:43 UTC   Penneo system            87.72.27.156     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 21:55:43 UTC   Penneo system            87.72.27.156     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 21:55:43 UTC   Penneo system            87.72.27.156     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 21:55:43 UTC   Penneo system            87.72.27.156     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 21:55:43 UTC   Penneo system            87.72.27.156     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 21:55:43 UTC   Penneo system            87.72.27.156     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 21:55:43 UTC   Penneo system            87.72.27.156     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 21:55:43 UTC   Penneo system            87.72.27.156     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 21:55:43 UTC   Penneo system            87.72.27.156     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 21:55:43 UTC   Penneo system            87.72.27.156     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 21:57:18 UTC   Peer Nielsen             87.72.27.156     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                         
  2021-11-27 13:13:19 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Kirsten Skov" at "kirsten_skov@hotmail.com"                         
  2021-11-27 15:54:02 UTC   Kirsten Skov             172.225.208.38   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2021-11-27 15:54:03 UTC   Kirsten Skov             80.62.116.101    The document was viewed by the signer                                                                             
  2021-11-27 15:54:11 UTC   Penneo system            80.62.116.101    The document was viewed                                                                                           
  2021-11-27 15:54:11 UTC   Penneo system            80.62.116.101    The document was viewed                                                                                           
  2021-11-27 15:54:11 UTC   Penneo system            80.62.116.101    The document was viewed                                                                                           
  2021-11-27 15:54:11 UTC   Penneo system            80.62.116.101    The document was viewed                                                                                           
  2021-11-27 15:54:11 UTC   Penneo system            80.62.116.101    The document was viewed                                                                                           
  2021-11-27 15:54:11 UTC   Penneo system            80.62.116.101    The document was viewed                                                                                           
  2021-11-27 15:54:11 UTC   Penneo system            80.62.116.101    The document was viewed                                                                                           
  2021-11-27 15:54:12 UTC   Penneo system            80.62.116.101    The document was viewed                                                                                           
  2021-11-27 15:54:12 UTC   Penneo system            80.62.116.101    The document was viewed                                                                                           
  2021-11-27 15:54:12 UTC   Penneo system            80.62.116.101    The document was viewed                                                                                           
  2021-11-27 15:54:12 UTC   Penneo system            80.62.116.101    The document was viewed                                                                                           
  2021-11-27 15:54:12 UTC   Penneo system            80.62.116.101    The document was viewed                                                                                           
  2021-11-27 15:54:12 UTC   Penneo system            80.62.116.101    The document was viewed                                                                                           
  2021-11-27 15:54:12 UTC   Penneo system            80.62.116.101    The document was viewed                                                                                           
  2021-11-27 15:54:12 UTC   Penneo system            80.62.116.101    The document was viewed                                                                                           
  2021-11-27 15:54:23 UTC   Penneo system            80.62.116.101    The document was viewed                                                                                           
  2021-11-27 15:54:39 UTC   Kirsten Skov             80.62.116.101    The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesformand, bestyrelsesformand, bestyrelsesformand  
  2021-11-27 15:54:40 UTC   WA ApS                                    A signing request email was sent to "Jesper Buch" at "jeb@bdo.dk"                                                 
  2021-11-29 06:58:33 UTC   Jesper Buch              77.243.38.84     The document was viewed by the signer                                                                             
  2021-11-29 06:58:34 UTC   Penneo system            77.243.38.84     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-29 06:59:11 UTC   Penneo system            77.243.38.84     The document signing process was completed                                                                        
  2021-11-29 06:59:11 UTC   Jesper Buch              77.243.38.84     The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor    
 ========================= ======================== ================ ================================================================================================================== 
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 ========================= =============== ================ ================================================================================================================== 
  Time                      Name            IP               Activity                                                                                                          
 ========================= =============== ================ ================================================================================================================== 
  2021-11-25 12:53:15 UTC   WA ApS          212.60.107.98    The document was created                                                                                          
  2021-11-25 13:00:20 UTC   WA ApS                           A signing request email was sent to "Kirsten Skov" at "kirsten_skov@hotmail.com"                                  
  2021-11-25 13:01:28 UTC   Penneo system   212.60.107.98    The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:21:28 UTC   Kirsten Skov    172.225.208.9    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2021-11-25 13:21:32 UTC   Kirsten Skov    87.49.45.167     The document was viewed by the signer                                                                             
  2021-11-25 13:43:42 UTC   Penneo system   87.54.43.242     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:43:42 UTC   Penneo system   87.54.43.242     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:43:42 UTC   Penneo system   87.54.43.242     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:43:42 UTC   Penneo system   87.54.43.242     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 19:45:12 UTC   Penneo system   128.76.247.136   The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 21:30:58 UTC   Kirsten Skov    87.72.215.57     The document was viewed by the signer                                                                             
  2021-11-25 21:56:04 UTC   Penneo system   87.72.27.156     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 21:56:04 UTC   Penneo system   87.72.27.156     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 21:56:04 UTC   Penneo system   87.72.27.156     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 21:56:04 UTC   Penneo system   87.72.27.156     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-27 13:13:19 UTC   Penneo system                    A signing request reminder email was sent to "Kirsten Skov" at "kirsten_skov@hotmail.com"                         
  2021-11-27 15:54:02 UTC   Kirsten Skov    172.225.208.38   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2021-11-27 15:54:03 UTC   Kirsten Skov    80.62.116.101    The document was viewed by the signer                                                                             
  2021-11-27 15:54:16 UTC   Penneo system   80.62.116.101    The document was viewed                                                                                           
  2021-11-27 15:54:16 UTC   Penneo system   80.62.116.101    The document was viewed                                                                                           
  2021-11-27 15:54:16 UTC   Penneo system   80.62.116.101    The document was viewed                                                                                           
  2021-11-27 15:54:16 UTC   Penneo system   80.62.116.101    The document was viewed                                                                                           
  2021-11-27 15:54:39 UTC   Penneo system   80.62.116.101    The document signing process was completed                                                                        
  2021-11-27 15:54:39 UTC   Kirsten Skov    80.62.116.101    The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesformand, bestyrelsesformand, bestyrelsesformand  
 ========================= =============== ================ ================================================================================================================== 
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  Time                      Name                     IP               Activity                                                                                                          
 ========================= ======================== ================ ================================================================================================================== 
  2021-11-25 12:53:20 UTC   WA ApS                   212.60.107.98    The document was created                                                                                          
  2021-11-25 13:00:20 UTC   WA ApS                                    A signing request email was sent to "Kirsten Skov" at "kirsten_skov@hotmail.com"                                  
  2021-11-25 13:00:20 UTC   WA ApS                                    A signing request email was sent to "Trine Dyrholm Eriksen" at "dyrholmtrine@gmail.com"                           
  2021-11-25 13:00:20 UTC   WA ApS                                    A signing request email was sent to "Peer Nielsen" at "peer.nielsen@mac.com"                                      
  2021-11-25 13:00:21 UTC   WA ApS                                    A signing request email was sent to "Farhad Nozari-Roudsari" at "pasargad_n@hotmail.com"                          
  2021-11-25 13:01:28 UTC   Penneo system            212.60.107.98    The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:21:28 UTC   Kirsten Skov             172.225.208.9    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2021-11-25 13:21:32 UTC   Kirsten Skov             87.49.45.167     The document was viewed by the signer                                                                             
  2021-11-25 13:43:05 UTC   Trine Dyrholm Eriksen    87.54.43.242     The signing request email was opened by the signer                                                                
  2021-11-25 13:43:10 UTC   Trine Dyrholm Eriksen    87.54.43.242     The document was viewed by the signer                                                                             
  2021-11-25 13:43:52 UTC   Penneo system            87.54.43.242     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:43:52 UTC   Penneo system            87.54.43.242     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:43:52 UTC   Penneo system            87.54.43.242     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:43:52 UTC   Penneo system            87.54.43.242     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:43:52 UTC   Penneo system            87.54.43.242     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:43:52 UTC   Penneo system            87.54.43.242     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:43:52 UTC   Penneo system            87.54.43.242     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:44:55 UTC   Trine Dyrholm Eriksen    87.54.43.242     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                         
  2021-11-25 13:45:14 UTC   Peer Nielsen             104.28.45.5      The signing request email was opened by the signer                                                                
  2021-11-25 19:44:54 UTC   Farhad Nozari-Roudsari   128.76.247.136   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2021-11-25 19:44:56 UTC   Farhad Nozari-Roudsari   128.76.247.136   The document was viewed by the signer                                                                             
  2021-11-25 19:45:16 UTC   Penneo system            128.76.247.136   The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 19:46:16 UTC   Farhad Nozari-Roudsari   128.76.247.136   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                         
  2021-11-25 21:30:58 UTC   Kirsten Skov             87.72.215.57     The document was viewed by the signer                                                                             
  2021-11-25 21:55:37 UTC   Peer Nielsen             104.28.45.4      The signing request email was opened by the signer                                                                
  2021-11-25 21:55:42 UTC   Peer Nielsen             87.72.27.156     The document was viewed by the signer                                                                             
  2021-11-25 21:56:27 UTC   Penneo system            87.72.27.156     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 21:56:27 UTC   Penneo system            87.72.27.156     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 21:56:27 UTC   Penneo system            87.72.27.156     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 21:56:27 UTC   Penneo system            87.72.27.156     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 21:56:27 UTC   Penneo system            87.72.27.156     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 21:56:27 UTC   Penneo system            87.72.27.156     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 21:56:27 UTC   Penneo system            87.72.27.156     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 21:57:18 UTC   Peer Nielsen             87.72.27.156     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                         
  2021-11-27 13:13:19 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Kirsten Skov" at "kirsten_skov@hotmail.com"                         
  2021-11-27 15:54:02 UTC   Kirsten Skov             172.225.208.38   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2021-11-27 15:54:03 UTC   Kirsten Skov             80.62.116.101    The document was viewed by the signer                                                                             
  2021-11-27 15:54:39 UTC   Kirsten Skov             80.62.116.101    The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesformand, bestyrelsesformand, bestyrelsesformand  
  2021-11-27 15:54:40 UTC   WA ApS                                    A signing request email was sent to "Jesper Buch" at "jeb@bdo.dk"                                                 
  2021-11-29 06:58:33 UTC   Jesper Buch              77.243.38.84     The document was viewed by the signer                                                                             
  2021-11-29 06:58:53 UTC   Penneo system            77.243.38.84     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-29 06:59:11 UTC   Penneo system            77.243.38.84     The document signing process was completed                                                                        
  2021-11-29 06:59:11 UTC   Jesper Buch              77.243.38.84     The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor    
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 ========================= ======================== ================ ================================================================================================================== 
  Time                      Name                     IP               Activity                                                                                                          
 ========================= ======================== ================ ================================================================================================================== 
  2021-11-25 12:53:19 UTC   WA ApS                   212.60.107.98    The document was created                                                                                          
  2021-11-25 13:00:20 UTC   WA ApS                                    A signing request email was sent to "Kirsten Skov" at "kirsten_skov@hotmail.com"                                  
  2021-11-25 13:00:20 UTC   WA ApS                                    A signing request email was sent to "Trine Dyrholm Eriksen" at "dyrholmtrine@gmail.com"                           
  2021-11-25 13:00:20 UTC   WA ApS                                    A signing request email was sent to "Peer Nielsen" at "peer.nielsen@mac.com"                                      
  2021-11-25 13:00:21 UTC   WA ApS                                    A signing request email was sent to "Farhad Nozari-Roudsari" at "pasargad_n@hotmail.com"                          
  2021-11-25 13:01:27 UTC   Penneo system            212.60.107.98    The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:21:28 UTC   Kirsten Skov             172.225.208.9    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2021-11-25 13:21:32 UTC   Kirsten Skov             87.49.45.167     The document was viewed by the signer                                                                             
  2021-11-25 13:43:05 UTC   Trine Dyrholm Eriksen    87.54.43.242     The signing request email was opened by the signer                                                                
  2021-11-25 13:43:10 UTC   Trine Dyrholm Eriksen    87.54.43.242     The document was viewed by the signer                                                                             
  2021-11-25 13:43:25 UTC   Penneo system            87.54.43.242     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:43:25 UTC   Penneo system            87.54.43.242     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:43:25 UTC   Penneo system            87.54.43.242     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:43:25 UTC   Penneo system            87.54.43.242     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:43:25 UTC   Penneo system            87.54.43.242     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:43:25 UTC   Penneo system            87.54.43.242     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:43:25 UTC   Penneo system            87.54.43.242     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 13:44:55 UTC   Trine Dyrholm Eriksen    87.54.43.242     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                         
  2021-11-25 13:45:14 UTC   Peer Nielsen             104.28.45.5      The signing request email was opened by the signer                                                                
  2021-11-25 19:44:54 UTC   Farhad Nozari-Roudsari   128.76.247.136   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2021-11-25 19:44:56 UTC   Farhad Nozari-Roudsari   128.76.247.136   The document was viewed by the signer                                                                             
  2021-11-25 19:45:06 UTC   Penneo system            128.76.247.136   The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 19:46:16 UTC   Farhad Nozari-Roudsari   128.76.247.136   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                         
  2021-11-25 21:30:58 UTC   Kirsten Skov             87.72.215.57     The document was viewed by the signer                                                                             
  2021-11-25 21:55:37 UTC   Peer Nielsen             104.28.45.4      The signing request email was opened by the signer                                                                
  2021-11-25 21:55:42 UTC   Peer Nielsen             87.72.27.156     The document was viewed by the signer                                                                             
  2021-11-25 21:55:58 UTC   Penneo system            87.72.27.156     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 21:55:58 UTC   Penneo system            87.72.27.156     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 21:55:58 UTC   Penneo system            87.72.27.156     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 21:55:58 UTC   Penneo system            87.72.27.156     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 21:55:58 UTC   Penneo system            87.72.27.156     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 21:55:58 UTC   Penneo system            87.72.27.156     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 21:55:58 UTC   Penneo system            87.72.27.156     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-25 21:57:18 UTC   Peer Nielsen             87.72.27.156     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                         
  2021-11-27 13:13:19 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Kirsten Skov" at "kirsten_skov@hotmail.com"                         
  2021-11-27 15:54:02 UTC   Kirsten Skov             172.225.208.38   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2021-11-27 15:54:03 UTC   Kirsten Skov             80.62.116.101    The document was viewed by the signer                                                                             
  2021-11-27 15:54:17 UTC   Penneo system            80.62.116.101    The document was viewed                                                                                           
  2021-11-27 15:54:17 UTC   Penneo system            80.62.116.101    The document was viewed                                                                                           
  2021-11-27 15:54:17 UTC   Penneo system            80.62.116.101    The document was viewed                                                                                           
  2021-11-27 15:54:17 UTC   Penneo system            80.62.116.101    The document was viewed                                                                                           
  2021-11-27 15:54:17 UTC   Penneo system            80.62.116.101    The document was viewed                                                                                           
  2021-11-27 15:54:17 UTC   Penneo system            80.62.116.101    The document was viewed                                                                                           
  2021-11-27 15:54:17 UTC   Penneo system            80.62.116.101    The document was viewed                                                                                           
  2021-11-27 15:54:39 UTC   Kirsten Skov             80.62.116.101    The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesformand, bestyrelsesformand, bestyrelsesformand  
  2021-11-27 15:54:40 UTC   WA ApS                                    A signing request email was sent to "Jesper Buch" at "jeb@bdo.dk"                                                 
  2021-11-29 06:58:33 UTC   Jesper Buch              77.243.38.84     The document was viewed by the signer                                                                             
  2021-11-29 06:58:48 UTC   Penneo system            77.243.38.84     The document was viewed                                                                                           
  2021-11-29 06:59:11 UTC   Penneo system            77.243.38.84     The document signing process was completed                                                                        
  2021-11-29 06:59:11 UTC   Jesper Buch              77.243.38.84     The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor    
 ========================= ======================== ================ ================================================================================================================== 
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