Wind Administration ApS
Christians Brygoe 28, 2,
1559 Kebanhavn vV
TH.: 32 64 46 00

Peer Nielser

Swvanevej 27 03 TV

2400 Kpbernhavn NV

Kabenhavn, den 15, juni 2012
Ref. nr. 0122 /indk.eks /120615/hs
e-maik hai@wadm.di

Indkaldelse til ekstracrdinaer generalforsamling

P& begeering af et flertal af bestyrelsen indkaldes hermed til ekstraordinaer generalforsamling | Andels-
boligforeningen Lyksborg med hemvisning til vedtaegtens § 24, stk. 3,

Generalforsamlingen afhicldes:
tirsdag, den 26. junl 2012, kl. 17.30
i fmlleslokalet, Svanevej 25, kid., 2400 Kebenhavn NV

med felgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent,

2. Bestyrelsen vil fremlaegge beretning angdende den seneste byggesag. Bestyrelsen har siden
sidste gereralforsamling samlet yderligere dokumentation vedrarende den seneste byggesag
med henblik ph at besvare spargsmél rejst pd generalforsamlingen den 29, maj 2012 og tvivis-
spargsmdl rejst | skrivelse til alle andelshavers omdelt af andel 15, Laerke Ruben.

3. Forslag til behandling:

31 Atudfere tagrenovering og facaderenovering pa basis af tilstandsrapport udarbejdet af
Ingenigrfirmaet Birger Lund A/S.

Under forudsaetning af at forslag 3.1 vedtages skal der tages stilling til finansieringsles-
ning. og det betyder, at generalforsamlingen skal beslutte om:

3.2, Finansieringen skal ske ved en boligafgiftsstigning pd 5% og optagelse af to l4n pb hver kr,
1.900.000,00, hvoraf det ene er et fastforrentet 130 med en 30 arig labetid og det andet
er et stdende |&n (F10 uden afdrag) [se vedlagte)

3.3. Eller om finansiering skal ske ved en boligafgiftsstigning pa 13% og optagelse af et 13n pa
kr. 3.800.000,00 til en fazt rente og med 30 &rig lebetid [se vedlagte)

4, Ewentuelt: Drpftelse af om det skal vaere maligt at sammenlagge lejligheder i fareningen.

Man bedes | gvrigt vaere opmasrksom pd, at andelskronen = som udgangspunkt = vil blive pévirket | ne-
gativ retning med op til 25% [nedadgdende) i tilfalde af evt. laneoptagelse (gaelder begge finansie-
ringsforslag). Hvis der er tvivisspargsmal vedrerende dette, vil administrator veere tilstede pd general-
forsamlingen ag vil kunne besvare disse.

Der vedlzegges | @vnigt fuldmagt, der venligst bedes benyttet, safremt du ikke har mulighed for at delta-
ge i generalforsamlingen, idet bemaerkes, at fuldmagt | henhold til vedtaegterne, alene kan gives til din
mgtefalle, et myndigt husstandsmedlem eller til bestyrelsen.
Referat fra ekstraordinzer generalforsamling afholdt den 29. maj 2012 vedl=gges.
Med venlig hitzen
Wind Administration ApS

Helle Sendergaard
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CWR: 28 32 £l 43




AB Lyksborg

Referat af ekstraordineer generalforsamling afholdt
tirsdag, den 26. juni 2012, kl. 17.30, i felleslokalet, Svanevej 25, kld., 2400 Kgbenhavn NV.

Dagsordenen for generalforsamlingen var fglgende:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning angdende den seneste byggesag.
3. Forslag til behandling.

4. Eventuelt.

19 andelshavere - heraf 3 ved fuldmagt - ud af 24 repreesenteret. Endvidere deltog Per Beyer fra Wind
Administration.

1. Valg af dirigent og referent.
Per Beyer blev enstemmigt valgt som henholdsvis dirigent og referent.

Opmaerksomheden blev herefter bla. henledt pd vedtaegtens § 27, hvoraf fremgar, at generalforsamlingen
treeffer beslutning ved simpelt flertal, dog undtagen hvor det drejer sig om forslag vedrgrende
vedtegtsendringer, nyt indskud, regulering af det indbyrdes forhold mellem boligafgiften eller iverkszettelse af
forbedringsarbejder eller istandszettelsesarbejder m.v., hvor den ene eller begge folgende graenser overskrides,
enten at den samlede udgift for foreningen ved arbejdernes gennemfgrelse overstiger 10% af foreningens
balance jf. seneste regnskab, eller at finansieringen af arbejderne kreaever forhgjelse af boligafgiften med 10%
eller derover. Sddanne forslag kan alle kun vedtages efter reglen om 2/3, d.v.s. hvor mindst 2/3 af medlemmerne
er til stede (16) og med mindst 2/3 flertal. Er mindre end 2/3 af de stemmeberettigede til stede, men stemmer
minimum 2/3 af de fremmgdende for forslagets vedtagelse, indkaldelse til nye generalforsamling, pa hvilken
forslaget uanset antallet af fremmg@dende kan vedtages med 2/3 flertal.

Med henvisning til de under pkt. 3 stillede forslag gjorde dirigenten opmarksom p3, at alene forslag 3.1 efter
dirigentens opfattelse var omfattet af reglen om 2/3, sdledes at forslag 3.2 og 3.3 kunne vedtages ved simpelt
flertal, saledes at det af disse forslag, som fik stgrst opbakning og forudsat forslag 3.1 blev vedtaget - dermed
ville veere vedtaget.,

2. Bestyrelsens beretning angiende den seneste byggesag.

Mai Eriksen redegjorde pd bestyrelsens vegne for omstendighederne hvorunder den seneste byggesag var
blevet gennemfgrt, herunder for hvilke arbejder byggesagen omhandlede, i hvilken forbindelse der blev henvist
til referat fra generalforsamling afholdt den 10. maj 2010. Efter enkelte supplerende bemaerkninger fra den
gvrige del af bestyrelsen samt besvarelse af enkelte spgrgsmal blev beretningen taget til efterretning.

3. Forslag til behandling.

1. Tag- og facaderenovering pa basis af tilstandsrapport udarbejdet af Birger Lund A/S (samlet
belgbsramme kr. 4.041.021 jf. finansieringsoversigt). Forskellige synspunkter blev drgftet i relation til
evt. gennemfgrelse og konsekvenser, herunder hvorvidt man skulle velge at konsultere anden/andre
radgiver(e) for en ”"second opinion” og i hvilken forbindelse der blev henvist til referat fra
generalforsamling afholdt den 29, maj 2012, hvoraf bl.a. fremgar at det "med overvaldende flertal blev
tilkendegivet, at hvis projektet efter den nye ekstraordinzere generalforsamling blev vedtaget, skulle
arbejderne udfgres i ved hjeelp af Ingenigrfirmaet Birger Lund A/S”. Efter udveksling af synspunkter
samt drgftelse af konsekvenserne i relation til ikke mindst andelskronens stgrrelse (se referat fra
generalforsamling af 29. maj 2012 samt indkaldelse af 26. 15. juni 2012) blev forslaget sat til afstemning
og vedtaget med stemmefordelingen 17 for og 2 imod.

2. Finansiering ved boligafgiftsstigning pa 5% og gennem optagelse af to lan pa hver kr. 1.900.000, hvoraf
det ene er et fastforrentet l1an med 30-arig lgbetid og det andet er et stiende 1dn (F10 uden afdrag). Der
blev henvist til finansieringsoversigten, hvorefter fordele og ulemper ved de to forskellige
lanemuligheder (pkt. 3.2 og 3.3) blev drgftet. Konklusionen pé drgftelsen blev at de to forslag blev sat til



afstemning overfor hinanden, og med stemmefordelingen 9 for forslag 3.2 og "kun” 8 for forslag 3.3, blev
forslag 3.2 vedtaget.

3. Finansiering ved en boligafgiftsstigning pa 13% og gennem optagelse af ét 1an pa kr. 3.800.000 til en fast
rente og med 30-3rig lgbetid. Se pkt. 3.2.
4. Eventuelt - herunder drgftelse om eventuel sammenlagning af lejligheder i foreningen.
Betingelser m.v. herom blev drgftet, og konklusionen pa drgftelsen blev, at der blev nedsat et udvalg bestdende
af Revka El Baz samt Morten Wandahl Jensen, som har til formal at konstruere et lgsningsforslag i relation til
lejlighedssammenlaegning og konsekvenser til foreleeggelse for fgrstkommende generalforsamling.
Der blev i grvigt efterlyst gode idéer til aktiviteter pad "feelles arbejdsdage”.

Der ma ikke henszaettes effekter pa ejendommens faellesarealer, herunder loft.

Der skal sgges om byggetilladelse ved evt. nedrivning af veeg, ogsa selv om den ikke vurderes at veere beerende
el

Evt. sammenlaegning af haver samt belaegning af fliser i badevaerelse i kaelderen blev drgftet.
Cykelhandleren er opsagt ved skrivelse af 27. juni 2012.
Storskrald skal henkastes i storskraldscontainer.

Bestyrelsen kan kontaktes pr. mail p3, bestyrelsen@lyksborg.dk

Generalforsamlingen blev haevet ca. kl. 19.45!

Som dirigent: For bestyrelsen:



