Weind Administratian ApS
Christians Brygge 28, 2.
1558 Kabenhawn V'
TH.: 32 Bty 48 00

Peer Nialsan
Svanevej 27 03TV
2400 Kepbenhavn NV

Kabenhavn, den 11, maj 2012
Ref. nr. D122/ Generalforsamling/hs
e-mail: hei@wadm.dk

Indkaldelse til ekstracrdinaer generalforsamling

Pé begaering af et flertal af bestyrelsen indkaldes hermed til ekstracrdinasr generalforsamling | Andels-
beligfareningen Lyksbarg med henvigning til vadtagtens § 24, stk, 3.

Generalforsamlingen aftholdes:

tirsdag, den 29. maj 2012, kl. 17.30
i felleslokalet, Svaneve| 25, kid., 2400 Kebenhavn NV

med felgende dagsorden:

1. Walg af dirigent og referent.

2. Forslag om tagrenowvering indenfor en samlet belgbsramme pd kr. &.041.021,00 jf. vedlagte
oversigt udfeerdiget pd basis af tilstandsrapport fra ingeniarfirma Birger Lund 4/S.

3. Bestyrelsen stiller forslag om at vedteegternes § 13, stk. 1 punkt b og c udgar,

4. Bemyndigelse til bestyrelsen til at opsige erhvervsiejermalet med Kabenhavns Cykelbars med
henblik pd at foreningen selv skal benytte lokalerne.

£, Bemyndigelse til bestyrelsen til at ivasrkssette renovering af kloak og etablering rottesikring for
et belab pa cirka kr. 35.000,00.

E. Ewentuelt = herunder dreftelse om eventuel sammenl=gning af lejligheder i foreningen.

M=rmere information, herunder ikke mindst vedrarende finansiering, fslger pd generalforsamlingen, idet
det samtidig kan oplyses. at en reprazsentant fra Ingenigrfirmaet Birger Lund A/S vil deltage i general-

forgamlingen,

Der vedlaegges fuldmagt, der venligst bedes benyttet, safremt De ikke har mulighed for at deltage i ge-
neralforsamlingen, idet bemeerkes, at fuldmagt,i henhold til vedtaegterne, alene kan gives til Deres aag-
tefaelle, et myndigt husstandsmedlem eller til bestyrelsen.

Med venlig hilsen
Wind Administration ApS

Helle Sandergaard

Fax: 32 B4 4601
W waden, i
CWR: 2B 32 2143
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Projekt tagrencvering
. Budget 1 Budget 2 | alt
iﬁllum,qnd:-uuqirdfuuhmmlr kr. E00.000 Q 200,000
Choerclmeboning kun vied rryl tag kr. 120.000 ] 120,300
Tag pb ghrdsiden kr. TO.CO00 o T0.000
Tagrender kr. 20.000 o 20000
3 zinktage pd bitrapper kr. 45,000 o 45000
Qinddaekninger muy. kr. 20.000 (¥ el.aod
Skifer ph marsarden kr. 80.000 o BO.O0O
D, wdekiftninger / felpearkajder [rdd f murvasrk]) kr. B0.000 o BO.ODO
Dimfygning af hele gadelacaden kr. S00.000 o 500000
Dmfugning af hele gdrofacacen kr. 450,000 o 450.000
Purige udbedringer kr 300,000 o 0000
Gadefacaden, B siatrender af udbedre 5 frorfespeser kr. 00,000 e 400.000
Afblaerding af skorstene kr. B0.000 a 80.000
Pudsning afl sokeli den ene gavl kr. 10,000 [i] 10.000
Lforudsate uogifuer [15,0%) kr. 356.250 a 356250
e, 2.731.280 a 2731380

T ikarhonarar (125 0] . 341406 a 341408

- kopier m.m. b, a a Q
Acministraticnshonorar [4,0%) far, ]Gﬂfiﬂ Q 109250
Handwaerkerudgifier inkl. tekn g adm ekskl moms b, 3181906 a 31B1306
Mams hr. 795477 a TI5.a77
Ldreoptagelse m.y. kr. ©3.636 Q 63538
Ranter, byggeldn kr, 4] Q ¥
Ombkostninger i alt - anslet far, 4041021 0 404102
sldaboud ki, 0,00 pr. andal kr. a u] o
- Egerfinansierirg kr, 350,000 Q 350,000
- Ewt, tilsbod k. a 4] 0
Total ombygningsudgift kr, 3691021 o EELOE
Finansieringsbeboy foresils finansienst slleces:
v e 3,5%-kortantidn/F10K o aforag kr. 183000 Q 183.000
REguL baligafglft (53] kr, 34,7000
Ydulsesbesparelse, eksistersnde lin kr, o o o
Ohverfort fra budget hr. -140.000 o -160.000
Ylelse retta kr. -L700 o 43.000
Ydelse p.a. pr. kv LTS8 kwvm, kr. -1 o -1
Ydelse pr. mdned pr. kefighed:
=] k. kr. | u] -3
g3 kv KF. -3 o -3
&0 kwm. kr. iy o -
65 kwm. kr, -5 Ju] -5
TFa kvm. kr. -5 ] -B
Th kym, kr. -6 o -G
TE kwm, kr, -6 a] -G
B2 . kvm kr. -7 o -7
g3 Ky kr. -7 o -7
L : kvm kr. -7 o -7

EEMDOAE TR HINCET
[ bdrda B



AB Lyksborg

Referat af ekstracrdinzr generalforsamling afholdt
tirsdag, den 29, maj 2012, kl. 17.30, i feelleslokalet, Svaneve] 25, kid., 2400 Kebenhavn NV,

Dagsordenen for generalforsamlingsn var felgende:

L
2.

3,
4,

E.

6

Walg af dirigent og referent.

Forslag om tagrenovering indenfor en samlet belabsramme pd kr. 4.041.021,00 jf. vedlagte
oversigt vdfardiget pd basis af tilstandsrappart fra ingeniarfirma Birger Lund A/S.

Bestyrelsen stiller forslag om at vedtagternaes § 13, stk. 1 punkt b og cwdgdr.

Bemyndigalse il bastyralsen til at opsige erfwervslejemdlet med Kebenhavns Cykelbars med
henbli& pd at foreningen selv skal benytte lokalerna,

Bemyndigelse til bestyrelsen til at iveerksestte renowering af klosk og etablering rottesikring for et
beleb pa cirka kr, 35.000,00.

Eventuelt - herunder draftelse om eventusl sammenlagning af lejligheder i foreningen,

17 ud af 24 andelshavera var repraesenterat, heraf 1 ved fuldmagt. Endvidere deltog Helle Sendergaard og Per Beyer begge
fra Wird Administraticn samt Birger Lund fra Ingenierfirma Birger Lund A/S.

Formand Kirsten Shov bad welkomman til da fremmedte, hvorafter man gik over til dagsordenen,

1. Valg af dirigent og referent.

Per Beyer blev enstemmagt valgt som dirlgent og Helle Sendergaard til referent, hvarefter generalforsamlingen med
hanvisning til vedtagtsmassige formalia blev arklaret for lovlig og beslutingsdygtig.

Opmaerksomheden blev herefter bla, henledt pd vedtmgtens § 27, hvoraf fremgdr, at generalforsamlingen traeffer
beslutning ved simpelt flartal, dog undtagen hvor det drejer sig om forslag vedrerende vedtsegtssendringer, nyt indskud,
regulering af det indoyrdes forhold mellem  boligafgiften  eller  vaerksaettelse af forbedringsarbejder  eller
standsmttalsesarbejder m.v., hvor den ene eller begge felgende graenser overskrides, enten at den samlede udgift for
foreningen ved arbejdernes gennemfarelse overstiger 10% af foreningens balance . sensste regnskab, eller at
fimansigringen af arbejderne kravver forhejelse af boligafgiften med 10% eller derover. Shdanne forsleg kan alle ko
vedtages efter reglen am 2/3, dyv.as. hvor mindst 2/3 af medlemmeme er til stede [15] og med mindst 243 flertal. Er mindre
and 2/3 af de stemmeberettigede til stede, men stermmer minimum 2/3 af de fremmedende for forslagets vediagelse,
indkaldalze til nye generalforsamling, pd hvilken forslaget vanset antallet af fremmedende kan vedtages med 2,2 flertal,

2. Forslag om tagrenovering indenfor en samlet belabsramme pd kr. 4.041.021,00 jf. vediagte oversigt udferdiget
pd basis af tilstandsrapport fra Ingenisrfirma Birger Lund AfS,

Birger Lund gennemgik detaljeret den tekniske del af projektet pd baggrund af den udarbejdede tilstandsrapport.

Birger lund forklarede pd baggrund af sin undersegelse af taget, at:

En del af taget tilsyneladende har vaeret udskiftet/repareret for cirka S &r siden,

Desuden er en anden del af taget repareret for cirka 1 til 1442 Ar siden. Han forklarede, at det arbejde, der i den
forbindelse er udfert overardnet set ikke er mtﬁglh’l.ﬂdt = der var dog :r'rlﬁ'l:ing, som han som fagmand wville hawe

giort anerledes.
Wedrarende den del of taget, der ikke er wdfort reparationer pd i de seneste br, sagde Birger Lund falgende:

Dier & & frontispicer ph teget og to af dem er vndersagt, Disse er ogsa | meget darlig stand, og der er malt fugt p&
o Ul 41%. De andre to fromtisploer har det ikke veeret muligt at komme ind til. Taget over tragpetimene ef ogss |
eget darlig stand og ber ogsd udskiftes, specielt over dat ene = ogsa her ar male fugt til mellem 27-40%,

]




Flere steder treenger murveerket til reparation, da fugerne er blevet blade, som forbroager, st vandet treemger ind,
hrvilket skyldes dels vejr og wind gennem 100 &r samt at der er steder, hvor faldet pd tagrenderne er forkert.

Ingenigrfirmast har | farbindelse med udarbejdelse af tistandsrapporten haft adgang bl nogle af lejlighederne og
har kunnet konstatere, at der flere steder er kraftig vandindtreengen.

Birger Lund oplyste endviders, at sifremt foreningen besluttede tagrencveringen forventede han, at arbejderna
kunne ivaerks®ttes primo saptember 2012 og at arbejdet forventades at vare i cirka 3 méneder.

Deer blev fra forsamlingen spurgt til, hvorvidt der er en form for garanti pd de tidiigeres udfierte tagarbeider, da de er
udfiert for relativt kort tid siden. Bestyrelsen svarede, at de mener at mangle en del papirer pd byggesagen,
Bestyralsen har endvidere forsegt at kontakte et tidligara bastyralsesmedlsm, som var byggeleder péd sagen, for
yderligere oplyaninger, Det har [kke veeret muligt at 3 yderligere materiale fra denne. Endvidere blav dat oplyst, at
der & heller hos administrator foreld materiale fra dette tagprojekt, da man dengang havde fravalgt administrators
deltagalse i projektet.

Herefter var der en dreftelss og spergsmdl til Birger Lunds gennemgang af den tekniske del af tagprojektet.

Per Beyer gennemagik efterfalgende den ekonomiske del af projekiet og det med indkaldefsen vdsendte renoveringsbudget,
Han kom ind pd, at det for at minimere boligafgifisstigningen var forudsat, at der blev optaget 2 1an pd hver ke, 1.9 méo,
Henhaoldswis et fastfarrentet 30-Arigt kontantibn med afdreg og et F10 180 (afdragafrit | 10 &r). Det blev endviders nesvnt, st
optagelse af [dn i foreningen - som udgangspunkt — wville fh en negativ indflydelse pd andelskronen, idet denne matte
forventes at falde med cirka 20-25%:.

Der udspandt sig herefter en stor diskussion, bide omkring de omtalte Enatyper, faldet i andelskronen og spergsmdl om,
hvarvict man skulle f3 en anden ridglver til at gennemgs taget for at vurders, om nogle af de reparationer, som Birgar Lund
A5 havde mediaget som nadvendige, kunne vielades,

Dirigenten spurgte | konsekvens af dreftelsame bestyrelsen om man enskede at traskke forslaget og foresbog som alternativ,
at der efterfelgends blev indkaldt til my ekstracrdinaer generalfarsamling, hvor projektet blev delt i 2, shledes at punkt 1
skiulle veere afstemning om, hyvorvidt projektet skulle gennamfares vnder de rammar, der er forudsat af Ingenigriirmaat
Eirger Lund AS og punkt 2, hvorledes projektet skal finansieres, nemlig anten ved det tidligere fremsendte forslag med en
54 stigning | boligafgiften og optagelse af to forskellige 1&n gller ot fastforrantet 30 Srigt lén med afdrag med en boligafgift i
sterrelsesordenen 13%,

Bastyralsen pnskede ikke at trekke forslaget, hvorefier dirigenten satte det med indkaldelsen fremlagte forslag til
afstemning, hwerefter 7 stemte for og resten stemte imod. Forslaget var shledes forkastet.

Efterfalgende blev det aftalt, at der skal indkaldes til en ny ekstraordinar generalforsamling, bvor forslaget | en bdt endret
fiorm wil blfve genfremsat.

Det blev endviders ved hndsopraskning med averseldende flertal tlkendegivet, at hvis projektet efter den nye akstra-
erdinzere generalforsamiing blev vedtaget, skulle arbejderne udfares | ved hjselp af ingeniarfirmaet Birger Lund A/S.

3, Bestyrelsen stiller forslag om at vedtargternes § 13, sth. 1 punkt b og c udgdr,
Per Beyer lamste vedtmgternes § 13, stk. 1 punkt b og ¢ op, der lyder siledes:

B} Andire andelshavere, der er indtegnet pf an vanteliste hos bestyrelsen sdiedes, at den, der farst er indfegres
pd vantelisten, gir forvd for de senere indtegnede, En andelshaver, som effer naervasrende bestemmelse
overtager an my ande! og ttherende feiighed, kan dog Mkke indstife en erbverver af sin nuvaerende andel med
titharende leiighed efter § 13, stk 1, ftra A,

) Andre personer, der ar ingtegner pd en vanreliste hos bestyrelsen effer indstiing fra en andelshaver. En
andelshaver efler flere andelshavere, der [ fallesskal ejer én andel, er kun berettiget t at have én person
indstilet pd ventelisten, som gdr forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan fastsaette, at de indtegnede én
gamg drfigt skal bekrasfte deres prske om at std pd venteliaten, fdet de aflsrs kan slertes. Huwis nogen slartes pd
grund af manglende bekraeftelse, skal den indstillends andeishaver orfenteres skriftligt.



Bestyrelsens forslag om at de to punkter udgir af vedtegterne, blev herefier sat til afstemning of enstemmigt
wvedtaget.

4, Bemymdigelse til bestyrelsen til at opsige erfrvervslejemilet med Kobenbavns Cyhelbsrs med henblik
P4 at foreningen selv skal benytte lokalerne,

Bastyrelsen kommenterede kort forslaget, der herefter blev sat til afstemning og enstemmigt vediaget.

5. Bemymdigelse til bestyrelsen vl at iverksmtte renovering af kloak og etablering af rottesikring for et
belab pa cirka kr. 35.000,00.

Rune Grahn orienterede yderligere omkring arbejdet, hvorefier forslaget blev sat til afstemning og enstemmigt
vadtaget

f. Eventuelt - herunder dreftelse om eventuel sammenlegning af lejligheder i foreningen.

Pyunkret blev wdskude til behandling pi nestkommende ekstraordinzre generalforsamling.

Generalforsamlingen blev havet ki 20.30 og dirigenten takkede for god ro of orden.
17 Ruine Cocpl M

am dl:ri!?l(ﬂ For bestyrelsen: % %




Radgivende ingeniarer
Damhus Boulevard 5 - 2810 Redovre - TH, 38 70 28 29 . E-mail: info@birgeriund.dk
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Rodovre 2012-08-12
Sag nr. AZB8
Bilufah
Appendix

til tilstandsrapport. Klimaskaem 2012 for A8 Lyksborg.

| forl=ngelse af andalsboligforaningens generalforsamling d. 28, maj 2012, hver jeg anfarte,
at der var nogle mangler ved det udferte tagarbejde, skal jeg herved prescisere mine
udtalelser:

1. Taget med Svaneve, som er udskiftet for godt 1 &r siden, er udfert med opretning af
spawr, nya legter og undertag af banevare, Herpa er der lagt nye tagplader (eternit).

2, Arbejdet ar ikke udfart til ug, men det er slet ikke kassabel.

En mangel er, & skotrender mellem frontispicermes tag og den nye tagflade ikke er
formyet.

Hertil kommer, at der er en hel del byggeaffald, som burde have veret flamet, da
arbejdet blev afleverat,

3. Jeg har faet oplyst, al prisen pa det udferte arbejde er ca, kr. 502,700 axcl, MOMS,
Da der er store udgifter til lift, og da der er brugt en del penge pa malerarbejde, virker
prisen for tagarbejdet ikke urimelig,

4. Tagudskiftningen mod Falkeve] er udfart dirligere. Her er spsarene kke rettet op, og
man har genbrugt de gamie legter. Udskiftningen her er sikkert udfiert for 5 — & ar
sidan.

5. Nar vi lukker op | forbindelse med rencvering af tag over frontispicer, kan der vise sig
fajl og mangler, som kan vaere bade storre og mindre, end vi skenner.

; Her zr nnan usikkerhad.
gllgE;Lund

Appendix:  Trine Dryrholm, pr. mail. trine_dyrholmi@hotmail.com
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Bestyrelsens forslag til 2ndring af 5B:

| forbindelse med andring af §13 pa generalforsamlingen d. d. 29. maj 2012, skulle §22 samtidig veere
udgaet.

Nuveaerende ordlyd:
§ 22 — Ledige lejligheder
Stk. 1

| tilfeelde, hvor en tidligere udlejet lejlighed skal overga til en andelshaver, eller en lejlighed, hvor den
tidligere andelshaver har mistet indstillingsretten efter §§ 17, 18 og 21 (Manglende indstilling, Dgdsfald,
Eksklusion), eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen respektere de i § 13, stk. 1,
litra B og C (Overdragelse) naevnte ventelister. Safremt lejligheden ikke overtages i henhold til venteliste,
skal det ved brev eller opslag med mindst 14 dages varsel bekendtggres, at andelshaverne kan indstille en
kandidat til lejligheden, og der treekkes lod mellem de indstillede kandidater, der kan godkendes af
bestyrelsen, jf. § 13, stk. 1 (Overdragelse). Safremt ingen kandidater indstilles, afggr bestyrelsen frit, hvem
der skal overtage lejligheden.

Hele § 22 udgar.



