VEDTZAGTER FOR A/B LYKSBORG

§1 - Navn og hjemsted

Stk. 1 Foreningens navn er Andelsboligforeningen Lyksborg.
Foreningens hjemsted er Kgbenhavns Kommune.

§ 2 — Formal

Stk. 1 Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr.nr. 14 cy
Utterslev, beliggende Svanevej 25-27/Falkevej 11, 2400 Kgbenhavn NV.

§ 3 — Medlemmer

Stk. 1 Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller samtidig med
optagelsen flytter ind i en lejlighed i foreningens ejendom, og som erlaegger det til enhver tid
fastsatte indskud med eventuelt tillzeg. Hvert medlem kan kun have én lejlighed og er forpligtet til
at bebo lejligheden, jf. dog § 11 (Fremleje) samt §13, stk. 2B (Overdragelse)

Stk. 2 Safremt en udlejet lejlighed bliver ledig, skal bestyrelsen sgge den overdraget til en person, der
optaget som medlem af foreningen i overensstemmelse med stk. 1, medmindre lejligheden skal
anvendes som bolig for en ejendomsfunktionaer.

§ 4 - Indskud

Stk.1 Indskuddet udger et belgb svarende til 20,83 kr./m2 + 15.000 kr. siledes, som dette er fastsat
ved stiftelsen.

Stk. 2 Indskuddet skal betales kontant, idet dog lejere, der indtraeder ved stiftelsen, kan modregne
depositum, forudbetaling og indestdende pa indvendig vedligeholdelseskonto og fa udstedt
geeldsbevis pa indskuddet.

Stk. 3 Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen skal der ud over indskud betales et tillegsbelab
saledes, at indskud + tillzegsbelgb svarer til den pris, som efter § 15 (Kgbesum) godkendes for
andel og lejlighed.

§ 5 — Heeftelse

Stk. 1 Medlemmerne hzefter alene med deres indskud for forpligtelser foreningen vedrgrende, jf. dog stk.
2.

Stk. 2 For de |1an i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller

efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev
eller h&ndpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hzefter medlemmerne vanset stk. 1
personligt og solidarisk, s&fremt kreditor har taget forbehold herom.

Stk. 3 Et fratraedende medlem eller hans bo hzefter for den solidariske forpligtelse efter stk. 1 og stk. 2,
indtil ny godkendt andelshaver har overtaget lejligheden og dermed er indtradt i forpligtelsen.



§ 6 — Andel

Stk.1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlingen er
kompetent til at foretage regulering af andelene séledes, at det indbyrdes forhold mellem
andelene kommer til at svare til boligernes indbyrdes areal.

Andelen kan kun overdrages eller pd anden made overfgres til andre i overensstemmelse med
reglerne i §§ 13-20, ved tvangssalg dog med de sendringer, der fglger af reglerne i
andelsboliglovens § 6 b.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligloven. Foreningen kan kreeve,
at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleering i henhold til andelsboliglovens § 4 a.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder p& navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen
udstede et nyt, hvorpa det skal angives, at det traeder i kraft for et bortkommet andelsbevis.

§ 7 - Boligaftale

Stk.1

Foreningen opretter med hvert medlem en boligaftale, der indeholder bestemmelser om
lejlighedens brug med videre. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som
boligaftale saedvanlig lejekontrakt med de aendringer, der fglger af disse vedtaegter og
generalforsamlingens beslutninger.

§ 8 - Boligafgift

Stk.1

Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle medlemmer af
generalforsamlingen, der ligeledes er kompetent til at foretage regulering af boligafgiften for de
enkelte lejligheder saledes, at det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse svarer til
boligernes areal.

§ 9 — Vedligeholdelse

Stk.1

Stk. 2

Stk. 3

Al vedligeholdelse inde i lejligheden pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af faelles
forsyningsledninger (lodrette strenge inklusive afgreninger) og bortset fra udskiftning af hoved-
og kgkkendgre samt vinduer. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle
ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til lejligheden, sasom for eksempel
udskiftning af gulve og kgkkenborde. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
forringelse, som skyldes slid og aelde, herunder har andelshaveren pligt til at vedligeholde
lejligheden med maling, hvidtning og tapetsering.

Generalforsamlingen fastsaetter naermere regler om udfgrelse af den udvendige vedligeholdelse,
herunder vedligeholdelse af gérd- og havearealer.

Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til at
fa eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er foretaget.
Foretages vedligeholdelserne ikke inden for den fastsatte frist, kan vedligeholdelsesarbejderne
udfgres af foreningen for andelshaverens regning. Omkostningerne hertil sidestilles med betaling
af boligafgift.



Stk. 4

Andelshaveren er forpligtet til at give adgang til lejligheden for handvzerkere til udfgrelse af
arbejde, der er besluttet af generalforsamlingen eller bestyrelsen.

§ 10 - Forandringer

Stk.1

Stk. 2

Stk. 3

Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i lejligheden. Forandringerne skal udfgres
handvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen og andre
offentlige forskrifter.

Enhver forandring skal, inden den bringes til udfgrelse, anmeldes for bestyrelsen, men bestyrelsen
er ikke ansvarlig for anmeldte forandringers forsvarlighed og lovlighed. | tilfzelde, hvor
byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen, skal byggetilladelse desuden forevises for
bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes.

Vedtager generalforsamlingen at iveerksaette forbedringer i eiendommen, kan et medlem ikke
modsaette sig forbedringernes gennemfgrelse.

§11 - Fremleje

Stk.1

En andelshaver kan kun fremleje eller udlane sin lejlighed med bestyrelsens tilladelse, som kun kan
gives, nar andelshaver af szerlige grunde midlertidigt ma fraflytte sin lejlighed for en kortere
periode. Bestyrelsen skal endvidere godkende fremlejetageren og betingelserne herfor.

§ 12 - Husorden, pligtarbejde

Stk.1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk.5

Generalforsamlingen kan til enhver tid, dog fortrinsvis pa de ordinzere generalforsamlinger, ved
almindeligt flertal fastsaette bindende regler for husorden, herunder husdyrhold og pligtarbejder,
herunder savel enkeltstaende stgrre arbejdsopgaver, som kan udfgres af andelshaverne i
feellesskab som faste turnusordninger vedrgrende trappevask, gdrdrenggring m.v.

Ved gentagne alvorlige brud pa husordenen vil bestyrelsen give skriftlig advarsel til andelshaver.
Ved 3 eller flere advarsler inden for eet &r kan bestyrelsen skride til eksklusion af andelshaver i
henhold til § 21, stk. 1, litra D (Opsigelse).

Forsgmmer en andelshaver at deltage i fuldt omfang i det af generalforsamlingen vedtagne
pligtarbejde, betales til foreningen et af generalforsamlingen fastsat belgb. Belgbets stgrrelse kan
variere i overensstemmelse med typen af pligtarbejde samt forsgmmelsens omfang. Saledes kan
generalforsamlingen fastszette en tarif for trappevask, en for gérdrenggring, en for
projektarbejde/arbejdsweekend osv.

Bestemmelser om husdyrhold med videre kan dog kun zendres saledes, at bestéende rettigheder
bibeholdes indtil dyrets ded.

Et medlem har altid ret til at holde fgrerhund, selvom @vrige medlemmer er afskaret fra
husdyrhold.

§ 13 - Overdragelse

Stk.1

@nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren berettiget til at overdrage
andelsboligen efter reglerne i stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Neegtes



Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

godkendelse skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget
skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andelsboligen gives i nedenstdende prioriterede raekkefglge til:

A) En anden andelshaver i foreningen, som enten gnsker at kgbe andelsboligen og friggre sin egen
eller gnsker, efter betingelserne i § 14, at ggre brug af muligheden for sammenlasgning eller areal-
overfgrsel. | forbindelse med intern handel, er der en frist pa 3 mdr. pa salg af andelen, saledes at
andelshaveren ikke ud over denne frist ejer 2 andele. Den andelsbolig der frifgres, skal herefter
udbydes iht. Til §13, stk. 2.

B) Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning af
bolig, eller til bgrn, bgrnebgrn, sgskende, forzeldre, bedsteforzeldre eller til en person, der har haft
feelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar fgr overdragelsen.

Q) En anden person, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, Den, der fgrst er indtegnet
pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan fastsaette naermere regler for
administration af ventelisten, herunder om gebyr for indtegning, om antallet af tilbud de indtegn-

ede skal have faet, fgr de kan slettes, og om, at de indtegnede én gang arligt skal bekreefte deres

gnske om at std pa ventelisten, idet de ellers slettes.

D) En anden, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Hvis fortrinsretten jf. litra A ikke benyttes bekendtggres salget af lejligheden ved opslag i
opgangen, hvor evt. interesserede andelshavere har en frist pa 14 dage til at meddele, at de gnsker
at sammenlzegge, arealoverfgre eller kgbe andelen. Hvis flere andelshavere er interesserede, har
andelshaveren med laengst anciennitet fortrinsret. Ved arealoverfgrsel til flere andelsboliger
beslutter andelshaveren med leengst anciennitet, hvordan arealerne skal overfgres.

Foreningens venteliste skal fremlzegges til eftersyn for andelshaverne pa den arlige ordinzere
generalforsamling.

§ 14 - Arealoverfgrsel og sammenlaegning af andelsboliger

Stk.1

Stk. 2

Det er tilladt at overfgre arealer fra en andelsbolig til en anden andelsbolig, herunder overfgrsel af
areal til flere andre andelsboliger, og at sammenlaagge to andelsboliger til én andelsbolig.

Ved overfgrsel skal fglgende betingelser vaere opfyldt:
A) Samtlige udgifter i forbindelse med overfgrslen skal afholdes af erhvervende andelshaver(e).

B) Erhververen skal sende ansggning til kommunen om samtykke til at overfgre areal fra en
andelsbolig til den anden andelsbolig eller de andre andelsboliger senest 14 dage efter
underskrift af overdragelsesaftalen.

C) Ansggning om byggetilladelse skal indsendes af erhververen til kommunen inden tre maneder
efter overtagelsen af arealet. Faerdigmelding af byggearbejder skal indsendes af erhververen
til kommunen senest 12 maneder efter opnaet byggetilladelse. Bestyrelsen skal have tilsendt
kopier af samtlige ansggninger og tilladelser.

D) Der mé alene veere et kgkken og en elmaler i hver lejlighed. Yderligere kgkken og maler skal
nedlaegges.

E) Facade mod hovedtrappe mé ikke zendres. Hvis den ene hoveddgr bleendes indefra, skal der af
hensyn til brandvaesenet szettes skilt uden pa dgren om det. Hvis den ene dgr mod bagtrappen



Stk. 3

F)

Q)

H)

A)

B)

Q

D)

E)

F)

Q)

@nskes blaendet, skal det ske ved tilmuring og i gvrigt i overensstemmelse med
byggemyndighedernes krav.

Kommunens/byggemyndighedens krav skal der ud over overholdes, herunder blandt andet i
forhold brandsikring og lydsikring.

Andelsindskuddet (fordelingstallet) i den andelsbolig, hvorfra arealet overfgres, fordeles
forholdsmazessigt pa det overdragne areal og det tilbagevaerende areal efter opmaling fra
landinspektgr, landmaler eller lignende. Huslejen, fratrukket den del, der vedrgrer en evt. altan,
fordeles p& samme made forholdsmaessigt. Den fratrukne altandel af huslejen tilleegges
herefter den, der sluttelig har adgang til altanen.

En andelshaver der har faet overfgrt et areal, kan r&de over det overfgrte areal i en periode pa
maksimalt 1 &r. Inden periodens udlgb skal feerdigmelding af byggearbejde vaere indsendt til
kommunen.

Hvis der arealoverfgres til flere andelsboliger, er det den andel med flest kvadratmeter, der
har ret til at benytte to loftsrum.

Ved sammenlagning skal fglgende betingelser vaere opfyldt:

Samtlige udgifter i forbindelse med sammenlasgningen skal afholdes af erhvervende
andelshaver.

Ansggning om samtykke til at nedlaegge en andelsbolig ved sammenlaegning skal indsendes af
erhververen til kommunen senest 14 dage efter underskrift af overdragelsesaftalen.

Ansggning om byggetilladelse skal indsendes af erhververen til kommunen inden tre maneder
efter overtagelsen af andelsboligen. Faerdigmelding af byggearbejder skal indsendes af
erhververen til kommunen senest 12 maneder efter opnaet byggetilladelse. Bestyrelsen skal
have tilsendt kopier af samtlige ansggninger og tilladelser.

Det ene kgkken og den ene elmdler skal nedleegges.

Facade mod hovedtrappe mé ikke sendres. Hvis den ene hoveddgr blaendes indefra, skal der af
hensyn til brandvaesenet szettes skilt uden pé dgren om det. Hvis den ene dgr mod bagtrappen
gnskes blaendet, skal det ske ved tilmuring og i gvrigt i overensstemmelse med
byggemyndighedernes krav.

Den sammenlagte andelsbolig betragtes i alle henseender som én andel.
En andelshaver der har overtaget en andelsbolig med henblik pa sammenlzaegning, kan rade

over 2 andelsboliger i en periode p& maksimalt 1 &r. Inden periodens udlgb skal faerdigmelding
af byggearbejde vaere indsendt til kommunen.

§15 - Kgbesum

Stk.1

Prisen for en andel og lejlighed skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb



Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk.5

opgjort efter nedenstdende retningslinier:

A) Veerdien af andelen i foreningens formue saettes til den pris, der er fastsat pa den seneste
arlige generalforsamling med tillaeg af den prisstigning, som generalforsamlingen har godkendt for
tiden indtil naeste generalforsamling. Andelens pris og prisstigning fastsaettes under iagttagelse af
regler i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til vaerdien af foreningens ejendom og
andre aktiver samt stgrrelsen af foreningens geeld. Generalforsamlingens prisfastsaettelse er
bindende, selvom der lovligt kunne have vaeret fastsat en hgjere pris. Andelsvaerdien kan ikke
andrage mindre end den pé andelsbeviset lydende svarende til en minimal andelskrone p& 1,00.

B} Veerdien af forbedringer i lejligheden ansaettes til anskaffelsesprisen med tillaeg af veerdi af
eget arbejde og med fradrag af eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

C) Vaerdien af inventar, der er seerligt tilpasset eller installeret i lejligheden, fastseettes under
hensyntagen til anskaffelsespris med tillaeg af veerdi af eget arbejde og med fradrag af eventuel
vaerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

D) S&fremt lejlighedens vedligeholdelsesstand er usaadvanlig god eller mangelfuld, beregnes
pristilleeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Safremt der samtidig med overdragelse af andel og lejlighed overdrages lgsgre eller indgas anden
retshandel, skal vederlaget saettes til vaerdien i fri handel. Vederlaget fastsaettes af en af
bestyrelsen udpeget uvildig vurderingsmand, som er bekendt med andelsboligforhold, gaeldende
love og regler etc. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Fastsaettelse af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre sker pa grundlag af en opgerelse
udarbejdet af en af bestyrelsen udpeget uvildig vurderingsmand, som er bekendt med
andelsboligforhold, gaeldende love og regler, etc. Honorar til vurderingsmanden betales af kgber.

Honorar til administrator betales ligeledes af kgber.

Séfremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for
forbedringer, inventar og lgsgre samt det af bestyrelsen og vurderingsmanden fastsatte pristillaeg
eller nedslag for mangelfuld vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og skgn foretaget af
skgnsmand, der skal vaere bekendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger i forening en
skgnsmand. Kan parterne ikke blive enige herom, udpeges skgnsmanden af Boligretten.
Skgnsmanden skal ved besigtigelsen af lejligheden indkalde bade den pagaeldende andelshaver
og bestyrelsen og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og
begrundes. Skgnsmandens vurdering er bindende for savel andelshaveren som bestyrelsen.
Skgnsmanden fastszetter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne
ved skgnnet skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og foreningen eller eventuelt
paleegges den ene part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne der har faet
medhold ved skgnnet.

Bestyrelsen skal ikke godkende prisen ud over andelsvaerdien ved overdragelse af
erhvervsandele, hvortil der ikke er knyttet brugsretten til en bolig. Overdragelsen foretages i
gvrigt jf. § 16, stk. 3 (Fremgangsmade).

§ 16 - Fremgangsmade

Stk.1

Mellem saelger og kgber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens
pategning om godkendelse. Inden aftalens indg&else skal kgber have udleveret et eksemplar af
andelsboligforeningens vedtzegter, seneste arsregnskab og budget, samt en opstilling af
kgbesummens beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og lgsgre,
samt eventuelt pristillzeg eller —nedslag for vedligeholdelsesstand. Kgber skal endvidere inden



Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk.5

Stk. 6

aftalens indgaelse skriftligt ggres bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om
prisfastszettelse og om straf.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, og overdragelsen skal oprettes pa en
standardformular.

Overdragelsessummen skal indbetales kontant til foreningen senest pa overtagelsesdagen.
Foreningen udbetaler efter fradrag af sine tilgodehavender resten af den indbetalte sum til den
fraflyttende andelshaver. Ved afregning er foreningen berettiget til at anvende provenuet til
indfrielse af et eventuelt garanteret |an sdledes, at garantien kan frigives.

Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et
belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter og
lignende. Foreningen er endvidere berettiget til at tilbageholde et skgnsmaessigt belgb til deekning
af kgberens eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Safremt kgberen gnsker dette, skal bestyrelsen med kgberen senest 14 dage efter overtagelsen
af boligen, gennemga lejligheden for at konstatere eventuelle mangler ved lejlighedens
vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og l@s@re, der er overtaget i forbindelse
med lejligheden. Forlanger kgberen prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis
forlangende skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregning til seelgeren
séledes, at belgbet fgrst udbetales, ndr det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem
det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naevnt i stk. 3-5 skal afregnes tidligst 3 og
senest 5 uger efter overtagelsesdagen.

§ 17 — Garanti for lan

Udgaet jf. generalforsamlingsbeslutning af 30. november 2005.

§ 18 — Manglende indstilling

Stk.1

Har en andelshaver ikke inden 3 méneder efter at vaere fraflyttet sin lejlighed indstillet en anden i
sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen,
hvem der skal overtage andel og lejlighed, og de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter
afregning finder sted som anfgrt i § 16 (Fremgangsmade).

§ 19 - Dgdsfald

Stk.1

Stk. 2

Stk. 3

| tilfzelde af en andelshavers dgd skal den pagaeldendes eventuelle zegtefaelle veere berettiget til
at fortseette medlemskab og beboelse af lejligheden.

Hvis der ikke efterlades aegtefeelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, skal der gives
fortrinsret fgrst til personer, som indtil dgdsfaldet havde haft faelles husstand med den afdgde i
mindst 3 maneder, og dernzest til personer, der var beslaegtede med den afdgde andelshaver i lige
op- og nedstigende linie, til sgskende samt til personer, som af den afdgde andelshaver over for
bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved hans dgd. Erhververen skal ogsa i
disse tilfselde godkendes af bestyrelsen, ligesom pris og vilkar for overtagelsen skal godkendes.

Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den méned, der
indtraeder nzest efter 3-ménedersdagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtrédt forinden,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed og de vilkar, som overtagelsen
skal ske p3, hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 16



(Fremgangsmade).
§ 20 - Samlivsophaevelse

Stk. 1 Ved ophaevelse af samliv mellem segtefzeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsaette medlemskab
og beboelse af lejligheden.

Stk. 2 Regleni stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i gvrigt, sdfremt den
person, der i henhold hertil skal overtage andel og lejlighed, har haft faelles husstand med
andelshaveren mindst det seneste ar fgr samlivsophaevelse.

Stk. 3 Sé&fremt en andelshaver i forbindelse med ophzevelse af samliv fraflytter lejligheden, skal
hans/hendes segtefaelle/samlever(ske) indtraede som medlem eller forpligte sig til at indtraede,
hvis den pdgaeldende efter senere bestemmelse bevarer retten til boligen. | modsat fald
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed efter reglerne i §13
(Overdragelse).

§ 21 - Opsigelse
Stk.1 Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden, men kan

alene udtraede efter reglerne i §§ 13-20 (Overdragelse, Kgbesum, Fremgangsméade, Garanti for
1an, Manglende indstilling, Dgdsfald, Samlivsophaevelse) om overfgrsel af andel.

§ 22 - Eksklusion

Stk. 1 Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophgr i fglgende tilfaelde:

A) Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige belgb
senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

B) Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlaegges sammen
med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav
herom er kommet frem til medlemmet.

C) Nar et medlem groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt.

D) N&r et medlem optraeder til gene for ejendommen eller dennes beboere eller optraeder til
alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre medlemmer.

E) Nér et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en stgrre pris end
godkendt af bestyrelsen.

F) N&r et medlem misligholder et af foreningen ydet 1&n eller et 1&n, som foreningen har garanteret
for.

G) Nar et medlem i gvrigt gar sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

Stk. 2 Bestyrelsens beslutning efter stk. 1, litra C, D og G kan inden én méaned fra meddelelsen indbringes
for en generalforsamling, jf. § 25 (Generalforsamling).

Stk. 3 Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed, og der
forholdes som bestemt i § 18 (Manglende indstilling).



§ 23 — Ledige lejligheder

Udgaet jf. generalforsamlingsbeslutning af 16. november 2016.

§ 24 - Anden overdragelse

Stk.1

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller delvis
til et husstandsmedlem, der i mindst det senest ar har haft faelles husstand med andelshaveren.
Den pagaeldende skal godkendes af bestyrelsen, jf. § 13, stk. 2 (Overdragelse).

§ 25 - Generalforsamling

Stk.1

Stk. 2

Stk. 3

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb
med fglgende dagsorden:

1) Valg af dirigent og referent.

2) Bestyrelsens beretning.

3) Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet.

4) Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel zendring
af boligafgiften.

5) Indkomne forslag.

6) Valg til bestyrelsen samt valg af formand.

7) Valg af administrator og revisor.

8) £Endringer eller tilfgjelser til husorden og/eller pligtarbejdsordninger, jf. § 12, stk. 1 0og 3
(Husorden, pligtarbejde).

9) Eventuelt.

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal af bestyrelsens
medlemmer eller Y4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det med angivelse
af dagsorden.

§ 26 - Indkaldelse m.v.

Stk.1

Stk. 2

Stk. 3

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer
generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden
for generalforsamlingen.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere bestyrelsen i haende senest 8
dage for.

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, s&fremt det enten er naevnt i indkaldelsen,
eller andelshaverne ved opslag eller pé lignende made senest 4 dage fgr generalforsamlingen er
gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

§ 27 - Deltagelse og stemmeret

Stk.1

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver
andelshaver og dennes segtefzelle eller myndige husstandsmedlemmer. De adgangsberettige kan
ledsages af en professionel eller personlig rédgiver, der har ret til at tage ordet pa
generalforsamlingen. Administrator og revisor samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har
ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.



Stk. 2

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segtefzelle, et myndigt
husstandsmedlem, eller til bestyrelsen. En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold til
fuldmagt.

§ 28 - Flertal

Stk.1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
spgrgsmal anfert i stk. 2. Dog skal altid mindst 1/3 af foreningens medlemmer vaere til stede.

Forslag om vedtagelse af

A) vedtaegtsaendringer,

B) nyt indskud,

Q) regulering af det indbyrdes forhold mellem boligafgiften, jf. § 8 (Boligafgift), eller
formuefordelingen, jf. § 6 (Andel),

D) ivaerksaettelse af forbedringsarbejder eller istandsaettelsesarbejder m.v., hvor den ene eller
begge fglgende graenser overskrides, enten at den samlede udgift for foreningen ved arbejdernes
gennemfgrelse overstiger 10% af foreningens balance i det seneste regnskab, eller at
finansieringen af arbejderne kraever forhgjelse af boligafgiften med 10% eller derover,

kan kun vedtages p& en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og med
mindst 2/3 flertal. Er der feerre end 2/3 af medlemmerne til stede pa generalforsamlingen, men
stemmer 2/3 af de fremmgdte for forslaget, kan der tidligst 4 uger efter den generalforsamling,
hvor forslaget blev behandlet fgrste gang, indkaldes til en ny generalforsamling. P& denne
generalforsamling kan forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange der
er mgdt, jf. dog stk. 1.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning kan kun vedtages med et flertal pa
mindst 3/ af samtlige medlemmer. Er der ikke mindst 3/4 af samtlige medlemmer til stede pa
generalforsamlingen, men er et flertal pd mindst 3/ af de fremmadte for forslaget, kan der
indkaldes til en ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst
3/4 flertal, uanset hvor mange der er mgdt, jf. dog stk. 1.

ZEndring af vedtaegternes § 5 (Heeftelse) kraever dog samtykke fra de kreditorer, over for hvem
andelshaverne haefter solidarisk.

§ 29 - Referat

Stk.1

Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent. Sekretaeren skriver protokollat for
generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet
eller tilsvarende information om generalforsamlingens indhold og forlgb skal uddeles til alle
andelshavere senest én maned efter generalforsamlingens afholdelse.



§ 30 - Bestyrelse

Stk.1

Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfgre generalforsamlingens beslutninger.

§ 31 — Bestyrelsesmedlemmer

Stk.1 Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 gvrige bestyrelsesmedlemmer efter
generalforsamlingens bestemmelse.

Stk. 2 Bestyrelsens formand vaelges af generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen sig
selv. Generalforsamlingen vaelger desuden en eller to suppleanter.

Stk. 3 Safremt to eller flere kandidater ved en afstemning om valg til bestyrelse eller som suppleant
opnar lige mange stemmer, afggres valget ved lodtraekning mellem de pageeldende.

Stk. 4 Som bestyrelsesmedlemmer og — suppleanter kan vaelges andelshavere og disses
husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller — suppleant kan kun vaelges én person fra
hver husstand.

Stk.5 Formand, bestyrelsesmedlemmer og — suppleanter veelges for 1 &r ad gangen. Genvalg kan finde
sted.

Stk. 6 Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen for
tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. Ved formandens fratraeden fungerer
naestformanden i hans sted indtil naeste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet ved
fratraeden bliver mindre end 3, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden
indtil naeste ordinaere generalforsamling.

§ 32 - Mader

Stk.1 Et bestyrelsesmedlem mé ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person, som
han er beslzegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have seerinteresser i
sagens afggrelse.

Stk. 2 Der tages referat af bestyrelsesmgderne. Referatet underskrives af de bestyrelsesmedlemmer,
der har deltaget i mgdet.

Stk. 3 | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 33 - Indkaldelser m.v.

Stk.1

Stk. 2

Stk. 3

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i dennes forfald af naestformanden, sa ofte der er
anledning hertil, samt nér 1 medlem af bestyrelsen eller administrator begzerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nér over halvdelen af bestyrelsesmedlemmerne, herunder
formanden eller naestformanden, er til stede.

Beslutninger treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. | tilfeelde
af stemmelighed er formandens stemme afggrende.



§ 34 - Tegningsret

Stk.1

Foreningen tegnes af tre bestyrelsesmedlemmer i forening.

§ 35 — Administration

Stk.1

Stk. 2

Generalforsamlingen vaelger en advokat, revisor eller anden professionel administrator til som
administrator at foresta ejendommens almindelige gkonomiske og driftsmaessige forvaltning.
Generalforsamlingen kan dog veelge at lade bestyrelsen foresta den almindelige gkonomiske og
driftsmaessige forvaltning, sa laenge der af bestyrelsen er udpeget en advokat til at varetage alle x
juridiske forhandlinger vedrgrende ejendommen og dens drift. Generalforsamlingen kan til enhver
tid afsaette administratoren.

Bestyrelsen traeffer neermere aftale med administrator om hans/hendes opgaver og befgjelser.

§ 36 — Regnskab

Stk.1

Stk. 2

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er 1/8 — 31/7.

| forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til de priser og
prisstigninger pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil neeste
arlige generalforsamling, jf. § 14 (Kgbesum). Forslaget anfgres som note til regnskabet.

§ 37 — Revision

Stk.1

Stk. 2

Generalforsamlingen vaelger en autoriseret revisor til at revidere regnskabet. Revisor skal fgre
revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette revisor.

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til
andelshaverne senest 14 dage fgr den ordinzere generalforsamling.

§ 38 - Oplgsning

Stk.1

Stk. 2

Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den resterende formue
mellem de til den tid vaerende medlemmer i forhold til deres andels stgrelse.

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 4. december 1989.
Revideret efter generalforsamlinger:

Ex.ord.gen. 1/10-1992 Ny § 12 vedrgrende husorden, pligtarbejde.

Tilfgjelse i § 14, stk. 1, litra A, vedrgrende kgbesum (vedtaget pa ex.ord.gen. den 3/3-1992 -
ordlyden vedtaget p& ovennaevnte ex.ord.gen.).

Rettelse i § 25, stk. 2, litra 8, vedrgrende generalforsamling.

§ 37 vedrgrende pligtarbejde bortfalder (indeholdes nu i § 12).

Husorden: Rettelser, tilfgjelser, s2endringer vedrgrende kaeledyr, ansvar for ejendommens tilstand
og trapper.

Ord.gen. 30/11-1994 A ndring af § 13, stk. 3, bestyrelsens pligt til anvisning af en ny andelshaver
inden 8 uger fra begeeringen.

Ex.ord.gen. 22/6-1995 Zndringer i § 28, stk. 1, vedrgrende flertal,



i stk. 2, litra D, vedrgrende flertal ved forbedrings- eller istandszettel-sesarbejder,
samt i stk. 3, som fglge af s2endringerne i stk.1 og 2.

Ord.gen. 4/12-1997 Ny § 16 vedrgrende garanti for 13n (vedtaget pa ord.gen. den 18/12 1996 og
bekraeftet pa ord.gen. 4/12-1997 ifglge § 27, stk. 2 (Flertal)).

Ex.ord.gen. 22/10-1998 /ndring i § 34, stk. 1, vedrgrende administrator.

Ord.gen. 1/11-1999 /Andring i § 13, stk. 1, vedrgrende overdragelse af andel til sgskende.
ZEndringi § 18, stk. 2, vedrgrende overdragelse af andel til sgskende.

Ex.ord.gen. 13/8-2002 /Endring i § 13, stk. 1, vedrgrende overdragelse af andel ved intern
flytning.

Ord.gen. 14/11-2002 Andring i § 34, stk. 1, vedrgrende administrator.
ZEndring i § 36, stk. 1, vedrgrende revisor.

Ord.gen 30/11-2005 Zndring af § 13 og § 16 udgér.

Vedteaegterne er opdateret oktober 2006.

Ex.ord.gen. 29/5-2012. § 13, stk. 1 B og C udgar. Punkt D bliver nyt punkt B.
Ord.gen. 16/11-2016. §22 udgar, zendring af §3, §6 og §13

Ex.ord.gen. 7/5-2019. £ndring af §13 og nyt §14.

Ord.gen. 12/11-2020. Z£ndring af §13, stk. 2 pkt. A og B byttes om

Vedtzegterne opdateret maj 2019.

Bestyrelsen for AB Lyksborg.
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg3LjAuNDI4MC42NiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NzUyMzg5Mg==
  document_digests W3sia2V5IjoiTUFHSEEtTExYRzQtVUVVWVEtMjJVNk8tR1czWDAtNkJOUzEiLCJkaWdlc3QiOiI1OTUyY2MxYzFhZWUyZTAxNzU4NGU0NGFiNzgwZjUyNzg5M2U0MjFhMjZiNzQ3MmIxNTFiMzllYTExMDkzMTc0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SjgzNUstQUNaMU8tRkdWT0ctTDdEMFgtUDJDVkUtQ1EwVFo=
  TimeStamp MjAyMC0xMS0yNiAxODozMjoxMSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 IOa60OXAaEf8ZnQ+yCV3zdfmcLL38Hz5j7vv8gpS0VI=


 
j/nzcgyAJ7ljd70baKJGmkPTGRvsCaLsrjckxt/PZYTbx5akwC2qNejNOybVP7IlHHuL+79vG3ip
vdkXedOX5/0h1QoVkBc8bMqK8AQjqc1Y/wTb6QR8RdqCh5T4hI1cu+G7c/+hRnAKcckG6hDJ4S7q
UcsJJFpgTbmyROd5F1Lq5x4Gx5IjbzFlK63ofHYL/d9a4IrTJZhoYwlH6jMnMXpav5kJQKpezner
16q6W+yczSwHBZbn8Q/s84KhWZbAvrC8j0eQtVYYKWAu+oIKTw+3rVm5vcs1FD8GLOO5zUtErCrN
KsPll7w7ZXPSdtjakkBERM6Oz407HRq4lwVF2A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF8yIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4wLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId NzUyMzkxMg==
  document_digests W3sia2V5IjoiTUFHSEEtTExYRzQtVUVVWVEtMjJVNk8tR1czWDAtNkJOUzEiLCJkaWdlc3QiOiI1OTUyY2MxYzFhZWUyZTAxNzU4NGU0NGFiNzgwZjUyNzg5M2U0MjFhMjZiNzQ3MmIxNTFiMzllYTExMDkzMTc0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge OEMxTkUtUU1KMUUtS09PUFQtUFpYNVEtTlhFQlgtR1FKTUU=
  TimeStamp MjAyMC0xMS0zMCAwODozODo1NSswMDAw
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